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Radny

Rady Miejskiej w Ltodzi

Mouwdonuy ouie dovdiy,

Odpowiadajgc na pisemng interpelacje Pana Radnego, wniesiong w okfesie
migdzysesyjnym w dniu 8 grudnia 2014 roku, dotyczacg kosztéw zuzycia wody
| odprowadzenia Sciekéw oraz odsetek jakie wpltynely na konto Miasta todzi z tytutu
nadpfat mieszkancow za wode i odpady komunalne — uprzejmie wyjasniam,
co nastepuje (wg zadanych pytan).

Ad. 1,2)

Najemca lokalu — na podstawie zawartej umowy najmu, winien wnosic
miesigczne opfaty 23 czynsz oraz opfaty za media dostarczane do lokalu, ktorych
wysokos$c jest niezalezna od najemcy.

Optaty za media sg pobierane przez wynajmujacego jedynie w takich
przypadkach, gdy najemca nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca tych
mediow lub dostawcg ustug. W praktyce oznacza to, iz wynajmujacy zamawia
u dostawcy, a przez to ma obowigzek pokrycia kosztéw dostawy mediow i ustug do
poszczegdlnych lokali. Srodki na ten cel pochodzg z oplat zaliczkowych {opfat za
media) wnoszonych przez najemcow lokali. Faktycznie zatem, wynajmujgcy
posredniczy miedzy dostawca a rzeczywistym odbiorcg tych medidw i ustug (najemca).

Na poziom zuzycia mediow, w szczegolnosci wody zimnej | podgrzane] oraz
odprowadzonych sciekéw w poszczegdinych lokalach, wynajmujacy nie ma zadnego
wptywu — decydentem w tym zakresie jest wytgcznie uzytkownik lokalu.

Zuzycie to w poszczegolnych lokalach jest zréznicowane, nie tylko z uwagi na liczhe




zamieszkatych oséb, ale rowniez z uwagi na indywidualne zapotrzebowania
poszczegolnych najemcéw w tym zakresie. Wysokos¢ zaliczek w mieszkaniach
wyposazonych w wodomierze ustala sie indywidualnie dla kazdego odbiorcy
a w przypadku braku opomiarowania na podstawie faktycznego zuzycia w budynku
w okresach dotychczasowych. Fakt pobierania zaliczek zobowiazuje wynajmujacego
do ich rozliczenia.

Rozliczenia pobranych zaliczek powinny by¢ dokonywane w terminach
przewidzianych w zawartej umowie najmu lokalu.

Rozliczenie to polega na ustaleniu rzeczywistych kosztdw w poszczegoinych
nieruchomosciach, a w konsekwencji ustalenie kosztow przypadajacych na odrebne
lokale. Ustalone rzeczywiste koszty poszczegdlnych mediow i ustug sa pordwnywane
z naliczonymi najemcom 2z tego tytutu i pobranymi zaliczkami. Wynik rozliczenia nie
jest rownoznaczny ze zwrotem najemcy czesci zaliczek, bowiem moze réwnie?
oznacza¢ obowigzek doptaty do dotychczas wniesionych zaliczek. Ma to miejsce
w przypadku, gdy rzeczywiste koszty sg wyzsze od wniesionych optat zaliczkowych
z tego samego tytutu i za ten sam okres, lub tez nadwyzka zaliczek nad kosztami moie
stuzy¢ na pokrycie zaleglosci z tytutu najmu lokalu. Nalezy zauwaiyé, iz kazdy
z najemcow ma mozliwos¢ indywidualnego ksztattowania poziomu wnoszonych
zaliczek, oczywiscie z uwzglednieniem rzeczywistego zuzycia w poprzednich okresach.
Pozwala to uniknac najemcy przy kolejnym rozliczeniu znacznych doptat lub zwrotow.

Jak z powyiszego wynika, dostawa medidw nie jest sSwiadczeniem
wynajmujgcego. Tym samym nie mozna uznad, iz rozliczenie faktycznych kosztow
zuzycia mediow jest swiadczeniem pienieznym okreslonym w art. 481 K.c., ktorego
niewykonanie |ub opoznienie w wykonaniu, upowazniatoby najemce do adania

zapfaty odsetek z tytutu opdznienia.

Ad. 3)

Nalezy zauwaiyc, iz Art. 6g ustawy z dnia 13 wrzes$nia 1996 r., o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2013 r. poz.1399, z pdin. zm.) stanowi, ze
w sprawach dotyczacych optat za gospodarowanie odpadami komunalnymi stosuje sie
przepisy ustawy a dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U, z 2012 r.
poz. 746, z pozn. zm.), z tym ie uprawnienia organdow podatkowych przystugujg
wojtowi, burmistrzowi lub prezydentowi miasta. Na gruncie Ordynacji podatkowe]
stwierdzenie nadptaty nastepuje w oparciu o porownanie kwoty, do ktdrej poniesienia
podatnik byl zobowigzany 1 kwoty faktycznie wptaconej. Nadpfata wystepuje

wowczas, gdy optata zostanie uiszczona w kwocie wyiszej niz to wynika z tresci



deklaracji. W sytuacji, gdy optata dokonywana jest w wysokosci zgodnej
z obowigzujaca stawka (w tym przypadku okreslong stosowng uchwatg Rady Miejskie
w todz), nie ma do czynienia z nadptatg w rozumieniu przepisow Ordynacji
podatkowej. Nadwyzki, jakie wystapity w systemie gospodarowania odpadami
komunalnymi, nie moina wobec powyiszego utozsamiac¢ z nadptatg w rozumieniu
Ordynacji podatkowej.

Pragne ponadto nadmienic, iz wptywy z tytutu optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi przekazywane sg na rachunek podstawowy budzetu Miasta
| stanowig dochody witasne gminy, do ktérych stosuje sie ogolne zasady okreslone
w ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych {Dz. U. z 2013 r. poz. 885,
z pozn. zm.).

W swietle powyiszego, zawarta w interpelacji Pana Radnego teza o istnieniu
nadptat w optacie za gospodarowanie odpadami komunalnymi oraz odsetek z tego

tytwu, nie znajduje uzasadnienia,

Ad. 4)

Z informacji uzyskanych od Administracji Zasobow Komunalnych w todzi
wynika, ze wszystkie nieruchomosci, dla ktérych Administracje majg ustalone koszty
sg juz rozliczone za 2013 r. Pojedyncze przypadki dotyczg nieruchomosci Wspolhot
Mieszkaniowych, ktore nie przediozyly uzasadnionych wielkosci kosztow
przypadajacych na lokale komunalne - sg one w trakcie uzgodnien i po ich zakonczeniu

nastapi rozliczenie z najemcami.
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