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Prezydent Miasta $.odzi

Interpelacja w sprawie udostepnienia informacji o mozliwosciach obnizenia oplaty za
wieczyste uzytkowanie

Szanowni Panstwo,

W trakcie kampanii wyborczej spotkali$émy sig z licznymi postulatami mieszkaicow 1
przedsigbiorcéw w zwigzku z duzym wzrostem w minionych latach wysokosci oplat z tytutu
wieczystego uzytkowania gruntow.

Jako radni Klubu Prawa i Sprawiedliwosci wskazujemy, ze istniejg dwie mozliwosci
obnizenia wysokosci tych optat:
- prawo wnioskowania o obniZenie oplaty rocznej za wieczyste uzytkowanie,
- prawo wnioskowania o udzielenie bonifikaty od oplaty rocznej za wieczyste uzytkowanie.

Szczegblowe informacje wraz z wzorami wnioskéw przedkladam w zalgczeniu.
Prosze o ich udostepnienie mieszkarficom tak na stronie internetowej bedacej w dyspozycji
Rady Miejskiej, jak tez na stronie Urzgdu Miasta Lodzi.

Z powazaniem

"Wilodzimierz To ewski



Jak poméc mieszkanicom i przedsigbiorcom
po duzym wzroScie oplat naliczanych przez Miasto ?

@ Prawo wnioskowania o obnizenie optaty rocznej za wieczyste uzytkowanie:

1) Wysokosé oplaty wynika z wartoéci gruntu. Ze wzgledu na to, Ze wartos¢ ta z uplywem lat
ulega zmianie, réwniez opfata roczna jest zmieniana. Poniewaz dotychczas ceny
nieruchomosci rosly, to Urzad mial podstawy do podwyzszania oplaty rocznej. Szczegélnie
duzy wzrost ¢en nieruchomosci mial miejsce w latach 2007-2009. Od tamtego czasu nastgpila
jednak zmiana na rynku nieruchomosci — jest niewiele transakc)i kupna/sprzedazy, a ceny s Z
reguly nizsze.

2) Warunkiem koniecznym zloZenia skutecznego wnioskn do Urz¢du jest udowodnienie, e
wartoéé konkretnej nieruchomoéci si¢ obnizyta. Jedynym dowodem jest operat szacunkowy
wykonany przez rzeczoznawce majatkowego, posiadajacego stosowna ministerialn licencje.

3) Z rzeczoznawcami mozna si¢ umoéwié, Ze najpierw wykonajg analize rynku. Jesli ona
potwierdzi, ze doszlo do obniZenia ceny nieruchomosci to po analizie oplacalnosci bytoby
zlecane (badz nie) wykonanie stosownego operatu szacunkowego. W ten sposéb mozna
zmniejszyé ryzyko niepotrzebnego poniesienia czgsci kosztow takiego zlecenia.

4) Jest juz bardzo mato czasu na zlozenie wniosku, tak aby nowa, niZsza oplata obowiazywataby
juz od przysztego roku. Zgodnie z ustaws o gospodarce nieruchomosciami, odpowiedni
whniosek wraz z operatem szacunkowym musi byé zlozony do Urzedu najpézniej do 31
grudnia tego roku.

e Prawo wnioskowania o udzielenie bonifikaty od optaty rocznej za wieczyste
uzytkowanie:

1) Osobom fizycznym, ktérych dochéd miesigczny na jednego czionka gospodarsiwa
domowego nie przekracza 50% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku
poprzedzajacym rok, za ktéry oplata ma byé wnoszona, wlasciwy organ udziela na ich
wniosek 50% bonifikaty od oplat roczmych z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, jezeli nieruchomo$é jest przeznaczona lub wykorzystywana na
cele mieszkaniowe.

2) Bardzo wielu uiytkownikéw wieczystych nie ma poj¢cia o mozliwosci uzyskania
bonifikaty. Chodzi giéwnie o mieszkafncéw wspdlnot mieszkaniowych i osoby starsze
mieszkajace w budynkach jednorodzinnych.

3) Ustawodawca nie sprecyzowat w jaki sposdb maley udokumentowaé swojq cigiks sytuacje
materialng. W bardzo wielu przypadkach (szczegdlnie samotnych starszych os6b) wystarczy
tzw. ostatni ,pasek” z przekazang rentg badZz emeryturs. Takim dokumentem moze by¢
réwniez zaswiadczenie z Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej (MOPS). Bardzo dobra jest
réwniez potwierdzona kopia ostatniego rocznego zeznania podatkowego (PIT). Nalezy jednak
pamietaé, ze liczy si¢ dochéd calego gospodarstwa domowego. Z tego powodu dokumenty
muszg dotyczyé wszystkich 0séb zamieszkujgcych dom lub mieszkanie.

4) Zgodnie z informacja Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego przecigtne miesigczne
wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej w 2013 r. uksztattowato si¢ na poziomie
3650,06 zi. Zatem, aby uzyskaé bonifikate w oplacie rocznej za uzytkowanie wieczyste
dochéd rodziny w przeliczeniu na 1 osobg nie mozZe byé wyZszy niz 1825,03 zl.

5) W naszym mieécie organem udzielajacym bonifikaty jest Prezydent Miasta Lodzi.
Odpowiednie Wnioski, wraz z jednym 2z wykzej wymienionym dokumentéw
poéwiadczajacym uzyskane dochody, nalezy sklada¢ do Urzgdu Miasta ¥.odzi.

Radni Klubu Prawa 1 Sprawiedliwosci

1.6dZ, 9.12.2014 r.



t6d2, dnia ... grudnia 2014 .

_u.-_—.—..,———--—-—-—_—————_—

imie | Nazwisko
uh
90- _téds

Prezydent Miasta todzi
ul. Piotrkowska 104
90 — 926 Lodz

WNIOSEK

Jestem uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci polozonej w Lodzi przy
V| P ar ... , oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka (dziatki) nr .......... ,
w obrebie geodezyjnym ..-... , dla kiérej prowadzona jest ksigga wieczysta NI ...........

Na podstawie Art. 81 ust. 1 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r.
poz. 518) wnoszg © aktualizacje oplaty rocznej z tytutu uZytkowania wieczystego tej
nieruchomo$ci.

Obecna wysoko§é oplaty roczne; zostala ustalona w 20.. r. Byl to czas, gdy
obserwowano duzy wzrost wartosci nieruchomodci. Pozniej ich ceny zaczgly spadac i obecnie
sa na zdecydowanie nizszym poziomie. Jako dowod przedstawiam w zalgczeniu operat
szacunkowy z dnia ....... 2014r., wykonany przez [rzeczoznawce majatkowego

(imig nnzwisko: nr L;lnmwni:ﬂ]
Poniewaz oplata roczna jest zalena od wartosci nieruchomosci, to w zaistnialej
sytuacji moj wniosek jest zasadny.

-----------------------------



Whnioskowanie o obnizenie oplaty rocznej

Kazdy uzytkownik wieczysty jest zobowiazany do ponoszenia COroczne] opiaty. Musi tego
dokonywaé bez jakiegokolwiek wezwania ze strony urzedu (Skarbu Panstwa, gminy/miasta, powiatu).
Kwota ktora trzeba zaplaci¢ wynika z zapiséw aktu notarialnego lub otrzymanego z Urzedu tzw.
~Wypowiedzenia dotychczasowe] o aty” (jesli bylo ich kilka, to wediug ostatniego), Termin wplaty 10
koniec I kwartalu (3| marca) kazdego roku.

Wysokos§¢ optaty wynika z wartosci gruntu. Ze wzgledu na to, ze wartosC ta 2 uplywem lat
ulega zmianie, réwniez oplata roczna jest zmieniana. Poniewaz dotychczas ceny nieruchomosci rosty,
to Urzad miat podstawy do podwyzszania oplaty rocznej. Szczegblnie duzy wzrost mial miejsce W
latach 2007-2009.

Od tamtego czasu nastapila jednak zmiana na rynku nieruchomosci — jest niewiele transakcji
kupna/sprzedaZy, a ceny sq Z reguly nizsze. UZytkownicy wieczysci powinni skorzystaé z

przystugujgcemu im prawa wnioskowania o obnizenie oplaty roczne;.

Szczegblnie zainteresowani obnizka optaty rocznej powinni by¢ tacy uzytkownicy wieczysel,
ktérym optate podwyzszono w latach 2007 — 2010. To wiaénie wtedy byla ,goérka” na rynku
nieruchomoséci, a tym samym wéwczas naliczone opiaty moga byé wyzsze niz wynika to z obecne]
wartosci gruntow.

Pamieta¢ jednak trzeba o tym, Ze rynek nieruchomodci ma swoje prawa. Przede wszystkim dla
wartosci kazdej nieruchomogci podstawowe znaczenie ma to co dzieje si¢ bezposrednio wokot niej i w
jej okolicy. Nalezy zatem zastanowié sie w jakiej sytuacji jest konkretna nieruchomosc. Jesli od
tamtego czasu (2007-2010) nic sig nie dzialo, to mozna sie spodziewaé, Ze cena nieruchomosci sig
obnizyla. W przeciwnym wypadku moze byC nawet odwrotnie.

Na wysokoéé oplaty bezpoéredni wptyw ma jej sposéb zagospodarowania. Jesli dziatka
wykorzystywana jest na cele mieszkaniowe, to oplata roczna wynosi 1% wartosci gruntu. Przy
prowadzeniu na nieruchomosci dzialalnoéci gospodarczej, ta oplata to 3%. Jak z tego widac, wysoko$é
oplaty rocznej jest az 3 razy wigksza dla przedsigbiorcow.

Bardzo waina jest takze powierzchnia dziatki, gdyz wysokoéé oplaty, to jej stawka
pomnozona przez ceng jednege metra kwadratowego i ilo$é tych metrow. Jest zatem rzecza oczywista,
e wielko$é zmiany wysokoéci oplaty rocznej jest tym wieksza, im wigksza jest nieruchomosc.
Poniewaz majczgsciej dziatki zajmowane przez budownictwo mieszkaniowe (szczegoinie
indywidualne) sa niewielkie, to rézmica w oplacie moze nie byé zmaczna, Natomiast wiele
nieruchomosci gospodarczych to czgsto powierzehnie co najmniej kilku tysiccy m’, a niejednokrotnie
kilku hektaréw. W tym przypadku nawet niewielka zmiana ceny gruntu moze mieé¢ bardzo duiy
wplyw na wysokos¢ oplaty rocznej, tym bardziej, ze stawka wynosi tutaj 3%.

Widaé wigc wyraznie, ze szczeg6lnie przedsigbiorcy powinni by¢ zainteresowani obnizeniem
oplaty roczne;.

Warunkiem koniecznym zloZenia skutecznego wniosku do Urzedu jest udowodnienie, Ze
wartoé¢ konkretnej nieruchomosci sig obnizyta. Jedynym dowodem jest operat szacunkowy wykonany
przez rzeczoznawcg majatkowego, posiadajacego stosowna ministerialng licencje.

W Lodzi dziala bardzo wielu takich rzeczoznawcow. Ich liste, wraz z kontaktami moina
znalezé w Internecie np. na stronach:

htp://www.lsrm.lodz. pl/rzeczoznawcy

http://www.psrwu-lodz.pl/?page_id=164
Wedtug informacji uzyskanych od tego srodowiska cena jednostkowego operatu powinna wynosié od
okoto 500 do 1000 z}, w zaleznosci od nieruchomosci, ale oczywiscie musi byé uzgodniona migdzy
stronami. Z rzeczoznawcami mozZna si¢ umowic, Ze najpierw wykonajg analiz¢ rynku. Jesli ona
potwierdzi, ze doszlo do obnizenia ceny nieruchomodci to po analizie oplacalnosci byloby zlecane
(badZ nie) wykonanie stosownego operatu szacunkowego. W ten sposéb mozna zmniejszyé ryzyko
niepotrzebnego poniesienia czgsci kosztow takiego zlecenia.

Niestety jest juz bardzo malo czasu na zlozenie wniosku, tak aby nowa, niisza opfata
obowiazywalaby juz od przysziego roku. Zgodnie z ustawa o gospodarce nieruchomosciami,
odpowiedni wniosek wraz z operatem szacunkowym musi by¢ ztozony do Urzgdu najpozniej do 31
grudnia tego roku.
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WNIOSEK
Jestem (Jeste$my) uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci polozonej w Lodzi przy

11 I ar ... , oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka (dziatki) or .......... :
w obrebie geodezyjnym ..-...-, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta |\

Na podstawie Art. 74 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wnioskujg o udzielenie
bonifikaty w oplacie rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego wyzej wymienionej
nieruchomosei.

Whiosek skladam dlatego, 2e dochéd miesigczny na jednego czionka mojego
gospodarstwa domowego nie przekracza 50% przecigtnego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej w roku 2013.

W moim (naszym) mieszkaniu (domu) zamieszkuje wspélnie ..... 0s6b. S4 to:

Zgodnie z zataczonymi dokumentami, suma dochodéw mojego gospodarstwa
dOomOWEZO WYNOST ...uuieesnnenes z1.

Poniewaz dochdd miesigczny na jednego czlonka mojego gospodarsiwa domowego
nie przekracza 50% przecigtnego wynagrodzenia W gospodarce narodowej w roku 2013
udzielenie bonifikaty jest zasadne.

lllllllllllllllllllllllllll



Whioskowanie o bonifikaty
dla uzytkownikéw wieczystych

W ustawie o gospodarce nieruchomogdciami przewidziano pomoc dla uzytkownikow
wieczystych znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialnej. Odpowiedni zapis znajduje si¢ w Art. 74.
Oto jego pelna tres¢:

Art. 74. 1.- Osobom fizycznym, ktorych dochéd miesigczny na jednego czlonka gospodarsiwa
domowego nie przekracza 50% przeciginego wynagrodzenia w gospodarce narodowej w roku
poprzedzajgcym rok, za ktory oplata ma byé wnoszona, oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej , Monitor Polski”, na podstawie
art. 20 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. 0 emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen
Spolecznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1440, 1717 i 1734), wlasciwy organ udziela na ich wniosek 50%
bonifikaty od oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, jezeli
nieruchomosé jest przeznaczona lub wykorzysiywana na cele mieszkaniowe.

2. Osoby, o kiérych mowa w ust. 1, ktérym przystugujq spéldzielcze prawa do lokali, korzystajq z
bonifikaty w formie ulgi w oplatach z tytulu udzialu w kosztach eksploatacji budymkow. Wysokosé ulgi
powinna odpowiadac wysokosci bonifikaty od oplaty rocznej z tytubu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, udzielonej spoldzielni mieszkaniowej, proporcjonalnie do powierzchni
lokali zajmowanych przez osoby uprawnione do bonifikaty.

Jak widaé, bonifikata jest znaczna, bo wynosi az 50% oplaty roczne).

Bardzo wielu uzytkownikéw wieczystych nie ma pojecia o mozliwosci uzyskania bonifikaty.
Chodzi gléwnie o mieszkaficéw wspélnot mieszkaniowych i osoby starsze mieszkajace w budynkach
jednorodzinnych, Wnioski skiadane sq glownie przez spéldzielnie mieszkaniowe i ...0soby majgtne.
W jednym i drugim przypadku wynika to z posiadania wsparcia i wiedzy prawnikéw zatrudnianych
przez te podmioty.

Ustawodawca nie sprecyzowal w jaki sposdb nalezy udokumentowaé swoja cigzka sytuacje
materialng. W bardzo wielu przypadkach (szczegolnie samotnych starszych osob) wystarczy tzw.
ostatni ,,pasek” z przekazang renty badz emeryturg. Takim dokumentem moze byé rowniez
zaéwiadczenie z Miejskiego Osrodka Pomocy Spolecznej (MOPS). Bardzo dobra jest rowniez
potwierdzona kopia ostatniego rocznego zeznania podatkowego (PIT).

Nalezy jednak pamigtac, ze liczy si¢ dochéd calego gospodarstwa domowego. Z tego powodu
dokumenty muszg dotyczy¢ wszystkich osob zamieszkujacych dom lub mieszkanie.

Zgodnie z informacja Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego przecigtne miesigczne
wynagrodzenie brutto w gospodarce parodowej w 2013 r. uksztaltowalo si¢ na poziomie 3650,06
zl,

Zatem, aby uzyska¢ bonifikate W oplacie rocznej za uzytkowanie wieczyste dochéd
rodziny w przeliczeniu na 1 osobg nie moze byé wyiszy niz 1825,03 zi.

W naszym mieécie organem udzielajgcym bonifikaty jest Prezydent Miasta Lodzi.
Odpowiedniec Wnioski, wraz Z jednym z wyZej wymienionym dokumentéw pos$wiadczajacym
uzyskane dochody, nalezy skiadac do Urzedu Miasta Lodzi.
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