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Radny Rady Miejskiej

w todzi

w miejscu

W odpowiedzi na interpelacje pisemng ztozong przez Pana podczas obrad
| sesji Rady Miejskiej w todzi w dniu 10 grudnia 2014 r., w sprawie udostgpnienia
informacji o moiliwoéciach ubiegania si¢ o obnizenie opfaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu, uprzejmie wyjasniam,

Przepisy  ustawowe  regulujace  uiytkowanie  wieczyste  gruntu
tj. art. 238 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku - Kodeks Cywilny
(tekst jednolity Dz. U. 2014. 121 z pdéiniejszymi zmianami) oraz art. 71 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity
Dz. U, 2014. 518 z pdiniejszymi zmianami), maja charakter norm bezwzglednie
obowiazujacych, co oznacza, ze strony umowy nie mogg ksztattowac odmiennie
postanowiert w nich zawartych. Zgodnie z ich treéciq wieczysty uzytkownik wnosi
przez czas trwania swego prawa oplate roczng stanowigcg ekwiwalent pienigzny
za moiliwos¢ korzystania z gruntu z wytaczeniem innych oséb. Opfaty roczne majg
charakter cywilnoprawnego $wiadczenia okresowego, ktdre nalezy uiszczac

w terminie do 31 marca kazdego roku z géry za dany rok.



7 tredcei art. 77 ust, 1 wyzej wskazanej ustawy wynika, iz wysokosc optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej podlega
aktualizacji nie czeéciej niz raz na 3 lata, jezeli wartosc tej nieruchomosci ulegnie
zmianie. Aktualizacji opfaty dokonuje sie na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego, posiadajacego uprawnienia
sawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci. Zgodnie z art, 77 ust, 2a
w przypadku, gdy zaktualizowana wysoka$¢ optaty rocznej przewyisza co najmniej
dwukrotnie wysokoé¢ dotychczasowe] optaty rocznej, uzytkownik wieczysty wnosi
optate roczna w wysokosci odpowiadajacej dwukrotnosci dotychczasowej optaty
rocznej. Pozostata kwote ponad dwukrotnoéé dotychczasowej opfaty (nadwyika)
rozklada sie na dwie rdwne czesci, ktére powigkszajg oplatg roczng w nastepnych
dwach latach. Opfata roczna w trzecim roku od aktualizacji jest rowna kwocie
wynikajacej z tej aktualizacji.

Kazdy uzytkownik wieczysty, ktéry nie zgadza sie z wysokoscig ustalonej
optaty moze w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wypowiedzenia ztoiy¢ wniosek
w dwadch egzemplarzach do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w todzi, mieszczacego sie przy ul. Piotrkowskiej 86, podnoszac, ze podwyiszenie
oplaty jest nieuzasadnione albo jest uzasadnione w innej wysokosci.
Zloienie wniosku nie zwalnia z obowigzku uiszczania optat w dotychczasowej
wysokosci.

Pierwsza z moiliwosci zmniejszenia opfaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu jest zlozenie przez uzytkownika wieczystego whniosku
o udzielenie 50% bonifikaty od optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego
gruntu. Majac na wzgledzie sytuacje spofeczng i gospodarczg uzytkownikow
wieczystych ustawodawca w art. 74 ust. 1 wskazanej ustawy o gospodarce
nieruchomosciami przewidziat mozliwoé¢ ubiegania sie przez osoby fizyczne, ktdrych
dochdd miesieczny na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza
50% przecietnego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, w roku poprzedzajgcym
rok, za ktory optata ma byé wnoszona, o ulge w postaci 50% bonifikaty od opfaty
rocznej z tytulu uiytkowania wieczystego, udzielanej na wniosek uzytkownika
wieczystego. Do wniosku nalezy dofaczy¢ oswiadczenie wypeinione przez
uzytkownika wieczystego (wzér o$wiadczenia dostepny jest na stronie internetowej
Urzedu Miasta todzi, w zakfadce ,uzytkowanie wieczyste 20147,
oraz w Oddziale Aktualizacji Opfat i Rozliczed Wydziatu Praw do Nieruchomosci
w pokojach: 249, 249A i 252), oraz dokumenty potwierdzajace sytuacje materialng,

wskazane w treéci oswiadczenia. Wniosek o udzielenie bonifikaty nie wymaga



specjalnej formy, musi jedynie zawieraé¢ w swej tresci proshe o zastosowanie ulgi
w postaci 50% bonifikaty od optaty rocznej. Udzielona bonifikata dotyczy wyltgcznie
roku, w ktdérym zostat ztoiony wniosek. Informacja o przecietnym miesiecznym
wynagrodzeniu brutto w gospodarce narodowej oglaszana jest w miesigcu lutym,
w komunikacie Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego. Podkreélic nalezy,
ze liczba oséb ubiegajgcych sie o zastosowanie tej formy pomocy systematycznie
rosnie. W roku 2012 Prezydent Miasta todzi udzielit bonifikaty 300 uzytkownikom
wieczystym, w roku 2013 - 356, a w roku 2014 — 347,

Druga z moiliwosci zmniejszenia wysokosci optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntu jest aktualizacja optaty na wniosek.
Uzytkownik wieczysty zgodnie z art. 81 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami
ma prawo zgdania od wiasciciela nieruchomosci aktualizacii opfaty rocznej z tytulu
uzytkowania wieczystego, jezeli wartoé¢ nieruchomosci ulegta zmianie.
Podstawg takiego zadania powinien byé operat szacunkowy ztoiony jako dowdd

wskazujgcy aktualng warto$é nieruchomosci.

Z wuwagi na fakt, iz sporzadzenie operatu szacunkowego wigie
sig z dodatkowym kosztem, wnioski o aktualizacje skiadane przez uiytkownikow
wieczystych stanowia nieliczng cze$¢ spraw wplywajacych do Urzedu Miasta todzi

(s3 to gléwnie wnioski 0sdb prawnych).

Uzytkownicy wieczysci kazdorazowo informowani 5§ 0 wyzej wskazanej
mozliwosci, gdy pytajg o obnizenie wysokoéci opfaty rocznej. Jednoczesnie, tak jak w
przypadku procedury zwigzanej z udzieleniem bonifikaty, informacje dotyczace
aktualizacji dostgpne s3 na stronie internetowe; Urzedu Miasta todzi w zakladce

Luzytkowanie wieczyste 2014",

Podkresienia wymaga fakt, e zgodnie z powotanym juz art. 77 ust. 1 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami aktualizacji optaty rocznej z tytutu uiytkowania
wieczystego dokonac mozna nie czeéciej niz raz na 3 lata, Przepis ten odnosi sie takze
do art. 81 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, czyli do tzw. aktualizacji
na wniosek. Aby wiasciciel nieruchomoéci mégt zrealizowaé wniosek uzytkownika
wieczystego, musi uplynaé przewidziany przepisami 3-letni okres czasu od ostatniej
aktualizacji, i to bez wzgledu na to, czy byta ona dokonana z urzedu czy na wniosek.
Wigkszos¢ nieruchomodci Miasta todzi zaktualizowana zostala w latach

2010-2013.

Rowniez na etapie postepowania toczacego sie przed Samorzadowym

Kolegium Odwotawczym, odwolujacy sie od wypowiedzer wysokoséci optaty rocznej



uzytkownicy wieczysci, informowani sa o motzliwosci sporzadzenia po uplywie
wskazanego wyiej okresu, operatu szacunkowego i zlozenia go wraz z wnioskiem
do wiasciciela nieruchomosdci. Zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami, jezeli
wiasciwy organ nie rozpatrzy zadania uiytkownika wieczystego w terminie 30 dni,

moze on w terminie 90 dni od dnia doreczenia zgdania, skierowac sprawe do Kolegium.

W zwigzku z powyiszym, uznaje, ze informacje zamieszczone obecnie,
na stronie internetowej sa przejrzyste, a uzytkownicy wieczysci w sposob dostateczny
informowani sa o przystugujacych im uprawnieniach, czego dowodem jest chociazby

rosnaca liczba udzielonych bonifikat.

Wiceprezydent Miasta Lodzi

Uit foved

Agnieszka NOWAK

Do wiadomosci

1. Przewodniczacy Rady Miejskiej w todzi
W miejscu

2. Wydziat Organizacyjny

Departament Obstugi i Administracji
Urzedu Miasta todzi

w miejscu




	image10594.jpg
	image10595.jpg
	image10596.jpg
	image10597.jpg

