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Pani

Urszula Niziotek — Janiak
Radna Rady Miejskiej

w Ltodazi

Odpowiadajgc na interpelacje Pani Radnej ztozong w okresie miedzysesyjnym
w dniu 05.01.2015 r., dotyczacg uregulowania stanu prawnego nieruchomosci
potozonej w todzi, przy ul. Wigury 16, wyjasniam, co nastepuje.

Nieruchomos¢ skiada sie z trzech dziatek ewidencyjnych tj. nr: 124/12
o powierzchni 673 m? ( KW nr LD1IM/00117889/2), 124/13 o powlerzchni 422 m?
(KW nr  LDIM/00D48160/1) oraz 124/6 o powierzchni 118 m’
(KW nr LD1M/00082867/7). Na dziatkach ewidencyjnych nr: 124/12, 124/13 znajduje
sie budynek mieszkalny wielolokalowy, natomiast na dziatce ewidencyjnej nr 124/6
boksy garazowe.

W latach 1980 — 1999 z nieruchomosci sprzedanych zostato 8 lokall
mieszkalnych. Wszystkie lokale byty sprzedawane jedynie z dziatki oznaczonej obecnie
nr 124/13, podczas gdy 3 lokale, tj. nr: 4, 5 i 9 powinny by sprzedane z dziatki
pznaczonej obecnie nr 124/12. Nieprawidtowo sprzedany zostal rowniez lokal nr 3,
poniewaz faktycznie potozony jest na dwdch nieruchomosciach (czes¢ pokoju
znajduje sie na dzialce nr 124/13, a pozostalta na dzialce nr 124/12}, bowiem przez
budynek przebiega granica dzialek.

W 1992 r. zostaly sprzedane 3 boksy garaiowe, posadowione na dzialce
ewidencyjnej nr 124/6.

W dniu 17.06.2002 r. zostala wydana decyzja znak: GKI,V.7228.1G/S-7/01/2002
¢ przeksztalceniu prawa uiytkowania wieczystego w prawo wiasnosci dotyczaca te

dziatki (124/6).



W $wietle uzyskanej w dniu 09.01.2008 r. opinii prawnej potaczenie obu
nieruchomosci w jedne] ksiedze wieczyste] jest dopuszczalne jednie pod warunkiem
toisamoéci osoby wiadciciela (wfasciciel) lub  uzytkownika  wieczystego
(wspotuzytkownikdéw wieczystych) wszystkich taczonych nieruchomosci. Nieruchomosé
gruntowa oddana w uiytkowanie wieczyste nie mozie zostaC poigczona
z nieruchomoscia, na ktorej takiego prawa nie ustanowiono. Z istoty prawa
uzytkowania wieczystego wynika bowiem, ze moze ono obejmowac jedynie caig
nieruchomoéé gruntowa, nie moze natomiast zostat ustanowione na fragmencie
nieruchomosci, np. w obrebie tylko jednej z wchodzacych w jej skiad dziatek, W wyniku
pofaczenia nieruchomosécl doszloby bowiem do powstania niedopuszczalnej prawnie
sytuacji, w ktorej uizytkowanie wieczyste ustanowione byloby jedynie na czesci,
utworzonej na skutek potgczenia, nieruchomosci, pozostata czes¢ tej nieruchomaosci
pozostataby natomiast nieobcigzona.

Przyjete do rozstrzygniecia stanowisko jest zgodne z orzecznictwem SN
(uchwata z dnia 14.05.1996 r. Ill CZP 37/96). Podnosi sie w nim, e pofaczenie kilku
nieruchomosci ohjetych prawem uiytkowania wieczystego nie jest dopuszczalne nie
tylko w sytuacji, w ktérej nie zachodzi toisamos$¢ osob bedacych uzytkownikami
wieczystymi tych nieruchomodci, ale takze w wypadku ustanowienia prawa
uzytkowania wieczystego na roine okresy czasu. O fakcie tym Zarzad Wspdlnoty
Mieszkaniowej zostat poinformowany w piémie z dnia 10.12.2010 r. nr GKI.VI.72248 -
4435/94/2010.

W wyniku przeprowadzonych konsultacjii m. in. z notariuszem przyjeto,
ie jedynym skutecznym sposobem uregulowania zaistniatej sytuacji bytoby odkupienie
lokali od ich obecnych wiascicieli, w nastepnej kolejnosci zamknigecie wszystkich ksiag
wieczystych, wykreslenie wszystkich wierzytelnosci obciazajgcych hipoteki, a w efekcie
tych dziatarn potgczenie nieruchomosci oznaczonych jako dziatki ewidencyjne
nr; 124/12 i 124/13 w jedna nieruchomodé. Umowa zostataby przygotowana w formie
aktu notarialnego, w ktérym znalaztby sie zapis o przyrzeczeniu ponownej sprzedazy
lokali.

Wyzej wskazany tryb postepowania bedzie wymagat zgody wszystkich
wiaécicieli lokali,

Wydziat Praw do Nieruchomosci pismem z dnia 15.12.2014 r, nr DGM-PN-
1.7125.5.34.2012 wystapit do Wspaolnoty Mieszkaniowej z prosbg, aby wszyscy obecni
wiasciciele wyrazili swojg opinie co do wyze] wskazanego trybu postepowania.
Wspolnota Mieszkaniowa pismem 2z dnia 23.12.2014 r. (data wplywu do Urzedu

31.12.2014 r.) poprosita o przekazanie propozycji aktu notarialnego zawierajacego



proponowane rozwigzania, z uwzglednieniem zabezpieczenia intereséw wszystkich
obecnych wiascicieli lokali, wyjasnienie sytuacji prawnej obecnych wiascicieli pomiedzy
okresem od odkupienia lokali przez Gmine do czasu ponownej ich sprzedazy.
Zagwarantowania, iz po ponownym podziale nie zostanie naliczona optata adiacencka.

Po przeprowadzeniu konsultacji z wiasciwymi komdrkami organizacyjnymi
Wspdlnocie Mieszkaniowej zostanie przekazana propozycja rozwigzania zaistniatych

problemow.
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