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Radna Rady Miejskiej w todzi

KREDJE

Wishyrocysant s tatu W nawigzaniu do Pani interpelacji zgtoszonej w okresie miedzysesyjnym w dniu

:;2:1?;:“ 104 11 lutego 2015 r., dotyczacej nieruchomosci potozonej w todzi przy ulicy

tel.. +48 (42) 638 41 08 : . _ . . ;
fax +48 [42) 638 42 14 Piotrkowskiej 50, oznaczonej jako dziatka nr 404/1 w obrebie S-1 o powierzchni 1331 m”,

:::-::ﬂ:::::mm“mpl stanowigcej zgodnie z zapisami ksiegi wieczystej nr LD1M/00004568/1 wspdtwlasnoscé
Gminy tédz (do 7/8 czesci) i ,,TONI SPEDITION"” Sp. z 0.0. (do 1/8 czesci), pozostajace]
w zarzadzie Administracji Zasobéw Komunalnych tédz — Srédmiescie, uprzejmie
informuje:

Na terenie nieruchomosci znajduje sie kompleks budynkéw mieszkalno -
uizytkowych (front oraz prawa, lewa i poprzeczna oficyna), wyposazonych w instalacje
elektryczna, wodno — kanalizacyjng oraz gazowa.

Budynek frontowy (niepodpiwniczony) oraz prawej oficyny (podpiwniczony) to
obiekty czterokondygnacyjne, o powierzchni zabudowy 613,00 m’ wazniesione
w kanstrukcji tradycyjnej w 1880 r. Szacunkowy stopieri zuzycia technicznego okreélono
na poziomie 30%, co oznacza stan sredni (wg protokotu z ogledzin nieruchomosci
dokonanych w dniach 26-31 lipca 2013 r. przy udziale rzeczoznawcy majatkowego).
Budynek lewej oficyny to obiekt czesciowo podpiwniczony, dwukondygnacyjny,
o powierzchni zabudowy 252,00 m’, wzniesiony w konstrukeji tradycyjnej w 1880 r.
Szacunkowy stopied zuzycia technicznego okreélono na poziomie 30%, co w ww.
protokole okreslono jako stan $redni. Budynek poprzecznej oficyny to obiekt

! wzniesiony

niepodpiwniczony, trzykondygnacyjny, o powierzchni zabudowy 92,00 m
w konstrukcji tradycyjnej w 1880 r. Szacunkowy stopien zuzycia technicznego okreslono
na poziomie 50%, co w ww. protokole okreslono jako stan zty.

W opisywanych budynkach usytuowanych jest 1acznie 25 lokali mieszkalnych oraz

12 lokali uzytkowych.




Z uwagi na stan prawny przedmiotowej nieruchomosci oraz zapisy art. 2 ust. 1
pkt 10 ustawy 2z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150), lokale
w nieruchomosci przy ulicy Piotrkowskiej 50 juz obecnie nie stanowig mieszkaniowego
zasobu Gminy i taka sytuacja bedzie miata rowniez miejsce po zbyciu przez Miasto
swojego udziatu. W lokalach, ktore nie wchodza w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
nie obowiqzujg stawki czynszu okres$lane przez Prezydenta Miasta todzi. Nie majq
rowniez zastosowania czynniki obnizajgce i podwyiszajace stawke czynszu, okreslone
w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata
2012-2016, przyjetym uchwatg Nr XLIV/826/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia 29 czerwca
2012 r,, zmienionym uchwatg Nr LXXIl/1516/13 Rady Miejskiej w todzi z dnia
23 paidziernika 2013 r.

Jak z powyiszego wynika, najemcy lokali w przedmiotowej nieruchomosci wnosza
optaty za korzystanie z lokali na rzecz wszystkich wspoétwiascicieli nieruchomosci przy
ulicy Piotrkowskiej 50, w imieniu ktérych nieruchomoscia zarzadza Administracja
Zasobéw Komunalnych tédi — Srédmiescie.

Z rozliczenia finansowego nieruchomosci za lata 2012 - 2014 wynika, iz
nieruchomos¢ przyniosta dochaéd:

-w 2012 r. - 65 069,80 zi,

-w 2013 r.—137 275,27 A,

-w 2014 r. - 125 764,10 zt,

przy czym Miastu jako wspotwlascicielowi przypada dochdd w wysokosci odpowiadajjcej
posiadanemu w nieruchomosci udziatowi.

Majac na wzgledzie stan prawny przedmiotowej nieruchomaosci, wszelkie roboty
remontowe realizowane moga byé przez zarzadce jedynie z przychoddw z tej
nieruchomosci (wptywdw za najem lokali badi innych poizytkow). Zarzgdzajace
nieruchomosciami wspdtwlasnymi jednostki Administracji Zasobéw Komunalnych
powinny tak ksztattowad stawki czynszu w administrowanych nieruchomosciach
wspotwtasnych, aby wptywy z tego tytutu pokrywaty koszty ich utrzymania, bowiem
wydatkowanie przez Administracje Zasobdw Komunalnych $rodkéw publicznych na
utrzymanie (remonty) tych nieruchomosdci, stanowitoby naruszenie dyscypliny
budietowe]j.

Temat zniesienia wspétwiasnosci w nieruchomosci przy ulicy Piotrkowskiej 50
poruszony zostal na spotkaniu Pani Prezydent 2 mieszkaricami, przeprowadzonym w dniu
10 marca 2012 r. i zostat wywotany przez najemcow, ktérzy chcieliby wykupié od Miasta
wynajmowane lokale z aktualnie obowigzujacg bonifikatg. Z uwagi na fakt, iz Miasto jest
jedynie wspotwiascicielem nieruchomosci poloionej przy ulicy Piotrkowskiej 50, sprzedaz

lokali w obecnym stanie prawnym nie jest mozliwa.



W trakcie prowadzonego postepowania zmierzajacego do nabycia przez Miasto
udziatlu wynoszacego 1/8 czesci w nieruchomosci potozonej przy ul. Piotrkowskiej 50,
zwrocono sie dwukrotnie do prywatnej spotki z zapytaniem, czy jest ona zainteresowana
umownym zniesieniem wspdtwiasnosci i za jakg kwote proponuje sprzedai swojego
udziatu.

W odpowiedzi spétka poinformowata, ze jest zainteresowana umownym
zniesieniem wspotwiasnosci w nieruchomosci potoionej przy ul. Piotrkowskiej 50,
wytacznie poprzez wykupienie udziatu 7/8 czeéci nalezgcego do Miasta todzi.

Zaznaczyé naleiy, ze zniesienie wspotwiasnosci poprzez nabycie przez Miasto
udzialéw nastapiloby na podstawie wartoéci rynkowej, natomiast sprzedaz lokali na rzecz
najemcéw nastapitaby z aktualnie obowigzujacq bonifikata, co z punktu widzenia finansow
Miasta nalezy uznad za nieuzasadnione.

Po przeprowadzeniu analizy optacalnoéci utrzymywania kamienicy we wilasnosci
Miasta, zaréwno Wydziat Budynkdw i Lokali jak | Wydziat Majatku Miasta zajgt stanowisko,
iz korzystniejszym rozwiazaniem ze wzgledu na interes Miasta jest zbycie udzialu Miasta
do 7/8 cze$ci w przetargu nieograniczonym. Stanowisko takie zajgla rowniez Pani
Prezydent Miasta na Kolegium przeprowadzonym w dniu 7 lutego 2013 r,

W zwigzku z powyiszym podjete zostaty czynnosci zmierzajgce do sprzedazy.
W zwiazku z faktem, iz wspétwiasciciel w przewidzianym terminie nie zaakceptowat
warunkdéw nabycia udzialu Miasta w nieruchomosci potoionej przy ulicy Piotrkowskiej SO,
przedmiotowy udziat zostat przeznaczony do sprzedazy w drodze przetargu
nieograniczonego.

Do chwili obecnej odbyly sie trzy przetargi nieograniczone w dniach: 9 maja
2014 r., 8 sierpnia 2014 r. i 6 lutego 2015 r., ktére zakorczyly sie wynikiem negatywnym.

Miasto, zaangazowane w programy rewitalizacji tédzkich kamienic, podejmujgc
decyzje o sprzedaiy udziatu , nie posiadajac srodkédw na remont kamienic, ktére nie naleig
do zasobu Miasta, stwarza moiliwo$¢ wyremontowania nieruchomaosci przez prywatnego
inwestora. Po ewentualnym zbyciu udziatu przez Miasto, obecni najemcy kamienicy przy
ulicy Piotrkowskiej 50 w dalszym ciggu pozostang najemcami, tylko juz w kamienicy

bedgcej wtasnoscia osoby / 0séb prywatnych.

Wiceprezydent Miasta

Do wiadomos$ci:

- Przewodniczacy Rady Miejskiej
Pan Krzysztof Kacprzak

- Wydziat Organizacyjno - Prawny
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