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W odpowiedzi na interpelacje Pani Radnej zloiong w okresie
miedzysesyjnym w dniu 17 lutego 2015 r. w sprawie rozwigzania umowy z najemcy
lokalu uzytkowego przy ul. Narutowicza 4 oraz estetyki gminnych lokali uzytkowych

uprzejmie informuje co nastepuje.

Na wstepie pragne zapewni¢ Panig Radna, iz stutby Miasta zobowigzane
s3 do wspétdziatania w celu zapewnienia estetyki przestrzeni publiczne;j.

W przypadku sklepu z artykutami fryzjerskimi w nieruchomosci przy
ul. Narutowicza 4 zarzadca tego obiektu tj. Administracja Zasobow Komunalnych
t6di-Srédmieécie po otrzymaniu pisma od Miejskiego Konserwatora Zabytkdw
(znak: DAR-Bar-IX.4125.863.2014AS, z dnia 30.07.2014 r.) wezwat najemce lokalu
do usuniecia kasetonéw/szyldéw reklamowych z gornej czesci obu witryn. Elementy
reklamowe zostaly zlikwidowane przez najemce w listopadzie 2014 r. i ponownie
zamontowane w styczniu 2015 r.

Miejski Konserwator Zabytkéw 8 pazdziernika 2014 r. wszczat postepowanie
administracyjne ,w sprawie wydania decyzji nakazujgcej doprowadzenie kamienicy
zlokalizowanej przy ul. Narutowicza 4 w todzi, objetej ochrong konserwatorska
na podstawie wpisu obszarowego ukfadu urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej
do rejestru zabytkéw nieruchomych pod numerem A/48 (decyzja z dnia 20 stycznia

1971 r.) do stanu pierwotnego, to jest do usunigcia nosnikow reklamowych —



kasetondw, samowolnie umieszczonych w éwietle okien na elewacji poludniowe;j
w/w zabytkowego budynku”. Jednoczesnie w listopadzie 2014 r. najemca ztozyl
wniosek o wydanie pozwolenia na powieszenie liter przestrzennych (decyzja
pozwolenie nr DAR-Bar-1X.184.2014 z dnia 18 listopada 2014 r. ); uzgodnione
wowczas zostato, ze najemca zdejmie kasetony | w zamian zainstaluje na elewacji
litery przestrzenne. Litery przestrzenne zostaly zamocowane na dwdch
aluminiowych katownikach, a te zostaty przymocowane do elewac;ji.

W' lutym b.r. najemca zlozyl wyjasnienia, iz reklamy zamontowat
na podstawie decyzji nr DAR-Bar-1X.184.2014, a odbyto sie to bez zgody
wynajmujgcego. W dniu 24,02.2015 r. zaréwno kasetony jak i litery przestrzenne
zostaly zdemontowane przez najemce na wezwanie wynajmujgcego. Jednoczesnie
najemca zlozyl wynajmujgcemu oswiadczenie, ze elewacja zostanie przywrécona
do stanu pierwotnego do godz. 15 w dniu 25.02.2015 r. W przypadku nie
2realizowania tego zobowiazania wynajmujgcy doreczy najemcy wypowiedzenie

umowy najmu lokalu przy ul. Narutowicza 4 ,

W odniesieniu do lokalu uiytkowego mieszczacego sie w budynku
frontowym w nieruchomoéci przy ul. Piotrkowskiej 53 informuje, ze od dnia 04 lipca
2014 r. firma ,Prodex” bezumownie zajmuje w/w lokal. Wobec bezskutecznego
wezwania najemcy do dobrowolnego opuszczenia lokalu zfozony zostal przez
Administracjg Zasobéw Komunalnych tédz-$rédmieécie pozew o eksmisje . Termin
rozprawy wyznaczony zostal na 10 kwietnia 2015 r. Z uwagi na fakt,
iz przedstawiciele firmy nie odpowiadaja na wezwania dotyczgce udostepnienia
lokalu, dopiero po uzyskaniu wyroku eksmisyjnego i jego wykonaniu wynajmujgacy

bedzie miat wplyw na estetyke witryn.

Dotychczas prowadzone przez poszczegélne komérki organizacyjne Miasta
dziatania w zakresie egzekwowania zapiséw uméw i zasad dotyczacych reklam
wymagaja doprecyzowania form wzajemnej wspotpracy. W  obecnie
obowigzujgcych wzorach uméw najmu stanowigcych zataczniki Nr 1 i Nr 2
do zarzadzenia Nr 5388/VI/13 Prezydenta Miasta todzi z dnia 28 listopada 2013 r.
w sprawie szczegdtowych zasad wynajmu lokali uzytkowych i zasad kwalifikowania

ich do poszczegéinych trybéw najmu, zniesiono prezentowane podczas spotkania



zainicjowanego przez Plastyka Miasta Pana Jacka Gawta, ktore odbylo sie w Biurze
Architekta Miasta w sprawie uporzadkowania reklam w przestrzeni publicznej,
zapisy § 7 ust. 3 umowy, nakladajace na najemcg lokalu uzytkowego obowigzek
uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego, na wszelkie roboty na elewacji budynku,
w ktérym usytuowany jest lokal. Powyisza zmiana podyktowana byta migdzy
innymi  utrata  stosownych  uprawnien  do zarzadzania/dysponowania
nieruchomoéciami Wspélnot Mieszkaniowych, ktére we wiasnym zakresie MoOg3
regulowaé zasady gospodarowania czeéciami wspdéinymi. Dlatego whbrew
sugerowanym rozwigzaniom Miasto nie jest w stanie wyegzekwowat od najemcow
lokali uzytkowych znajdujgcych sie w tych nieruchomosciach, respektowania
przepiséw prawa miejscowego w zakresie umieszczania reklam w odniesieniu
do obiektow wspdélnot mieszkaniowych. Ponadto rozwaizenia wymagata zasadnosé
wprowadzenia zapisow dotyczacych nielegalnego umieszczania reklam poza
lokalem, w kontekscie istoty zawartej umowy, ktorej przedmiotem jest jedynie lokal
nie za¢ elewacja czy inne czesci budynku. Zaznaczyé naleiy, ze kazda z uméw najmu
na lokal uzytkowy zawarta na czas nieoznaczony moze zostaé rozwigzana przez
strony z okre$lonym w umowie trzymiesigcznym okresem wypowiedzenia.

Tym niemniej w opracowaniu 53 propozycje zapisow w umowach najmu
lokali uzytkowych stanowigcych wiasnos¢ Miasta (w tym nawigzujace do uprzednich
rozwiazaf zainicjowanych przez Plastyka Miasta) oraz wytyczne dla petnomocnikéw
Miasta we Wspdinotach Mieszkaniowych, ktére rozszerza dotychczas dostgpne
narzedzia dziatah skierowanych do o0s6b naruszajacych umowy (np. uMOWg
na umieszczenie reklam na obiekcie, umowg najmu w zakresie dotyczacym reklam
umieszczanych w witrynach czy na elewacjach) i zasad wykorzystania powierzchni
obiektéw w celach reklamowych uwzgledniajgcych polityke Miasta zmierzajgca
do porzadkowania urzgdzen reklamowych i zagwarantowania ich wysokiego

standardu plastycznego.

Obecnie trwaja zainicowane przez Urzad Miasta todzi prace nad
uporzadkowaniem reklam w przestrzeni publicznej. W lutym 2015 r. do tutejszego
Wydziatu wptynely informacje o efektach dziatarh podjetych przez poszczegdlne
Administracje Zasobéw Komunlanych. Po ich analizie powiadomimy Panig Radng

o jej wynikach odrgbnym pismem.



Odpowiadajac na zapytanie Pani Radnej odnoszgce sie do zniszczenia

elewacji zabytkowego budynku Wspdinoty Mieszkaniowej, informuje, e w mysl

art, 415 kodeksu cywilnego obowigzanym do naprawienia szkody jest ten, ktdry

ja wyrzadzit. W przypadku, gdy jest to najemca lokalu uzytkowego, ktéry bez zgody

wiasciciela-Wspdinoty Mieszkaniowej dopuscit sig zniszczenia/dewastacji elewacii,

to on odpowiada za te szkode.

Do wiadomosci:

1. Pan Tomasz Kacprzak

Przewodniczacy Rady Miejskiej w todzi

2. Wydziat Organizacyjno- Prawny
Departamentu Obsfugi i Administracji UML

Wiceprezydent Miasta todzi
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