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Pan

Pawet Blizniuk
Wiceprzewodniczacy
Rady Miejskiej w todzi
ul. Piotrkowska 104
90-926 todz

Odpowiadajgc na interpelacje ztozong przez Pana Przewodniczgcego w okresie
miedzysesyjnym w dniu 23.02.2015 r. dotyczgca obowigzujacych wzoréw uméw najmu

gminnych lokali uzytkowych, uprzejmie informuje.

Przede wszystkim trzeba mie¢ na uwadze, ze Zarzadzenie Nr 1283/V/07
Prezydenta Miasta todzi z dnia 8 listopada 2007 r. w sprawie szczegotowych zasad
wynajmu lokali uzytkowych i zasad kwalifikowania ich do poszczegdlnych trybow
najmu, zmienione zarzgdzeniem Nr 3310/VI/12 Prezydenta Miasta todzi z dnia
16 listopada 2012 r.,, utracito moc na podstawie & 10 Zarzadzenia Nr 5388/VI/13
Prezydenta Miasta todzi z dnia 28 listopada 2013 r. w sprawie szczegotowych zasad
wynajmu lokali uzytkowych i zasad kwalifikowania ich do poszczegolnych trybdéw
najmu, ktore jest aktualnym aktem prawa miejscowego regulujgacym przedmiotowa
problematyke. Zarzadzenie Nr 5388/VI/13 nie zawiera w swoich zatacznikach,
stanowigcych wzory umow najmu lokali uzytkowych, odpowiednika klauzuli § 6 ust. 4
Zarzadzenia Nr 1283/V/07. Zas zgodnie z § 13 wzoréw umow najmu lokali uzytkowych,

w sprawach nieuregulowanych umowa stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego.

W swietle powyiszego w aktualnym stanie rzeczy nalezy odwotad
sig do tresci art, 664 & 1 Kodeksu cywilnego, przewidujacego, iz jezeli rzecz najeta
ma wady, ograniczajace jej przydatnos¢ do umoéwionego uzytku, najemca moze zadaé

odpowiedniego obnizenia czynszu za czas trwania wad.



Z kolei art. 664 § 2 K.c. stanowi, iz jezeli w chwili wydania najemcy rzecz miata
wady, ktore uniemozliwiajg przewidziane w umowie uzywanie rzeczy, albo jezeli wady
takie powstaty pdiniej, a wynajmujgcy mime otrzymanego zawiadomienia nie usunat
ich w czasie odpowiednim, albo jezeli wady usunaé sie nie dadza, najemca mozie
wypowiedziec najem bez zachowania terminow wypowiedzenia.
Roszczenie o obnizenie czynszu z powodu wad rzeczy najetej, jak rowniez uprawnienie
do niezwlocznego wypowiedzenia najmu nie przystuguje najemcy, jezeli w chwili

zawarcia umowy wiedziat o wadach - art. 664 § 3 K.c.

Natomiast stan techniczny lokalu zostaje kazdorazowo okreslony w protokole
zdawczo-odbiorczym, stanowigcym  integralng  cze$é  kaidej umowy najmu,
W protokole tym mozna wskazac na zakres prac, jakie obcigzajg Wynajmujacego,
a jakie przejmie do wykonania Najemca, w zamian za czasowy upust w czynszu.
Prace tego typu mogg byc wykonane na podstawie odrebnej, od umowy najmu,
umowy o rozliczenie naktadow koniecznych obcigzajacych Wynajmujacego,
jakie wykona we wtasnym zakresie Najemca. Taka sama sytuacja moze miec miejsce,
gdyby wady lokalu ujawnity sie w czasie trwania umowy najmu, w tym przypadku
gdyby stan drzwi i okien pogorszyt sie na tyle, ze wiasciciel lokalu zakwalifikowatby

je do wymiany,

Wiceprezydent Miasta

Arenfeusz JABLONSKI
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