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W zwigzku z interpelacjg Panow Radnych ziozg w okresie migdzysesyjnym
w dniu 16 kwietnia 2015 r., dotyczaca braku dojazdu do nieruchomosci potozonych
przy ul. Rolniczej i Ogniskowej, uprzejmie informuje, iz z uwagi na ziozony charakter

sprawy, odpowiedi zostanie udzielona w terminie pozniejszym do dnia 15 maja 2015 .
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Szanowni Panowie!

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 16 kwietnia 2015 r. w sprawie braku dojazdu
do nieruchomosci potozonych przy ul. Rolniczej i Ogniskowej pragne Panow
poinformowaé, ze Pani Prezydent Hanna Zdanowska osobiscie zapoznala sie
z problemem mieszkancéw blokéw przy ulicy Ogniskowej nr 9 oraz Rolniczej nr 37 i 39.
W tej sprawie odbylo sie kilka spotkan, w tym rowniez z mieszkaricami, ktérym
szczegotowo wyjasniono przyczyny i okolicznosci zaistniatej sytuacji, a takze wskazano
sposoby jej rozwigzania bedgce w cafosci i wyigcznie w gestii wspotwtascicieli
poszczegolnych nieruchomosci.

Terainiejszy stan jest efektem btedow popetnionych w przesztosci.
Nieruchomosci powstaty w koncu lat 80 — tych ubiegtego wieku, stanowity wiasnos¢
Skarbu Panstwa i byly oddane w zarzad dwom przedsiebiorstwom panstwowym -
Polskim Kolejom Panstwowym i Zespotowi Elektrocieptowni. Po uwiaszczeniu
przedsiebiorstw, przystapity one do sprzedaiy lokali mieszkalnych swoim
pracownikom. Wowczas juz nie zadbano o pozostawienie czesci nieruchomosci jako
drogi dojazdowe. Co prawda byty one zrealizowane przy budowie osiedla, jednak nikt
nie zadbat, aby wyodrebnic je geodezyjnie i wytaczyc ze sprzedazy. W efekcie sprzedaz
lokali nastgpita wraz z udzialem w catosci nieruchomosci, tj. rowniez w drogach.
Miasto nie miato wplywu na taki ksztatt sprzedazy.

W chwili obecnej Miasto nie ma podstawy prawnej do samodzielnego

dokonania podziatu nieruchomosci, wyodrebnienia pasa drogi wewnatrzosiedlowej



i nastgpnie przejecia go na wiasnosc. Z uwagi na powstanie Wspdlnot mieszkaniowych,
a w §lad za tym ustanowienie wspdétuzytkowania wieczystego gruntdw, nie ma
mozliwosci przeprowadzenia podziatu i wygaszenia trwatego uzytkowania bez zgody
wspotuzytkownikéw wieczystych, a do wszczecia postepowania w tym zakresie
niezbedny jest wniosek wszystkich cztonkdéw wspadlnoty.

Natomiast realizacja drog na tym terenie w trybie ustawy o szczegdlnych
zasadach realizacji inwestycji drogowych obliguje do wywtaszczenia terenu i budowy
drogi o parametrach drogi publicznej czyli znacznie wyiszych niz posiadaja drogi
istniejgce i dotychczas obstugujace zabudowe mieszkaniowa.

Jest to catkowicie nieuzasadnione zarowno ze wzgledéw technicznych jak
i ekonomicznych, poniewaz miasto musiatoby ponies¢ koszty wywtaszczenia gruntu,
budowy drogi duzo szerszej niz obecnie (kosztem terenu stuigcego mieszkaricom na
cele inne niz komunikacyjne) oraz utrzymac tak wybudowana droge.

Odnoszac sie do postawienia przedmiotowego ogrodzenia informuje, ze decyzja
z dnia 09 kwietnia 2013 r. Prezydent Miasta todzi wnidst sprzeciw w sprawie zgtoszenia
budowy ogrodzenia nieruchomosci przy ul. Rolniczej 37 i 39 w todzi, ze wzgledu na
ograniczenie dojazdu do budynkéw. Niestety po wniesieniu odwotania przez
Wspdlnote Mieszkaniowg przy ul. Rolniczej 37, 39 Wojewoda tddzki decyzja z dnia 22
lipca 2013 r. uchylit zaskarzong decyzje w catosci i umorzyt postepowanie stwierdzajac,
ze Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Rolniczej 37, 39 realizujgc przedmiotowa
inwestycje polegajacg na budowie ogrodzenia, nie zamyka obszaru, w ktorym
przebiega jakakolwiek droga publiczna. Ponadto ze zgromadzonych akt przedmiotowe;j
sprawy wynika, ze mieszkancy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
zlokalizowanego przy ul. Ogniskowej 9, poprzez budowe przedmiotowego ogrodzenia
utracg jedynie jeden z kilku mozliwych dostepéw do drogi publicznej. Ten jeden
utracony dostep do drogi publicznej przebiegat przez dziatki objete przedmiotowym
zgtoszeniem, co do ktdrych inwestor wykazat sie prawem do dysponowania na cele
budowlane. Takie rozstrzygniecie oznaczato brak sprzeciwu w sprawie ogrodzenia
co umozliwito realizacje obiektu.

W zwigzku z licznymi skargami mieszkancow ul. Ogniskowej 9 skierowanymi do
Prezydenta Miasta todzi na powstatg sytuacje powodujaca zagrozenie bezpieczenstwa
ze wzgledu na brak dojazdu, Wydziat Urbanistyki i Architektury dwukrotnie
wystgpowat do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w celu podjecia

dziatar naprawczych w oparciu o stanowisko Miejskiego Komendanta Strazy Pozarne;



wyrazone w pismie z dnia 5 listopada 2014 r. wskazujgce na liczne nieprawidtowosci
dotyczace bezpieczenstwa poiarowego. W trakcie postepowania wyjasniajacego
prowadzonego przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w todzi Miejski
Komendant Strazy Poiarnej decyzjg z dnia 26 lutego 2015 r. nakazat zapewnic
i oznakowac¢ drogi pozarowe do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy
ul Rolniczej 37, 39 w todzi. Po otrzymaniu tej decyzji Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego decyzjg z dnia 16 marca 2015 r. umorzyl postepowanie w sprawie
wybudowania ogrodzenia na terenie nieruchomosci przy ul. Rolniczej 37, 39 w todzi
mogacego stwarzac zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia lub
srodowiska, wskazujac w uzasadnieniu stanowisko Wojewody todzkiego zawarte
w jego decyzji z dnia 22 lipca 2013 r., ze Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Rolniczej 37,
39 realizujac przedmiotowg inwestycje polegajaca na budowie ogrodzenia, nie zamyka
obszaru, w ktorym przebiega jakakolwiek droga publiczna oraz, ze Wspdlnota
Mieszkaniowa wykonata obowigzek natozony decyzjg Miejskiego Komendanta Strazy
Pozarnej w todazi.

Obecnie z wniosku Wspdlnoty Mieszkaniowej ul. Ogniskowa 9 — wiascicieli lokali
wyodrebnionych, przed Sadem Rejonowym dla todzi Widzewa w todzi |l Wydziat
Cywilny toczy sie postepowanie w sprawie ustanowienia na nieruchomosci potozone]
w todzi przy ul. Rolniczej 37/39, oznaczonej jako dziatka nr 513/15 w obrebie G-28,
stuzebnosci drogi koniecznej polegajacej na prawie przejazdu pasem jezdni oraz prawie
przechodu chodnikiem dla ruchu pieszego na rzecz kazdoczesnych wspotuzytkownikéow
wieczystych nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Ogniskowej 9, w obrebie G-28,
oznaczonej jako dziatki nr 647 i 653/1.

Uczestnikiem tego postepowania jest takie Miasto tédi — stuiebnos¢ ma
bowiem przebiegac rowniez przez dziatke nr 513/14 stanowigca wiasnosc¢ gminy, ktore
nie widzi przeszkéd w obcigzeniu tej dziatki stosowng stuzebnoscia ze wzgledu na jej
szerokosc (od 0,5 m do1,5 m) i brak mozliwosci jej racjonalnego zagospodarowania.

Wraz z w/w wnioskiem wtfasciciele wyodrebnionych lokali wniesli réwniez
o udzielenie zabezpieczenia roszczenia o ustanowienie stuzebnosci poprzez
unormowanie praw i obowigzkéw stron na czas trwania postepowania poprzez m.in.
nakazanie wspdlnocie mieszkaniowej przy ul. Rolniczej 37/39 rozebranie catego
ogrodzenia biegngcego wzdtuz nieruchomosci przy ul. Ogniskowej 9 i umozliwienie

korzystania z bramy wjazdowej.



Uwzglednienie wniosku o zabezpieczenie roszczenia przez sad powszechny
zagwarantuje prawo przejazdu do nieruchomosci Wspdlnoty Mieszkaniowej przy
ul, Ogrodniczej 9 do czasu zakonczenia postepowania o ustanowienie przedmiotowe;j

stuzebnosdci drogowe;.

Z powaianiem

WICEPREZYDENT MIASTA
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