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Rady Miejskiej w todzi
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Odpowiadajgc na interpelacje zgtoszong przez Panig Radng w okresie miedzysesyjnym
w dniu 29 maja 2015 r., dotyczacq zasad sprzedazy lokali na rzecz ich najemcow przez Miasto
tédz, a w szczegoélnosci zasad sprzedazy nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi,
uprzejmie wyjasniam.

Realizujac zapisy Uchwaty Nr XLIV/825/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia
29 czerwca 2012 r. w sprawie przyjecia Polityki Miasta todzi dotyczgcej gminnego zasobu
mieszkaniowego 2020+ w zakresie ograniczania zasobu lokalowego stanowigcego wtasnosc
Miasta todzi, a takie w zwigzku z przedsiewzietymi przez Miasto dziataniami w zakresie
zapewnienia jak najbardziej efektywnego sposobu gospodarowania tym zasobem, podjeta
zostata miedzy innymi decyzja o prywatyzacji w mozliwie najszerszym zakresie gminnych
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi. Bezsprzecznie, z punktu widzenia
interesu Miasta, dalsze pozostawanie w gminnym zasobie mieszkaniowym tego rodzaju
nieruchomosci, czesto o powierzchni zabudowy niewspotmiernie matej do powierzchni catej
nieruchomosci, ktorych uzytkownicy na rzecz Miasta wnoszg opfaty jedynie z tytutu najmu
lokali, uzna¢ nalezy za nieuzasadnione.

Nieruchomosci zabudowane domami jednorodzinnymi przeznaczane sg do sprzedazy
na rzecz ich najemcow zarzadzeniami Prezydenta Miasta todzi. Podstawe prawng zarzadzen
stanowig m.in. przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w oparciu o ktorg podjeta
zostata uchwata Nr LXXXV/817/98 Rady Miejskiej w todzi z dnia 29 kwietnia 1998 r. w sprawie
ustalenia zasad sprzedazy na rzecz najemcow samodzielnych lokali mieszkalnych,
nieruchomosci zabudowanych domami jednorodzinnymi i garazami, stanowigcych wfasnosc
Gminy todzZ (z péin. zm.). Paragraf 2 lit. c tej uchwaty, a takze art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, zawierajg definicie domu jednorodzinnego. Na tej podstawie
w akcie prawa miejscowego, jakim jest uchwata Rady Miejskiej, dokonano rozréinienia
pomiedzy lokalem mieszkalnym w budynku wielolokalowym, a domem jednorodzinnym,
okreslajgc rozne warunki sprzedaiy tych nieruchomosci. W pierwszym przypadku, przy
nabywaniu od Miasta lokali przystuguje bonifikata, w drugim przypadku - uchwatodawca
jej nie uwzglednit.



Wedtug przepisow prawa budowlanego, przez budynek mieszkalny jednorodzinny
nalezy rozumieé¢ budynek wolnostojacy, albo w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzacy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstrukcyjnie
samodzielna catos¢. Wiekszo$¢ domow zlokalizowanych w osiedlu Stoki, w rejonie ulic: Halnej,
Wichrowej, Skalnej, Turnie, Podgérze, Saneczkowej, Wierchowej, Krzemieniowej, Bazaltowej,
Dolina Ko$cieliska czy Juhasowej spetnia wymogi domu jednorodzinnego (o ile nie sg to domy
dwurodzinne — przy ktérych sprzedazy stosowane sg bonifikaty, jak przy lokalach mieszkalnych
w domach wielolokalowych). Sprzedaz domoéw jednorodzinnych w opisywanym rejonie
w wiekszosci dotyczy domoéw przejetych od PKP w wyniku komunalizacji, co wigze sie
ze stosowaniem daleko idgcych bonifikat, wynikajacych z ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r.
o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacji przedsiebiorstwa parnstwowego , Polskie Koleje
Paristwowe” (Dz. U. 2000 nr 84 poz. 948), tj. 6% za kaidy rok pracy w PKP, 3% za kaizdy rok
najmu, nie wiecej jednak niz 95% ceny.

Wyceny nieruchomosci dokonywane sg przez rzeczoznawce majatkowego, na podstawie
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz przepisow dotyczacych wycen i sporzadzania
operatow szacunkowych. Przy okreslaniu wartosci nieruchomosci, rzeczoznawca bierze pod
uwage stan techniczno-uzytkowy budynku na dzierh wyceny oraz ceny rynkowe podobnych
doméw i catych nieruchomosci. Takie same zasady stosowane s3 przy szacowaniu

nieruchomosci na osiedlu Stoki. ;
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Do wiadomosci:

1. Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy Rady Miejskiej w todzi

2. Wydziat Organizacyjno-Prawny
w Departamencie Obstugi i Administracji
Urzedu Miasta todzi
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