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W odpowiedzi na interpelacje Pana Radnego, ztozong w okresie miedzysesyjnym

w dniu 21 lipca 2015 r., w sprawie przywrocenia tytutu prawnego Panu _
B (o (okalu mieszkalnego nr [lllpotozonego przy ul. Mielczarskiego 33
w todzi, uprzejmie informuje.

Z wyjasnien przedtozonych przez Administracje Zasobow Komunalnych todz —
Polesie wynika, ze najemca wskazanego wyzej lokalu mieszkalnego byta Pani | I
- (poiniej -) na podstawie umowy najmu zawartej w 1997 r. Umowa
wskazywata, ze przedmiotem najmu jest lokal sktadajacy sie z dwéch pokoi, kuchni,
wspolnego wc, wspadlnego przedpokoju (korytarza) oraz tazienki, o tacznej powierzchni
uzytkowej 52,54 m’ (W tym mieszkalnej 42,17 m?). Drugim uzytkownikiem wc oraz
korytarza byt najemca lokalu mieszkalnego nr [l Po jego zgonie Pani [N
ubiegata si¢ bezskutecznie o przytaczenie lokalu nr Il (ktory zgodnie ze stanowiskiem

zarzadcy spetniat wymogi lokalu do odrebnego najmu) do lokalu, ktérego byta najemca.



Administracja Nieruchomosciami toédz - Polesie ,Konstantynowska”, byty
zarzadca nieruchomosci przy ul. Mielczarskiego 33, podjat dziatania zmierzajace do
przygotowania nieruchomosci do prywatyzacji. W oparciu o przepisy art. 11 ustawy
z dnia 21 sierpﬁia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, jako jednostka
organizacyjna organu wykonawczego jednostki samorzadu terytorialnego, rozpoczegta
czynnosci  zmierzajace w przysztosci do podjecia dziatan uwtaszczeniowych.
Gospodarowanie nieruchomosciami pod tym katem wymaga miedzy innymi
przygotowania opracowan geodezyjno prawnych i projektowych, dokonywania
podziatéw oraz scalen i podziatow nieruchomosci. Dlatego AN ,Konstantynowska”
zlecita wykonanie inwentaryzacji architektoniczno-budowlanej nieruchomosci,
by w perspektywie wykupow lokali mieszkalnych moc w sposéb precyzyjny okreslic ich
samodzielnos¢ w rozumieniu art. 2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali.

Po przeprowadzeniu inwentaryzacji ustalono miedzy innymi, ze lokale mieszkalne
nr ] i I z uwagi na wspding uiywalnoéé przedpokoju i pomieszczenia wc nie
spetniajg warunku lokali samodzielnych. Dlatego koniecznym byto wytgczenie
powierzchni wspolnych z powierzchni uzytkowych przedmiotowych lokali, jak rowniez
wytaczenie z powierzchni uzytkowej lokalu nr [ ] powierzchni tazienki, gdyz dostep do
niej przebiegat przez wspolnie uzytkowane pomieszczenia przedpokoju i wc. Zmiany te
zostaty uwzglednione w aktualizacji umowy najmu lokalu mieszkalnego nr [}, jednak
Pani | odmowita jej podpisania. W zwigzku z odmowa Administracja
powiadomita pisemnie w dniu 28 lipca 2006 r. Paniq_o zmianie powierzchni
lokalu nr - | wynikajgcej z niej zmianie wysokosci optat z tytutu najmu,
obowigzujacych od dnia 1 sierpnia 2006 r.

W zwigzku z uporczywym wykraczaniem najemcy lokalu nr - przeciwko
porzadkowi domowemu, polegajgcym na skutecznym uniemozliwianiu korzystania
z dojscia do lokalu nr-nnwym najemcom oraz pracownikom Administracji, w dniu
28 sierpnia 2006 r. dziatajac na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu

cywilnego wypowiedziata Pani _ umowe najmu lokalu mieszkalnego

nr v budynku przy ul. Mielczarskiego 33 w todzi ze skutkiem na dzien 30 wrzesnia

2006 r. Jak z powyzszego wynika Pan | ic byt najemca lokalu

ne Jll, @ przyczyna wypowiedzenia umowy byto wykraczanie zainteresowanych



W sposob razacy i uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu czynigc ucigzliwym

korzystanie z innych lokali.

Po wypowiedzeniu umowy najmu lokatorzy wystepowali przeciwko Miastu £odz
miedzy innymi z nastepujgcymi pozwami:

- 0 ustalenie bezskutecznosci wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego nr-
przy ul. Mielczarskiego 33 w todzi,

- o stwierdzenie niewaznosci wykonanej przez pozwanego czynnosci prawnej w postaci
wy wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego nr [l przy ul. Mielczarskiego
33 w todzi,

- 0 ustalenie bezskutecznosci ograniczenia powierzchni lokalu mieszkalnego nrlprzy
ul. Mielczarskiego 33 w todzi.

We wszystkich wyzej wymienionych sprawach powddztwa zostaty oddalone —
zapadty prawomocne wyroki sgdu, co swiadczy o tym, ze dziatania Administracji
podejmowane byly z poszanowaniem prawa i z dochowaniem wszelkich niezbgdnych

procedur i terminow,

Ponadto Paristwo [JJif doprowadzili do zadtuzenia zajmowanego bez tytutu
prawnego lokalu (aktualnie ||l z!). co spowodowato wystapienie do sadu przez

AZK z pozwem o zwrot naleznosci i eksmisje z lokalu. Sad Rejonowy w todzi wyrokiem

z dnia 13 pazdziernika 2011 r. nakazat [ AR, I
| I o oinienie lokalu mieszkalnego nr [l przy ul. Mielczarskiego 33

w todzi oraz orzekt, iz przystuguje im prawo do lokalu socjalnego. W dniu 8 maja
2015 r. Wydziat Budynkow i Lokali w Departamencie Gospodarowania Majatkiem
Urzedu Miasta todzi wydat skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego
przy ul. Zielonej 40. Umowe najmu w dniu 16 czerwca 2015 r. podpisat jedynie Pan
B Paistwo I nie zglosili sie celem podpisania umowy, co
spowodowato wszczecie przez Administracje Zasobow Komunalnych todz — Polesie

postepowania egzekucyjnego, ktore obecnie jest w toku.

Reasumujac, nie ma podstaw do przywrocenia tytutu prawnego do lokalu nr |||}
przy ul. Mielczarskiego 33 w todzi Panu Wtodzimierzowi Ucinskiemu, bowiem nie

posiadat on tytutu prawnego do tego lokalu. Za wskazane natomiast nalezy uznac jak



najszybsze wykonanie eksmisji z lokalu, co spowoduje powstrzymanie narastania

zadtuzenia Pana I : tytutu bezumownego uzytkowania wskazanego wyzej

]
lokalu.
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