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Odpowiadajgc na interpelacje ws. wszczecia procedur wywfaszczenia tkalni
cienkoprzednej Henryka Grohmana usytuowanej przy ul. Tymienieckiego 22/24, 26
oraz zespotu fabrycznego nowej tkalni Towarzystwa Akcyjnego K. Scheiblera
Zlokalizowanego przy ul. Tymienieckiego 3/7 / Milionowej 2/4, zgtoszona w okresie
migdzysesyjnym w dniu 22 czerwca 2015 r. informuje, iz wywlaszczenie jest ostateczna
— stosowang jedynie w skrajnie krytycznych sytuacjach - forma ochrony zabytkéw,
zatem nalezy przed rozpoczeciem tej procedury zastosowad i wyczerpaé wszystkie
mozliwe srodki o mniejszej ucigzliwosci.

Odnoszac sig w pierwszej kolejnosci do tkalni cienkoprzednej Henryka Grohmana
przy ul. Tymienieckiego 22/24, 26 informuje, iz pismem WUOZ-R-510.18.2014.PU
z dnia 26 maja 2014 r. tédzki Wojewddzki Konserwator Zabytkow wystapit do Prezydenta
Miasta todzi o =zajecie stanowiska w sprawie ewentualnego wywlaszczenia
przedmiotowe] nieruchomosci.

Odpowiedz na powyisze wystapienie zostata udzielona pismem Wiceprezydent
Miasta todzi Agnieszki Nowak o symbolu DGM-SP-111.6821.55.2014 z dnia 10 lipca 2014 r.
W przedmiotowej odpowiedzi zwrdécono uwage, iz przed rozpoczeciem procedury
wywitaszczenia konieczne jest doprowadzenie do zgodnosci stanu prawnego ujawnionego
w ksigdze wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym oraz ze nie moze dokonac tego
ani Miasto ani Skarb Panstwa, lecz jedynie kaidy ze wspdiwtascicieli ujawnionych
w ksiedze wieczystej np. tSSE S.A. Podniesiono jednoczeénie, iz w przypadku
wywiaszczenia nie wygasng hipoteki ustanowione na nieruchomosci a odszkodowanie
moze nie pokry¢ w catosci wierzytelnosci zabezpieczonych hipotekami. Wyjasniono
ponadto, iz wywtaszczenie moie zosta¢ dokonane jedynie na rzecz Gminy lub Skarbu
Panstwa, co wyklucza bezposrednie wywiaszczenie na rzecz tSSE S.A., lecz nie jest
wykluczone wniesienie nieruchomosci do spétki po zrealizowaniu celu. Stwierdzono
takze, iz nieruchomos$¢ znajduje sie na obszarze dla ktérego obowigzuja przepisy
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lecz w ustaleniach planu brak jest
zapisu o wywtaszczeniu nieruchomosci w celu opieki nad zabytkiem, co moie stanowi¢
przeszkode w wywtaszczeniu. Poinformowano przy tym, iz z uwagi na skale $rodkéw
niezbednych do zaangazowania w wyniku postepowania Gmina Miasto tod?
nie jest zainteresowana wywtaszczeniem na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego.




W konkluzji powyiszego pisma stwierdzono, iz nie zglasza sie zastrzeien
do przeprowadzenia postepowania wywtaszczeniowego nieruchomosci na rzecz Skarbu
Panstwa zgodnie z procedurg opisang w art. 50 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami, pod warunkiem zabezpieczenia przez wnioskodawce -
todzkiegp Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw sSrodkéw na odszkodowanie
i pdiniejsze prowadzenie przez niego prac zmierzajacych do realizacji celu wywtaszczenia.
Wszczecie procedury wywlaszczenia musi zostac poprzedzone uzgodnieniem tresci ksiggi
wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym. .

Pismem WUOZ-R.510.3.2015.PU z dnia 15 stycznia 2015 r. todzki Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw wystapit do Prezesa Zarzadu todzkiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej S.A. o podjecie dziatari zmierzajacych do uregulowania niezgodnosci
zapisow w ksiedze wieczystej LD1M/00167052/1, prowadzonej dla nieruchomosci
potozonej w todzi przy ul. Tymienieckiego 22/24 ze stanem faktycznym.

_ Pismem z dnia 7 stycznia 2015 r. petnomocnik Central Fund of Immovables sp.
z o.0. poinformowat, iz wyzej wymieniona spotka nadal pozostaje zainteresowana
przeprowadzeniem na przedmiotowej nieruchomosci inwestycji polegajgcej na budowie
i rozbudowie obiektu biurowo-uzytkowego lub hotelowo-konferencyjnego oraz rowniez
pozostaje gotowa do podjecia negocjacji zmierzajacych do dobrowolnego zbycia
nieruchomosci bez koniecznosci przeprowadzenia postepowania wywiaszczeniowego.

W odpowiedzi na powyisze wystapienie pismem z dnia 11 lutego 2015 r.
poinformowano petnomocnika spétki, iz stan prawny nieruchomosci wykazany w ksigdze
wieczystej wytacza rekojmie wiary publicznej ksigg wieczystych i podmiot dokonujgcy
nabycia dziatki zostatby pozbawiony ochrony jakg zapewnia ta rekojmia. Tym samym
przed ewentualnym nabyciem nieruchomosci nalezy uzna¢ za konieczne uprzednie
uregulowanie jej stanu prawnego wskazanego w ksiedze wieczystej.

W dniu 9 lutego 2015 r. w Wydziale Skarbu Panstwa odbyto sie spotkanie
z udziatem Pana Wojciecha Szygendowskiego — todzkiego Wojewaodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

Przedmiotem spotkania byta sprawa ewentualnego przejecia prawa wtasnosci
nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Tymienieckiego 22/24, oznaczonej jako dziatka
80/32 o powierzchni 0,7720 ha w obrebie W-25, uregulowanej w ksiedze wieczystej
LD1M/00167052/1.

W toku spotkania Pan Wojciech Szygendowski przedstawit historie rozméw
prowadzonych przez niego w sprawie powyiszej nieruchomosci z Central Fund
of Immovables sp. z 0.0. oraz tédzka Specjalng Strefg Ekonomiczng S.A., a takze poruszyt
problem rozbieznych stanowisk w zakresie koniecznosci uprzedniego wykonania
zastepczego dokonywanego przez konserwatora, przed ewentualnym podjeciem dziatan
zmierzajgcych do przejecia prawa wtasnosci nieruchomosci.

W odniesieniu do ewentualnej mozliwosci wywiaszczenia przedmiotowej
nieruchomosci stwierdzono, iz brak jest moiliwosci wywtaszczenia ktérego celem
miataby by¢ ochrona zabytkéw, ponadto konieczne jest wczeéniejsze uzyskanie decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, zabezpieczenie przez wnioskujacego
o wywtaszczenie srodkdw na odszkodowanie oraz przede wszystkim uregulowanie stanu
prawnego tej nieruchomosci. Koniecznos¢ uregulowania stanu prawnego wynika
z okolicznosci, iz zgodnie z wpisami istniejgcymi w ksiedze wieczystej przedmiotowa
dziatka stanowi wspotwiasnos$é trzech podmiotéw: ,PIFO” EKO-STREFA sp. z 0.0,
todzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej S.A. oraz Central Fund of Immovables sp. z 0.0.
Jednoczesnie w dziale Il sad wieczystoksiegowy dokonat wpisu ostrzezenia
o niezgodnosci tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym 2z uwagi
na okolicznos¢, iz postanowieniem Sadu Rejonowego dla todzi-Widzewa w todzi
z dnia 22 lipca 2010 r. sygn. akt 1228/08 zniesiono wspotwiasnosc tej dziatki w ten
sposéb, iz jej jedynym wiascicielem pozostaje Central Fund of Immovables sp. z o.o.



Majac zatem na uwadze stan prawny nieruchomosci wykazany obecnie w ksiedze
wieczystej LD1M/00167052/1 stwierdzi¢ nalezy, iz wytacza on rekojmie wiary publiczne]
ksiag wieczystych zgodnie z art. 8 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych
i hipotece. Tym samym podmiot dokonujacy nabycia wyiej wymienionej dziatki zostatby
pozbawiony ochrony jaka zapewnia ta rekojmia. Bioragc pod uwage te okolicznosci
oraz fakt, iz gospodarowanie $rodkami publicznymi musi nastgpowac w sposob
prawidtowy przy nalezytym zabezpieczeniu interesow jednostek sektora finansow
publicznych, za niezbedne przed ewentualnym nabyciem nieruchomosci nalezy uznac
uprzednie uregulowanie jej stanu prawnego wskazanego w ksigdze wieczystej.
Uregulowania takiego nie moze dokonaé jednak ani Gmina todi ani Skarb Panstwa,
lecz jedynie jeden z podmiotdw ujawnionych w ksiedze wieczystej.

Zwrécono réwniei uwage, iz w dziale IV ksiggi wieczystej na udziatach
wspotwiascicieli wpisane sa hipoteki. Wysokos¢ hipotek wpisanych na udziale Central
Fund of Immovables sp. z 0.0. wynosi 5.555.625 zt (rzeczywista wysokosc wierzytelnosci
zabezpieczonych tymi hipotekami moze by¢ inna) i w przypadku wywiaszczenia,
przy dalszym istnieniu ograniczonego prawa rzeczowego w ksiedze wieczystej, nabycie
bedzie dotyczyto nieruchomosci obcigzonej hipotekami.

Stwierdzono jednoczesnie, iz ze wzgledu na stan prawny nieruchomosci
najkorzystniejsze rozwigzanie moze stanowic jej nabycie przez todzka Specjalng Strefg
Ekonomiczng S.A. lub Archiwum Panstwowe w todzi, w drodze negocjacji. Umoiliwi
to uregulowanie zapiséw w ksiedze wieczystej w zakresie wiasnosci i hipotek przez
obecnego witasciciela - Central Fund of Immovables sp. z 0.0.

Z uwagi na powyisze ustalono, ze dalsze dziatania todzkiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkébw w  sprawie nieruchomosci potoionej w  todzi
przy ul. Tymienieckiego 22/24, bedg uzaleznione od spotkania w Ministerstwie Kultury
i Dziedzictwa Narodowego, z udziatem Wiceprezydent Miasta todzi Agnieszki Nowak,
ktérego termin wyznaczono na 26 lutego 2015 r.

Powyisze spotkanie ostatecznie odbyto sie¢ z udzialem pana Wojciecha
Szygendowskiego - todzkiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, pana Tomasza
Kacprzaka - Przewodniczacego Rady Miejskiej w todzi oraz pana Piotra Zawilskiego —
Dyrektora Archiwum Panstwowego w todzi. Z informacji jakie uzyskano od uczestnikow
spotkania wynika, ze brak akceptacji dla siedziby archiwum na nieruchomosci
przy ul. Tymienieckiego 22/24, a Dyrektor Archiwum Parstwowego w todzi powinien
znale#¢ lokalizacje na ktérej zbudowany bedzie nowy obiekt archiwalny. Z analizy wielu
lokalizacji wskazanych przez Miasto ustalono, ze nowa siedziba Archiwum zlokalizowana
bedzie na nieruchomosciach potozonych przy placu gen. Jana Henryka Dabrowskiego,
ktére beda przedmiotem zamiany pomigdzy Gming todz, a Skarbem Panstwa.

Wedtug stanu na dzien 10 lipca 2015 r. w ksiedze wieczystej LD1M/00167052/1
nadal jako wspétwiasciciele dziatki nr 80/32 o powierzchni 0,7720 ha w obrgbie W-25
wpisani sg ,PIFO” EKO-STREFA sp. z 0.0., todzka Specjalna Strefa Ekonomiczna S.A.
oraz Central Fund of Immovables sp. z 0.0., w dziale Ill nadal figuruje ostrzezenie
0 niezgodnosci pomiedzy rzeczywistym stanem prawnym, a stanem prawnym
ujawnionym w ksiedze wieczystej ze wzgledu na orzeczenie znoszace wspotwlasnosc,
a w dziale IV nadal figurujg hipoteki.

Ze wzgledu na powyisze okolicznosci oraz stan faktyczny i prawny odnoszacy sig
do przedmiotowej nieruchomoséci, aktualne pozostaje stanowisko zaprezentowane
powyzej, zgodnie z ktérym przez podjeciem ewentualnych dziatarn zmierzajacych
do wywfaszczenia przede wszystkim niezbedne jest uregulowanie stanu prawnego
nieruchomosci ujawnionego w ksiedze wieczystej. Ponadto konieczne w przypadku
wywlaszczenia jest wcze$niejsze uzyskanie przez wnioskodawce decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz zabezpieczenie przez wnioskujacego



o wywitaszczenie srodkéw na odszkodowanie i pozniejsze prowadzenie przez niego prac
zmierzajgcych do realizacji celu wywtiaszczenia.
Dodatkowo przy rozwazaniu dopuszczalnosci wywtaszczenia nalezy mie¢ na uwadze,
iz zgodnie z istniejacym orzecznictwem sgdowoadministracyjnym, z przepisow ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami nie wynika, aby ochrona
zabytkow miata polega¢ na odbieraniu witascicielom zabytkéw ich witasnosci w celu
rewitalizacji zabytkéw (wyrok WSA w Gdarisku z 15.06.2011 r. Il SA/Gd 400/11).
Odnoszac sie do zespotu fabrycznego nowej tkalni Towarzystwa Akcyjnego
K. Scheiblera przy ul. Tymienieckiego 3/7 / Milionowej 2/4 informuje, iz podobnie jak
w przypadku tkalni cienkoprzednej Henryka Grohmana nie wptynat do Urzedu Miasta
todzi formalny wniosek od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow dotyczacy
wywlaszczenia. Zatem stan formalno-prawny nieruchomosci nie ulegt zmianie
w stosunku do informacji przekazanych Pani w odpowiedzi na interpelacje ws. nowej
tkalni o symbolu DOA-OP-11.0003.173.2014 z dnia 12 marca 2014 r.
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Do wiadomosci:
Tomasz Kacprzak - Przewodniczacy Rady Miejskiej w todzi.
Wydziat Organizacyjno-Prawny UML.



Lods dn. X0. 06, 2015r.

DOA-OP-11.0003.576.2015

Pani
Urszula Niziolek-Janiak
Radna Rady Miejskiej w Lodzi

W nawiazaniu do interpelacji zgloszonej przez Panig w okresie migdzysesyjnym
w dniu 22 czerwca 2015 r. uprzejmie informuje, iz odpowiedZ zostanie udzielona
w terminie pozniejszym tj. do dnia 31 lipca 2015 r. (zgodnie z art. 36 § |
Kodeksu postepowania administracyjnego).

Marek CIESLAK

UJM/

Do wiadomosci:

1. Tomasz Kacprzak - Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi.
2. Wydziat Organizacyjng UML.
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