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URZAD MIASTA rODZI

DOA-OP-11.0003.111.2015

Pan Marcin Zalewski
Radny
Rady Miejskiej w todzi

Odpowiadajac na interpelacje zgloszong przez Pana Radnego w okresie
miedzysesyjnym w dniu 14 wrzeénia 2015 r., dotyczacg nieruchomosci usytuowanej w todzi
przy ul. Sienkiewicza 31, uprzejmie wyjasniam.

Nieruchomoé¢ przy ul. Sienkiewicza 31, oznaczona jako dziatka geodezyjna nr 134/1
w obrebie $-6, o powierzchni 1946,00 m‘, jak wynika z dziatu Il ksiegi wieczystej
LD1M/00003017/7 stanowi w 100% wtasnos$¢ prywatng. Nieruchomos¢ ta nie pozostaje
w zarzadzie wtlasciwe] terytorialnie Administracji Zasobow Komunalnych todi-Srodmiescie,
nie pozostawala rowniez w zarzadzie wczesniej funkcjonujacych na terenie Srédmiescia
jednostek panstwowych oraz gminnych.

Wobec powyiszego, uwzgledniajgc stan prawny nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 31,
Prezydent Miasta todzi nie ma wplywu na sposdob sprawowania zarzadu nig przez
wspotwiascicieli, czy tez ich ewentualnych petnomocnikow.

Niemniej, odnoszac sie do kwestii ustalania wysokosci stawek czynszu za najem lokal
w przedmiotowe]j nieruchomosci, wskazuje, Ze stosownie do zapisu art. 2 ust. 1 pkt 10 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, lokale usytuowane w nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 31
nie stanowia zasobu mieszkaniowego Miasta todzi. W lokalach spoza mieszkaniowego zasobu

Miasta nie obowigzuja stawki czynszu okreslane przez Prezydenta Miasta todzi.



Prowadzacy zarzad nieruchomoscig przy ul. Sienkiewicza 31 przy ustalaniu wysokosci
stawek czynszu za najem lokali w niej usytuowanych, powinien uwzgledni¢ zasady wynikajace
z przepisow art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, a takie faktyczne koszty
zwigzane z utrzymaniem i zarzadem nieruchomoscia. Zgodnie z wyzej wymienionymi
przepisami, podwyzka, w wyniku ktdrej wysokos¢ czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu
w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyiszego niz 3% wartosci odtworzeniowej
lokalu, moze nastapi¢ jedynie w uzasadnionych przypadkach i w takim tylko przypadkuy,
na pisemne zadanie lokatora, zarzadca w terminie 14 dni od dnia otrzymania tego Z3dania,
pod rygorem niewainoéci podwyiki, zobowigzany jest na pismie przedstawi¢ przyczyng
jej wprowadzenia wraz z kalkulacja. Ponadto, ustawa daje rowniez lokatorom mozliwosc
zakwestionowania podwyzki poprzez wniesienie do sadu pozwu o ustalenie, ze podwyzka jest
niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wysokosci. Majac na uwadze obowigzujacy
w Il kwartale 2015 r. w Miescie todzi wskainik przeliczeniowy kosztu odtworzenia
1 m’ powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ogtaszany przez Wojewode tédzkiego,

stawka ta wynosi 9,96 zi.

Przedstawiajac powyisze wyjasnienia, pragne rowniez poinformowac Pana
Radnego, ie w przypadku stwierdzenia nienalezytego stanu technicznego zabudowy
opisywanej nieruchomosci i nie wywigzywania sie wspotwiascicieli (badZ oséb dziatajgcych
w ich imieniu) z obowigzkéw w tym zakresie, najemcy o powyiszym mogg powiadomic
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, ktdry jest wtasciwy do podejmowania dziatan
polegajacych na zobowigzaniu wyzej wymienionych oséb, w formie decyzji, do usunigcia

stwierdzonych nieprawidtowosci.

Do wiadomosci:

1. Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy Rady Miejskiej w todzi
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w Departamencie Obstugi i Administracji
Urzedu Miasta todzi
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