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Pani
Urszula Niz

ady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje Pani Radnej ztoiong w okresie

miedzysesyjnym w dniu 27 paidziernika 2015 r., dotyczacq projektu planu
miejscowego dla terenu przy ul. Ikara oraz okoliczno$ci zamiany nieruchomosci
przez Gmine wyjasniam co nastepuje.

I. W zakresie zamiany nieruchomosci.

W dniu 15 marca 2010 r. odbyto sie spotkanie przedstawicieli firmy
St. Paul's Development oraz Wiceprezydenta Miasta — Pana tukasza
Magina, przedstawicieli Biura Rozwoju Przedsiebiorczosci i Miejsc
Pracy, przedstawiciela Wydziatu Geodezji, Katastru i Inwentaryzacji,
przedstawicieli Wydziatu Planowania Przestrzennego i Ochrony
Zabytkéw oraz przedstawicieli Portu Lotniczego im. Wifadystawa
Reymonta w todzi, na ktérym omodwiono problem kolizji projektu
przedtuzenia pasa startowego lotniska z nieruchomoscia bedaca
wilasnoscig firmy St. Paul’s Development. Na spotkaniu ustalono,
7e Miasto dokona zamiany swoich gruntéw potozonych na pétnoc
od projektowane] krawedzi pasa startowego, na grunty inwestora
potozone na potudnie od projektowanego pasa przewidziane pod
budowe centrum logistycznego. Proponowana zamiana miata
zabezpieczy¢ potrzeby inwestycyjne obu stron tj. Portu Lotniczego
i inwestora. Ponadto St. Paul’s wyrazito zgode na przeprowadzenie
bocznicy kolejowej przez teren inwestycyjny w uzgodnionym przez
strony przebiegu.

Teren inwestycji nie byt woéwczas objety obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, ani uchwatg o przystagpieniu
do sporzadzenia planu.

Po wykonaniu map podziatowych dziatek nr 786 i 787 wykonano
operaty szacunkowe okreslajgce wartos¢ zamienianych gruntow.
Uchwatg nr XLV/849/12 z dnia 4 lipca 2012 r. Rada Miejska w todzi
wyrazita zgode na dokonanie zamiany nieruchomosci stanowigcych
wiasnos$é Miasta todzi oznaczonych jako dziatki o numerach: 787/1
w obrebie G-53, dz. nr 7 w obrebie P-34 oraz dz. nr 25, 42, 38, 45/6
w obrebie P-35 na nieruchomos$¢ oznaczong jako dziatka nr 786/2




stanowigca wtasnosc ,SPD IKARA Central European Aggregates Spotka
Akcyjna” Spotka Komandytowo-Akeyjna.

W dniu 18 lipca 2012 r. zostat podpisany protokét z rokowarn w sprawie
wzajemnej zamiany gruntéw. Zamiana zostata dokonana bez opfat
bowiem Spotka w trakcie prowadzonych negocjacji obnizyta wartosé
swojej nieruchomosci. Uzgodniono réwniez, ze zamiana nieruchomosci
wyczerpuje wszystkie roszczenia stron w zakresie nieruchomosci nig
objetych.

W dniu 20 lipca 2012 r. podpisana zostala umowa zamiany
nieruchomosci.

Informuje, ze uprawnienia wtasciciela jakich nabywa o ile, w zwiazku
z uchwaleniem planu miejscowego, korzystanie z nieruchomosci lub jej
czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato sie¢ niemoiliwe badZ istotnie ograniczone,
okreélone zostaty w art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.20115.199
z péin. zmianami). Ust. 3 niniejszego artykutu ustawy mowi natomiast
o uprawnieniach wiasciciela, o ile w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego wartosc nieruchomosci ulegta obnizeniu.

Il. W zakresie decyzji o warunkach zabudowy.

W dniu 17.04.2012r. firma IKARA SPP Sp. z 0.0., £édi, ul. Fabryczna 17
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie centrum dystrybucyjno-
magazynowego wraz z dwoma portierniami, urzadzeniami i obiektami
budowlanymi, zjazdami z ul. lkara i ul. Sanitariuszek, przewidzianej
do realizacji w todzi przy ul. Sanitariuszek/ul. Ikara, na dziatkach o nr:
786/1, 787/1 oraz fragmentach dziatek o nr: 786/2, 554/1 i 627/1
w obrebie G-53, ktéry uzupetniono 10 i 18.05.2012r. W dniu
23.05.2012r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania.

Po wstepnym przeanalizowaniu przez Wydziat Urbanistyki
i Architektury UMt uwarunkowan urbanistycznych, na spotkaniu
wdniu 11.06.2012r., inwestor zostat poinformowany o braku
w obszarze analizowanym obiektéw o wnioskowanych gabarytach
i ewentualnej konieczno$ci odmowy ustalenia warunkéw zabudowy dla
wskazanej inwestycji. Inwestor zadeklarowat rozwaienie realizacji
inwestycji w oparciu o ustalenia przysztego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz zawieszenia postepowania w sprawie ztoionego
wniosku.

W dniu 26.10.2012r. inwestor ztozyt pismo wycofujace wniosek
o warunki zabudowy.

W dniu 30.10.2012r. decyzjag Nr DAR-UA-X.1054.2012 umorzono
postepowanie w tej sprawie.

Nalezy dodaé, iz Wydziat Urbanistyki i Architektury nie wskazywat nigdy
na problem zbyt rozlegtego terenu objetego wnioskiem inwestora,
ajedynie na brak moiliwosci uzyskania w decyzji parametrow



. W

inwestycyjnych wnioskowanych przez inwestora, co mogloby
skutkowac¢ odmowa ustalenia warunkéw zabudowy.

zakresie prac nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.

Prace nad planem zostaty zapoczatkowane na wniosek inwestora —
firmy lkara SPP sp. z 0.0. S.K.A. z dnia 13 lipca 2012 .

We wrzesniu 2012 r. zostata wykonana analiza dotyczacg zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzann zustaleniami studium, przygotowano
materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustalono niezbedny
zakres prac planistycznych.

W dniu 26 wrzesnia 2012 r. Rada Miejska w todzi podjeta uchwate
Nr XLIX/1005/12 w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru miasta
todzi potozonej w rejonie ulic: Ikara i Sanitariuszek.

W wyniku zawiadomienia o przystgpieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego zostaty zgtoszone wnioski przez
instytucje i organy wskazane w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu. W tym trybie wniosek ztozyt Zarzad Drdg
i Transportu. Z niniejszego wniosku wynikato, ze przez srodek obszaru
objetego uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
zgodnie ze ,Studium wykonalnosci dla budowy linii Kolei Duzych
Predkosci Warszawa — tédi — Poznan/Wroctaw”, planowany jest
przebieg inwestycji kolejowe]j — linii KDP.

W zwigzku z tymi niepokojacymi informacjami, w dniu 18 grudnia
2012r. Miejska Pracownia Urbanistyczna wtodzi, dziatajac
z upowaznienia Wiceprezydenta Miasta todzi — Pana Radostawa
Stepnia, zorganizowata w siedzibie Centrali Spétki PKP PLK SA
w Warszawie spotkanie nt. stanu zaawansowania prac nad ,Studium
wykonalnosci planowane;j linii Kolei Duzych Predkosci na terenie todzi”.
Informacje uzyskane w czasie  spotkania potwierdzity,
ze w opracowaniach firmy SENER oraz IDOM odcinek projektowanej
linii Kolei Duzych Predkosci w zachodniej czesci miasta todzi
prowadzony jest po potudniowej stronie istniejgcych toréw szlakowych
linii kolejowej nr 14, co koliduje z obszarem objetym planem
miejscowym.

Opracowanie planu miejscowego zostato zlecone wykonawcy
zewnetrznemu wytonionemu w wyniku zamodwienia publicznego
(umowa z dnia 20 grudnia 2012 r.).

Pismami z dnia 15 stycznia 2013 r. oraz 6 lutego 2013 r. Inwestor zostat
poinformowany o moiliwosci zaistnienia kolizji planowanych przez
Niego inwestycji z projektowanym przebiegiem linii KDP. Zuwagi
na brak (na ten moment) jednoznacznie okredlonego terminu realizacji
inwestycji kolejowej, Inwestor zostat poinformowany o wyznaczeniu
przebiegu linii KDP w opracowywanym planie miejscowym w przebiegu



wskazanym w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta todzi. Jednoczesnie zaznaczono, ze inwestycje
takie jak KDP, nalezace do inwestycji celu publicznego, moga byé
realizowane niezaleznie od ustalert studium uwarunkowan kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego,
Inwestor ztoiyt wniosek do planu. Projekt planu miejscowego
w pierwotnej wersji przewidywat przebieg linii KDP w S$ladzie
istniejacego terenu kolejowego, nie przez $rodek obszaru objetego
planem. Whnioski zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 4382/VI/13
Prezydenta Miasta todzi z dnia 13 czerwca 2013 r. Wniosek Inwestora
zostat czesciowo uwzgledniony.

W trakcie opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego,
zarowno PKP PLK S.A, jak i Zarzad Droég i Transportu stanowczo
odmowity uzgodnienia projektu planu z przebiegiem KDP zgodnym
z kierunkami wskazanymi w Studium uwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta todzi. Rowniez Miejska
Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna w todzi odméwita wydania
pozytywnej opinii do projektu do czasu wyjasnienia problemu
przebiegu linii KDP przez teren inwestycji.

Od lutego do maja 2014 r. Miejska Pracownia Urbanistyczna w todzi
trzykrotnie spotykata sie z Inwestorem, w celu oméwienie problemow
zwigzanych ze sporzgdzanym projektem planu.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. — Centrum Realizacji Inwestycji — Zespot
projektu unijnego ds. przygotowania do budowy linii duzych predkosci
pismem z dnia 6 marca 2014 r. znak: IRR24b-0815-POIi$ 7.1-26-51/2014
przekazat plany sytuacyjne odcinkéw przebiegu projektowanej linii
kolejowej KDP w wersji elektronicznej (pliki dwg)’wejscia” od strony
wschodniej i , wyjscia” od strony zachodniej w granicach miasta todzi
do wykorzystania w pracach planistycznych.

W czerwcu 2014 r. podjeto prace projektowe nad sporzadzeniem
kolejnej wersji projektu planu miejscowego - zgodnie z wytycznymi PKP
PLK S.A.

1 wrzesnia 2014 r. projekt planu uzyskat pozytywng opinie Miejskiej
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej.

Po uzyskaniu pozostatych opinii i uzgodnien wymaganych przepisami
prawa, projekt planu w dniach 18 lutego — 18 marca 2015 r. zostat
wytozony do publicznego wgladu. W okresie wylozenia wptynety
4 uwagi, w tym 2 jednobrzmigce uwagi ztozone przez firme ,,SPD IKARA-
Central European Aggregates Spotka Akcyjna” Spétka Komandytowo-
Akcyjna z siedzibg w Krakowie oraz Kancelarie Adwokacka
reprezentujgcg niniejszg Firme.

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.-Centrala —Biuro Studiow Wykonalnosci
Zespot projektu unijnego ISW2 w swoim pismie z dnia 16 marca 2015 r.
znak: [ISW2K1-461-09/15 poinformowato, ie aktualne pozostaja



wytyczne zawarte w porozumieniu Komisji Europejskiej, Rady Unii
Europejskiej i Parlamentu Europejskiego w zakresie aktualizacji sieci
TEN-T. Zgodnie z tym dokumentem linia KDP ma stanowié czesé
transeuropejskiej sieci kolejowej, a proponowana sie¢ bazowa TEN-T
ma zostac ukornczona do 2030 r.

Uwagi ztozone w okresie wytoienia projektu planu do publicznego
wgladu zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem Nr 911/VII/15 Prezydenta
Miasta todzi z dnia 27 kwietnia 2015 r. Zadna z uwag nie zostata
uwzgledniona.

W dniu 28 maja 2015 r. projekt uchwaty w sprawie planu miejscowego
zostat skierowany do Rady Miejskiej w todzi celem uchwalenia.
Stosownie do art. 19 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jezeli rada gminy stwierdzi konieczno$¢ dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu miejscowego,
w tym takie w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 niniejszej ustawy, ponawia sie
w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian. Moina
domniemywac, iz projekt planu ustalajagcy przebieg KDP po pétnocnej
stronie terenu objetego planem (bezkolizyjnie wzgledem terenu
Inwestora) nie uzyska pozytywnych uzgodnienn wymaganych prawem,
a w konsekwencji plan nie bedzie mégt by¢ uchwalony.

Inwestor bez planu miejscowego pozostanie z terenem uiytkowanym
rolniczo. Przygotowany plan miejscowy mimo, iz pokazuje przebieg
kolei duzych predkosci to przede wszystkim ustala nowe przeznaczenie
terenu — tereny centréw logistycznych, co z pewnoscig podnosi wartosé
gruntu. Przyjete rozwigzania planistyczne wskazujg Inwestorowi nowe
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci w postaci dwdéch
mniejszych terendw inwestycyjnych. Z uwagi na zapisy planu
pozwalajgce na tymczasowy sposéb zagospodarowania tereny te
mogtyby razem funkcjonowaé do czasu realizacji kolei tj. do 31 grudnia
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Pan Tomasz KACPRZAK
Przewodniczgcy Rady Miejskiej w todzi
Urzad Miasta todzi

Departament Obstugi i Administracji

Wydziat Organizacyjno — Administracyjny
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