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Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje pisemnag zlozong przez Pana w okresie
miedzysesyjnym w dniu 12 listopada 2015 r., w zwigzku z rozmowg z Paniq-
I :a mieszkata w todzi przy ul. Bobowej . podczas dyzuru radnego w dniu
5 listopada 2015 r., w sprawie wskazania mozliwosci i podstawy prawnej
wypowiedzenia umowy najmu oraz zarzutami dotyczacymi okreslenia przez
rzeczoznawce majatkowego wartosci rynkowej nieruchomosci potoionej przy
ul. Bobowej 1, ponizej przedstawiam wyjasnienia dotyczace poruszonych w niej
kwestii.

Realizujgc zapisy Uchwaty Nr XLIV/825/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia
29 czerwca 2012 r. w sprawie przyjecia Polityki Miasta todzi dotyczqcej gminnego
zasobu mieszkaniowego 2020+ w zakresie ograniczania zasobu lokalowego,
stanowigcego wiasnos$¢ Miasta todzi, a takze majac na uwadze zapewnienie jak
najbardziej efektywnego sposobu gospodarowania tym zasobem, podjeta zostata,
miedzy innymi, decyzja o prywatyzacji w moiliwie najszerszym zakresie gminnych
nieruchomosci, zabudowanych domami jednorodzinnymi. Z punktu widzenia interesu
Miasta, dalsze pozostawanie w gminnym zasobie mieszkaniowym tego rodzaju
nieruchomosci, czesto o powierzchni zabudowy niewspétmiernie matej do powierzchni
catej nieruchomosci, ktorych uzytkownicy wnoszg na rzecz Miasta opfaty jedynie
z tytutu najmu lokali, uznac nalezy za nieuzasadnione.

Majac na uwadze powyisze, pismem z dnia 29 kwietnia 2015 r. Administracja
Zasobdw Komunalnych tédi - Polesie zaproponowata Pani I, najemcy
lokalu mieszkalnego nr., usytuowanego w nieruchomosci przy ul. Bobowej [}
w todzi, skorzystanie z prawa pierwszenstwa w nabyciu wynajmowanego lokalu
z jednoczesng informacjg, iz nie skorzystanie z pierwszenstwa w nabyciu lokalu
skutkowa¢ bedzie wypowiedzeniem umowy o0 najem lokalu w trybie



art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2001 r. Nr 71,
poz. 733 z pdin. zm.), z zachowaniem szesciomiesiecznego okresu wypowiedzenia oraz
wskazaniem przez Miasto todZ lokalu zamiennego. Jak wynika z przekazanych przez
Administracje informacji, Pani | GGG w dniu 14 maja 2015 r. zlozyla
o$wiadczenie, w ktérym poinformowata o zamiarze skorzystania z przystugujacego Jej
prawa pierwszenstwa w nabyciu najmowanego lokalu. W zwigzku z powyiszym
pismem z dnia 16 lipca 2015 r. Administracja Zasobéw Komunalnych todi-Polesie
przekazata ztozony przez Zainteresowang wniosek o sprzedaz lokalu mieszkalnego wraz
z zatgcznikami do Woydziatu Praw do Nieruchomosci w Departamencie
Gospodarowania Majatkiem UM, celem dalszego procedowania.

Odnoszac sie do zarzutow dotyczacych wyceny  nieruchomosci przy
ul. Bobowej 14 uprzejmie informuje, ze zostata ona wykonana przez rzeczoznawce
majatkowego prawidtowo, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Jak pokazuje przeprowadzona przez rzeczoznawce majatkowego analiza rynku,
wartosci nieruchomosci zabudowanych przed wojng budynkami mieszkalnymi, bez
przeprowadzanych remontow kapitalnych, ksztafttujq sie w przedziale od -do
- zt. Nieruchomoé¢ przy ul. Bobowej ] w todzi, zabudowana budynkiem
z 1934 r. nie byta poddawana remontowi generalnemu, w zwigzku z czym zostata przez
rzeczoznawce majgtkowego zakwalifikowana jako wymagajaca remontu czesciowego,
a jej wartos¢ okreslona na poziomie |l z!., co odpowiada poziomowi cen niskich
na analizowanym rynku.

Podkreéli¢ nalezy, ze wartos¢ samego budynku mieszkalnego o powierzchni
60,18 m’, oszacowana zostata na kwote JJJJll 2., co stanowi wartos¢ niska w relacji
do wartosci rynkowej lokali o niskim standardzie usytuowanych w budynkach
z porownywalnego okresu budowy.

Odnoszac sie do przywotywanej w interpelacji Pana Radnego transakcji
sprzedazy nieruchomosci przy ul. Bobowej 1 informuje, ze nieruchomos¢ ta sprzedana
byta w drodze przetargu, posiadata ograniczenia w postaci naniesien nietrwale
zwigzanych z gruntem w bardzo ztym stanie technicznym, wymagata uporzadkowania,
a usytuowane na niej naniesienia stanowily obcigzenie zwigzane z kosztami ich
usuniecia. Ponadto powierzchnia nieruchomosci — 275 m’ znaczaco utrudnia
mozliwos¢ jej zagospodarowania. Opisane ograniczenie powoduje, ze nieruchomosc
przy ul. Bobowej 1 nalezy do innego segmentu rynku i nie mozna jej uznac za podobng
do nieruchomosci przy ul. Bobowej I}



Nawigzujgc do kwestii wyznaczenia realnego terminu zatatwienia sprawy
uprzejmie informuje, ze pismem z dnia 16 listopada 2015 r. skierowanym do Pani
I or:ediuzony zostat do dnia 31 stycznia 2016 r. termin udzielenia
odpowiedzi na propozycje nabycia zajmowanej nieruchomosci.

Rozumiejac zaniepokojenie najemcy domu jednorodzinnego potozonego przy
ul. Bobowej -w todzi, zwigzane z ewentualnoscia zmiany miejsca zamieszkania,
w przypadku braku jego decyzji o wykupie nieruchomosci, zapewniam, ze
przedstawiona mu bedzie oferta mieszkaniowa, nie pogarszajgca standardu lokalu.

Wiceprezydent Miasta
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