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1) W ramach postepowania w sprawie zbycia na rzecz dzierzawcy
targowiska , Gorniak” wykonano nastepujgce czynnosci:

a) uzyskano interpretacje indywidualng Ministra Finansow
w zakresie opodatkowania transakcji podatkiem VAT
(5 grudnia 2014 r.);

b) zostato podjete zarzadzenie Nr 309/VII/15 Prezydenta Miasta
todzi z dnia 28 stycznia 2015 r. w sprawie przeznaczenia
nieruchomosci, na ktorej zlokalizowane jest targowisko, do
zbycia na rzecz jej dzierzawcy oraz ogtoszenia wykazu tej
nieruchomosci;

c) w okresie od 10 lutego 2015 r. do 3 marca 2015 r. zostat
wywieszony wykaz nieruchomosci przeznaczonej do zbycia;

d) w okresie grudzien 2014 r. = luty 2015 r. miata miejsce analiza
prawna planowanej transakcji, dotyczagca mozliwosci zwrotu
na rzecz dzierzawcy naktadéw poniesionych przez niego na
modernizacje targowiska, zakonczona spotkaniem
Z przedstawicielami dzierzawcy oraz pisemnym
przedstawieniem przez Miasto todz warunkow, jakie musza
zosta¢  spetnione, aby Miasto moglo dokonac zwrotu
ww. naktadow na jego rzecz (tj. Stowarzyszenie musi
skoncentrowac w swoich rekach wszystkie roszczenia o zwrot
naktadow, ktore przystugujg obecnie poszczegolnym kupcom);

e) pismem z dnia 25 maja 2015 r. dzierzawca odstgpit od zamiaru
nabycia nieruchomosci, z uwagi na brak porozumienia
z poszczegdlnymi  kupcami co do warunkow cesji
wierzytelnosci na Stowarzyszenie, bedgce dzierzawca
nieruchomosci.




Podsumowujac, Miasto przeprowadzito  wszystkie  czynnosci
niezbedne do zbycia nieruchomosci na rzecz dzierzawcy i obecnie jest
gotowe do przeprowadzenia tej transakcji jednakze na wniosek
samego dzierzawcy postepowanie nie bedzie kontynuowane.

2) W ramach postepowania w sprawie zbycia na rzecz dzierzawcy
targowiska ,Batucki Rynek” wykonano nastgpujgce czynnosci:

a)

b)

d)

uzyskano interpretacje indywidualng Ministra Finansow
w zakresie opodatkowania transakcji podatkiem VAT
(7 maja 2015 r.);

w okresie grudzier 2014 r. — luty 2015 r. miata miejsce analiza
prawna planowane]j transakcji, dotyczaca mozliwosci zwrotu
na rzecz dzierzawcy naktadow poniesionych przez niego na
modernizacje targowiska, zakonczona spotkaniem
ze Stowarzyszeniem, na ktérym przedstawiono warunki, jakie
muszg zostac spetnione, aby Miasto mogto dokonac zwrotu
ww. naktadow na rzecz dzierzawcy (tj. Stowarzyszenie musi
skoncentrowac¢ w swoich rekach wszystkie roszczenia o zwrot
nakfadow, ktore obecnie przystugujg poszczegdlnym kupcom);
w trakcie spotkania dzierzawca zastrzegt, ze bedzie podwazat
operat szacunkowy z wyceny nieruchomosci w arbitrazu,
jednak dotychczas tego nie uczynit,

w trakcie kolejnego spotkania (we wrzesniu 2015 r.)
Stowarzyszenie zasygnalizowato, iz konstrukcja sprzedazy
nieruchomosci, w ktérej uzyskuje ono zwrot warlosci
naktadow na niej poniesionych jest dla niego niekorzystna,
gdyz powoduje koniecznos¢ uiszczenia podatku dochodowego
od wartosci tych naktadow;

w okresie od wrzesnia 2015 r. do lutego 2016 r. miata miejsce
analiza prawnej mozliwosci uksztattowania ceny
nieruchomosci na poziomie wartosci samego gruntu (bez
uwzgledniania naniesien), w ramach ktdrej prowadzone byty
rozmowy z rzeczoznawcy majgtkowym a takie wystgpiono
0 opinie prawng w tym zakresie; zarOwno rzeczoznawca
majgtkowy jak i opinia prawna potwierdzity brak prawnej
mozliwosci takiego okreslenia ceny ww. nieruchomosci,
co oznacza konieczno$¢ zbycia nieruchomosci po cenie
uwzgledniajacej wartos¢ nakfadéw wraz ze zwrotem ich
wartosci na rzecz dzierzawcy nieruchomosci, co generuje po
jego stronie podatek dochodowy;



e) w styczniu 2016 r. - na wniosek Stowarzyszenia - zlecono

ponowng wycene nieruchomoséci, na ktorej funkcjonuje
targowisko "Batucki Rynek”,

Podsumowujgc, obecnie nie jest mozliwe przeprowadzenie transakcji,

gdyz:
a)

b)

z uwagi na brak aktualnej wyceny nieruchomosci, nie jest
zasadne podjecie zarzadzenia Prezydenta Miasta todzi
w sprawie przeznaczenia nieruchomosci do sprzedazy
i ogtoszenia jej wykazu, w ktorym obligatoryjnie nalezy
wskazac ceng nieruchomosci;

dzierzawca nie przedstawit dokumentow swiadczacych o tym,
ze zostaty spetnione warunki zwrotu na jego rzecz naktadow
poniesionych na modernizacje targowiska;

dzierzawca zgtosit zastrzezenia, swiadczace o braku akceptacji
prawnej i finansowej konstrukcji tej transakcji.

3) W ramach postepowania w sprawie zbycia na rzecz dzierzawcy
targowiska , Przybyszewskiego 147" wykonano nastgpujgce czynnosci:

a)

b)

d)

uzyskano interpretacjie indywidualng Ministra Finansow
w zakresie opodatkowania transakcji podatkiem VAT
(7 maja 2015 r.);

przedstawiono dzierzawcy przeszkode prawng, dotyczgcq
mozliwosci sprzedazy na jego rzecz terenu targowiska, tj. fakt,
iz wydzierzawiona powierzchnia nieruchomosci jest o 17 m?
mniejsza niz jej faktyczna powierzchnia; w trakcie spotkania
uzgodniono, ze nastgpi podziat nieruchomosci, umozliwiajgcy
sprzedaz terenu objetego umowg dzierzawy, a wstgpny
projekt podziatu przygotuje i przekaze Miastu dzierzawca;
Miasto uzyskato wstepny projekt podziatu nieruchomosci
w maju 2015 r. i dnia 13 maja 2015 r. zostato wszczete
postepowanie  podziatowe, ktére zostato zakonczone
negatywnie z powodu niezgodnosci projektu podziatu
z przepisami prawa;

uzyskano negatywna opinie prawng w zakresie sprzedazy
w trybie bezprzetargowym nieruchomosci o powierzchni
wiekszej (0 17 m?) niz wynikajgca z umowy dzierzawy;
aneksem do umowy dzierzawy powiekszono dzierzawiony
teren o 17 m?, a dzierzawca rozpoczat proces zmierzajgcy do
zabudowania tej czesci nieruchomosci na podstawie
pozwolenia na budowe; planowano zakonczenie inwestycji do
konca grudnia 2015 r. i na ten czas Miasto byto gotowe do
zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci;



f) zostato podjete zarzadzenie Nr 2386/VII/15 Prezydenta Miasta
todzi z dnia 27 listopada 2015 r. w sprawie przeznaczenia do
sprzedazy w drodze bezprzetargowej nieruchomosci potozonej
w todzi przy ulicy Stanistawa Przybyszewskiego 147/149
oraz ogtoszenia jej wykazu;

g) w okresie od 3 grudnia 2015 r. do 24 grudnia 2015 r. zostal
wywieszony wykaz nieruchomosci przeznaczonej do zbycia;

h) podczas spotkania w dniu 15 grudnia 2015 r. dzierzawcy
zasygnalizowali, iz konstrukcja sprzedazy nieruchomosci,
w ktorej uzyskujg oni zwrot wartosci naktadéw poniesionych
na nieruchomosci  jest  niekorzystna, gdyz powoduje
koniecznos¢ uiszczenia podatku dochodowego od wartosci
tych nakfadéw; ponadto, dopiero w trakcie grudniowego
spotkania dzierzawcy poinformowali o tym, ze czes$¢ roszczen
0 zwrot naktadéw im nie przystuguje, co uniemozliwia
dokonanie  potracenie  wierzytelnosci z  tytutu  ceny
nieruchomosci oraz zwrotu wartosci naktadow;

i) pismem z dnia 15 grudnia 2015 r. skierowano do dzierzawcow
prosbe o informacje, czy posiadajg oni catos¢ roszczen o zwrot
naktadow a jesli nie - o wskazanie podmiotow, na rzecz
ktorych roszczenia te zostaty przeniesione; na pismo nie
uzyskano odpowiedzi;

j) pismem z dnia 29 lutego 2016 r. dzierzawcy wnieéli
0 sporzgdzenie wyceny nieruchomosci w taki sposdb, aby
uwzgledniata ona jedynie wartosc gruntu; jak wskazano wyzej
- nie jest mozliwe przychylenie sie do tej prosby

Podsumowujac, obecnie nie jest mozliwe przeprowadzenie transakgji,
gdyz:

a) dzierzawcy nie przedstawili dokumentéw $wiadczacych o tym,
ze zostaty spetnione warunki zwrotu na ich rzecz naktadéw
poniesionych na modernizacje targowiska;

b) dzierzawcy zgtosili zastrzezenia, swiadczace o braku akceptacji
prawnej i finansowej konstrukcji tej transakcji.
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