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Barttomiej Dyba - Bojarski
Radny Rady Miejskiej w todzi
Biuro Rady Miejskie]
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W zwigzku z interpelacjq Pana Radnego Barttomieja Dyby-Bojarskiego, z dnia

8 kwietnia 2016 r., w sprawie okolicznosci wydania decyzji o warunkach zabudowy

dla nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. Radwanskiej 68 - dziatki nr 32/1, 32/2

i 32/3 w obrebie P-29, a takze okolicznosci towarzyszacych jej sprzedazy, informuje:

1)

3)

Zgodnie z art. 12 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami  Prezydent  Miasta todzi zobowigzany jest do
gospodarowania nieruchomosciami w sposob zgodny z zasadami prawidiowe]
gospodarki, Z uwagi na ksztatt nieruchomosci i potozenie ww. dziatek zostaty
one wystawione do sprzedaiy jako jedna oferta inwestycyjna i zardwno Rada
Miejska w todzi jak i Rada Osiedla Stare Polesie pozytywnie odniosly sie do tej
sprzedaiy.

Ww. teren inwestycyjny zostal wylicytowany na przetargu w dniu 10 kwietnia
2015 r., a umowa sprzedaiy zawarta zostata w dniu 7 maja 2015 r.
Zanim to nastapito, odbyty sie cztery przetargi na jego zbycie, zakoriczone
wynikiem negatywnym. Do Urzedu Miasta todzi nie wplynat jednak zaden
wniosek o wydzielenie ktorejkolwiek z dziatek wchodzacej w sktad terenu
inwestycyjnego do odrebnego przetargu - w szczegolnosci od wilascicieli
nieruchomosci sgsiadujgcych.

W warunkach przetargu na sprzedaz nieruchomosci gminnych kazdorazowo
podawana jest obsluga komunikacyjna zbywanych nieruchomosci,

wystarczajgca do zapewnienia terenowi dostepu do drogi publicznej oraz
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4)

5)

6)

preferowana przez Zarzad Drog i Transportu, jednakie warunki przetargu

na sprzedaz nieruchomos$ci gminnych nie wykluczaja mozliwosci obstugi

komunikacyjnej zbywanych nieruchomosci w inny sposob, o ile jest on zgodny

2 obowigzujacymi przepisami oraz zostanie potwierdzony w drodze decyzji

administracyjnej o lokalizacji zjazdu. W przypadku przedmiotowego terenu

zostata podana obstuga komunikacyjna przez zjazd z ul. Radwanskiej,
co zapewnialo mu dostep do drogi publiczne;.

Warunki przetargu na sprzedaz ww. terenu inwestycyjnego nie naktadaly

na nabywce szczegdlnych obowigzkéw dotyczgcych sposobu lub cech nowej

zabudowy. Jedynym obowigzkiem nabywcy byto zagospodarowanie
nieruchomosci zgodnie z uzyskang decyzjg o warunkach zabudowy, ktory to
warunek zostat wpisany do umowy sprzedazy przedmiotowych nieruchomosci

z dnia 7 maja 2015r.

W dniu 20.05.2015 r., tj. po rozstrzygnieciu przetargu na sprzedaz

nieruchomosci, do Wydziatu Urbanistyki i Architektury wptynety dwa wnioski

ztozone przez Wnioskodawce — osobe prawng. Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2015 r., poz. 199), dysponentem tresci ww. wnioskow jest

Whnioskodawca a organ jest zwigzany trescig zfozonych wnioskow.

Z wnioskiem w sprawie ustalenia warunkow zabudowy moze wystapic kazdy

niezaleznie od tego czy jest wiascicielem terenu objetego wnioskiem czy nie.

W  wyniku przeprowadzonych postepowan na podstawie ustawy

o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzen

wykonawczych zostaty wydane decyzje:

e decyzja Prezydenta Miasta todzi NR  DAR-UA-VII.1576.2015
z dnia 20-10-2015 r. ustalajaca warunki zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego
z garazem i z ustugami w parterze (w tym powierzchnia sprzedazy

do 60 m’) i przebudowie zjazdu z_ulicy Radwanskiej, przewidzianej

do realizacji w todzi przy ul. Radwanskiej 68/70 na dzialce o numerze
ewidencyjnym 32/3 i na fragmencie dziatki nr 32/2 w obrebie P-29 oraz

na fragmencie dziatki drogowej nr 30/8,



7)

8)

9)

10)

decyzja Prezydenta  Miasta todzi NR  DAR-UA-VII.1577.2015
z dnia 20-10-2015 r, ustalajgca warunki zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie wielorodzinnego budynku mieszkalnego
2 garazem i z ustugami w parterze (w tym powierzchnia sprzedaiy

do 120 m?) oraz zjazdu z ulicy Iniynierskiej, przewidzianej do realizacj

w todzi przy ul. Radwanskiej 68/70 na dzialce o numerze ewidencyjnym
32/1 i na fragmencie dziatki nr 32/2 w obrebie P-29 oraz na fragmencie
dziatki drogowej nr 10/4.

Strony  postepowania  wniosty do  Samorzadowego  Kolegium
Odwotawczego w todzi odwotania od obu decyzji. SKO utrzymato w mocy
ww. decyzje Prezydenta Miasta todzi. Strony zloiyly skarge do Sgdu
Wojewodzkiego na  obie  decyzje  Samorzadowego  Kolegium
Odwotawczego i akta spraw zostaty przekazane w $lad za ztozonymi
skargami. Do dnia dzisiejszego brak rozstrzygniecia.

Wskazana przez Wnioskodawce obstuga komunikacyjna przedmiotowych
inwestycji pod wzgledem rozwigzan komunikacyjnych zostata pozytywnie
zaopiniowana przez Zarzad Drég i Transportu poprzez uzgodnienie
projektow decyzji o warunkach zabudowy.

W kwestii, podnoszonej w pismie, zabudowy pierzejowej wskazuje,
ie zabudowa pierzejowa jest cechg charakterystyczng w tym rejonie
Miasta. W szczegolnosci ulica Radwanska posiada wyrainie wyksztatcong
pierzeje. Rowniez przy ul. Inzynierskiej wiele budynkow jest usytuowanych
w granicy z dziatkg drogowga, na przyktad na dziatkach o numerach
ewidencyjnych: 11  (Inzynierska 24), 31/1 (Radwanska 72),
61 (Inzynierska 8) i 64/74 (Rembielinskiego 70). Zatem dla zachowania
fadu przestrzennego nalezy uzupetniac pierzeje tej ulicy nowg zabudowa.
Nalezy rowniez zwrocic uwage, ze omawiane decyzje o warunkach
zabudowy, chociaz ustality kontynuacje istniejgcej zabudowy pierzejowe;j
poprzez obowigzujacg linie zabudowy, to szeroko$¢ elewacji od strony
ulicy pozostawity do rozstrzygniecia w kolejnym etapie procesu
inwestycyjnego tj. na etapie pozwolenia na budowe. Zatem przedwczesne

jest twierdzenie, e planowana zabudowa spowoduje koniecznogé



zamurowania okien w budynkach sasiednich, jak rowniez przedwczesne
jest stwierdzenie o duiych dolegliwosciach dla dotychczasowych
mieszkancow, gdyz decyzja o warunkach zabudowy nie rozstrzyga
o szczegolowych rozwigzaniach technicznych obiektu. W obu decyzjach
o warunkach zabudowy zostal ustalony warunek wynikajgcy z art. 5
Prawa Budowlanego, ktéry okresla, ze obiekt budowlany musi byc
wybudowany z poszanowaniem praw o0sob trzecich, w tym nabytych praw
mieszkaricow sasiednich budynkéw wynikajacych z obowigzujacych

przepisow,

[ o ur st

Wiceprezydent Miasta todzi

U A

Wojciech ROSICKI

Do wiadomosci:

1. Przewodniczacy Rady Miejskie]
2. Wydziat Organizacyjno-Administracyjny
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