todz, dnia 24.06.2016 .

DOA-OA-11.0003.392.2016

Pan

Tomasz Gtowacki
Radny Rady Miejskiej
w todzi

W odpowiedzi na interpelacje pisemng ztoionag przez Pana w okresie
migedzysesyjnym w dniu 13 maja 2016r., w sprawie sprzedazy lokali i gruntow na
terenie osiedla ,Ziotowa”, uprzejmie informuje, ze dla wskazanego obszaru
Uchwatg Nr LII/1075/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia 21 listopada 2012 r. uchwalony
zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan ten powstat
w odpowiedzi na wniosek Miejskiego Konserwatora Zabytkdow, z uwzglednieniem uwag
przez niego zgloszonych, dla ochrony znaczacego w krajobrazie kulturowym miasta

elementu, jakim jest historyczny zespot budowlany osiedla , Ziotowa”.

Uwzgledniajac zalozenia planu oraz cel, dla ktérego zostat uchwalony
tj. potrzebe zachowania jednorodnosdci i unikatowego charakteru omawianego
osiedla, zgodnie z decyzjg Kolegium Prezydenta Miasta todzi z dnia 23.05.2013 r,,
prywatyzacja osiedla moze by¢ prowadzona jedynie w sytuacji zbywania 100% udziatu
w poszczegolnych nieruchomosciach, czyli w przypadku, jezeli z wnioskami
o wykup wystapig wszyscy najemcy usytuowanych w nich lokali. Decyzja ta
podyktowana jest nie tylko rozstrzygnieciami planu, ale takze zwigzana jest ze
spoczywajgcym na wiladzach Miasta obowigzkiem racjonalnego gospodarowania

posiadanym zasobem nieruchomosci.

Proces ten jest jednak skomplikowany | wymagajgcy przeprowadzenia szeregu
dodatkowych czynnosci w zakresie podziatow czy tez chocby wyjasnienia kwestii

dobudowanych czesci budynkow.



Z opisanych wyzej wzgledéw do chwili obecnej sprzedane zostaty 3 lokale
usytuowane w nieruchomosci przy ul. Podbiatowej 3, ktorego najemcy nie dokonali

rozbudowy budynku.

Do prywatyzacji przygotowany zostal budynek przy ul. Nagietkowe] 6
(jednak do sprzedazy nie doszfo z powodu zgonu jednego z najemcéw), oraz budynek
przy ul. Piolunowe) 12. Lokale usytuowane w budynku przy ul. Piotunowej 12
zostaly ponownie zlecone do wyceny po zakoriczeniu postepowania Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego dotyczgcego prawidtowoséci wykonanych robét
budowlanych polegajacych na likwidacji istniejgcego wytazu na dach, wykonaniu okna
potaciowego, wykonaniu otworu w stropie i montazu schodow na strych oraz
dociepleniu dachu budynku mieszkalnego. Po ztozeniu wycen przez rzeczoznawcow
majagtkowych przygotowany zostanie projekt zarzadzenia Prezydenta Miasta todzi

W sprawie przeznaczenia lokali do sprzedazy.

Zarowno lokale jak i grunty na terenie omawianego osiedla wyceniane sg przez
rzeczoznawcow majatkowych wytonionych w trybie ustawy Prawo zamowien

publicznych.

Z informacji uzyskanych z Zarzadu Lokali Miejskich w dniu 16.06.2016 r,
wynika, ze postepowania legalizacyjne zostaty zakonczone w stosunku do trzech
lokali, tj; ul. Rumiankowa 8 m. 4, ul. Ziotlowa 10d m. 1, ul. Trawiasta 35 m. 4.
Dodatkowo zgtoszone zostaty 3 kolejne samowole budowlane dotyczace lokali,
tj; ul. Trawiasta 23 m. 1/2, ul. Trawiasta 35 m. 2, a takze ul. Lawendowa 10.

W pozostatych przypadkach trwa proces legalizacyjny.

Odnoszac sie do kwestii koniecznosci prowadzenia postepowan przez PINB
uprzejmie informuje, ze organ ten w ramach przystugujagcych mu kompetencji
realizuje zadania w zakresie kontroli przestrzegania i stosowania przepisow prawa
budowlanego, ktare stanowi akt prawny o charakterze powszechnie obowigzujgacym
| jego zastosowanie nie moze zostac wytgczone w odniesieniu do mieszkancéw osiedla

Ziolowa.

Zgodnie z art. 48 ust. 1 ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.

z 2016 r. poz. 290 z pain. zm.) wiasciwy organ nakazuje, z zastrzezeniem ust, 2,



w drodze decyzji, rozbiorke obiektu budowlanego, lub jego czesci, bedacego

w budowie albo wybudowanego:

1) bez wymaganego pozwolenia na budowe albo

2) bez wymaganego zgioszenia dotyczgcego budowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, albo pomimao wniesienia sprzeciwu do tego zgtoszenia.

Natomiast zgodnie z art. 48 ust. 2 jezeli budowa, o ktérej mowa w ust. 1:

1) jest zgodna z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a w szczegolnosci:

a) ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo

b) ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

2) nie narusza przepisow, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie
uniemozliwiajgcym doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czesci do stanu
zgodnego z prawem

- wiasciwy organ wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robot
budowlanych.

Zgodnie z art. 48 ust. 3 w postanowieniu, o ktérym mowa w ust. 2, ustala sie
wymagania dotyczace niezhednych zabezpieczen budowy oraz naktada obowigzek
przedstawienia, w wyznaczonym terminie:

1) zaswiadczenia waojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci
budowy z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
w przypadku braku obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) dokumentow, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 i 4 oraz ust. 3; do
projektu architektoniczno-budowlanego nie stosuje sie przepisu art. 20 ust. 3 pkt 2.

Zaznaczam, iz w przypadku niespetnienia w wyznaczonym terminie powyzszych
obowigzkow wlasciwy organ nakazuje w drodze decyzji, rozbidrke obiektu
budowlanego lub jego czesci. Natomiast przedtozenie w wyznaczonym terminie
dokumentow, o ktérych mowa w ust. 3, traktuje sie jak wniosek
o zatwierdzenie projektu budowlanego i pozwolenie na wznowienie robot

budowlanych, jezeli budowa nie zostata zakonczona.



Organ nadzoru ustala oplate legalizacyjng w momencie stwierdzenia
popetnienia samowoli budowlanej oraz pozytywnej akceptacji przediozonej przez
strong dokumentacji projektowo - powykonawczej. Bowiem zgodnie z art. 49 ust. 1
| 2 ustawy prawo budowlane wiasciwy organ, przed wydaniem decyzji w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na wznowienie robot
budowlanych, bada:

1) zgodnosc projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,

3) wykonanie projektu budowlanego przez osobe posiadajagcq wymagane
uprawnienia budowlane oraz, w drodze postanowienia, ustala wysokos¢ opfaty
legalizacyjnej. Na postanowienie przystuguje zazalenie,

Do opfaty legalizacyjnej stosuje sie¢ odpowiednio przepisy dotyczgce kar,
o ktorych mowa w art. 59f wust. 1, z tym ze stawka oplaty podlega
pigcdziesigciokrotnemu podwyzszeniu. Zgodnie z art. 49¢ ustawy Prawo budowlane do
opfat legalizacyjnych, o ktorych mowa w art. 49 ust. 1 i art. 49b ust. 4, w zakresie
nieuregulowanym w ustawie, stosuje sie odpowiednio przepisy dziatu Il ustawy
Z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz.U, z 2015 r. poz. 613, z pdin.
zm.), z tym ze uprawnienia organu podatkowego przystuguja wojewodzie. Powyzej
wskazane przepisy przewiduja mozliwos¢ ubiegania sie o odroczenie terminu
ptatnosci, roztozenie na raty, a takze umorzenie oplaty lepalizacyjnej.

Ponadto nalety zaznaczyc, iz zgodnie ¢ art. 103 ust. 2 ustawy Prawo budowlane
przepisu art. 48 nie stosuje sie do obiektdw, ktérych budowa zostata zakoriczona przed
dniem 1.01.1995 r. tj. przed dniem wejécia w zycie ustawy lub w stosunku do ktérych
przed tym dniem zostalo wszczete postepowanie administracyjne. Do takich obiektow
stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. Skutki samowoli budowlanej nalezy wdwczas
likwidowac stosujgc $rodki prawne okreélone przepisami ustawy z dnia 24.10.1974 r.
Prawo budowlane.

Z informacji przekazanych przez PINB wynika, ze w przewazajacej liczbie spraw
na terenie osiedla Ziotowa tj. w stosunku do 84 lokali zastosowanie znajdujg wylacznie

przepisy obowigzujgce przed dniem 1.01.1995r. tj. ustawa z dnia 24.10.1974 r. Prawo



budowlane (Dz.U, Nr 38, poz. 229), Powyisza ustawa nie przewiduje obowigzku
nalozenia opfaty legalizacyjnej. Zgodnie z danymi pozyskanymi z Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w todzi w dniu 17.06.2016 r., prowadzone sg
aktualnie postepowania w stosunku do 109 lokali usytuowanych w budynkach
mieszkalnych zlokalizowanych w rejonie ulic: Rumiankowa, Trawiasta, Zywokostowa,
Nagietkowa, Ziotowa, Podbiatowa i Piotunowa w todzi, z czego w stosunku do 102
ustalono samowolne wykonanie robhét budowlanych polegajacych gltownie na
rozbudowie budynkow mieszkalnych w zakresie poszczegolnych lokali i w zwigzku
z powyiszym tutejszy organ wszczgl postepowania i wydal postanowienia, ktorymi
natozyt na Strone obowigzek przedtozenia dokumentacji wymaganej w postepowaniu
legalizacyjnym, natomiast w stosunku do 7 lokali prowadzone jest postepowanie

wyjasniajgce w zakresie samowolnie wykonanych robot budowlanych.

WICEPREZYDENT MIASTA tODZI

Vah —

PIATKOWSKI

Otrzymujg:
1. Przewodniczgcy Rady Miejskiej

2. Wydziat Organizacyjno - Administracyjny



tédz, dnia24:05.2016 .

DOA-OA-]1.0003.392.2016

Pan

Tomasz Gtowacki
Radny Rady Miejskiej
w todzi

W odpowiedzi na interpelacje pisemng ztozong przez Pana w okresie
miedzysesyjnym w dniu 13 maja 2016 r., w sprawie sprzedazy lokali i gruntéw na
terenie osiedla ,Ziotlowa”, uprzejmie informuje, iz z uwagi na ztozonos$¢ poruszane;
przez Pana problematyki oraz potrzebe pozyskania informacji i wyjasnien
Wydziatlow i jednostek organizacyjnych Miasta todzi, brak jest mozliwosci
udzielenia odpowiedzi na interpelacje we wskazanym terminie, tj. do dnia
27 maja 2016,

W zwigzku z powyzszym informuje, iz odpowiedZz na Pana interpelacje

zostanie udzielona do dnia 27 czerwca 2016 r.

WICEPREZYDENT,

sz JABLONSKI

Otrzymuja:
1. Przewodniczacy Rady Miejskiej
2. Wyadziat Organizacyjno - Administracyjny
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