todz, dn[ab\ pazdziernika 2016 r.

URZAD MIASTA LODZI

DOA-OA-11.0003.632.2016

Pani
Joanna Budzinska

Radna Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje, ktorg wystosowala Pani Radna Joanna Budzinska z Panig
Radng Urszulg Niziolek-Janiak zlozong podczas obrad XXXIII sesji Rady Miejskiej w todzi dotyczgcej
sytuacji nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 4 - przedstawiam ponizej stan faktyczny i prawny
Sprawy.

Nieruchomosc potozona w todzi przy ul. Sienkiewicza 4, dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr LD1M/00001048/9 stanowi wspolwlasnosc: Miasta todz do 3/6 czesci, B & P Real Estate
Sp. z 0.0. do 2/6 czesci, Jana Szewczyka do 1/6 czesci. Zaden ze wspolwlascicieli nie dysponuje
wigkszoscig udzialow pozwalajgcg mu na podstawie art. 201 k.c. samodzielnie sprawowac zarzad
nieruchomosciy. Zarzad ten sprawowany byt przez Miasto todz na podstawie umowy zawartej przez
gmine z pozostatymi wspotwtascicielami.

W dniu 29 listopada 2012 r. B & P Real Estate Sp. z 0.0. w todzi nabyta 1/3 udziatow
w nieruchomosci i po nabyciu udzialow wystagpita do owczesnej Administracji Nieruchomosciami
todz-Srodmiescie ,Centrum |” oraz do Urzedu Miasta todzi z zadaniem przekazania jej zarzadu
tg nieruchomoscig. Wobec odmowy Spotka B&P Real Estate wystgpita w dniu 20 wrzesnia 2013 r.
z wnioskiem do sgdu o ustanowienie jej zarzgdcg sagdowym. Postanowieniem z dnia 3 listopada 2014
r. wydanym w sprawie sygn. akt | Ns 1079/13 Sad Rejonowy dla todzi-Srédmiescia w todzi ustanowit
B & P Real Estate Sp. z 0.0. w todzi zarzgdcg sagdowym nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 4 w todzi.

Podkreslenia wymaga fakt , iz od momentu ustanowienia zarzgdcy sgdowego, owczesna
Administracja Zasoboéw Komunalnych t6dz-Srodmiescie kwestionowata przedstawiane przez zarzadce
sqgdowego sprawozdania finansowe dot. nieruchomosci, czego skutkiem jest toczgce sie przed Sadem
Rejonowym dla todzi-Srodmiescia w todzi | Wydzial Cywilny postepowanie w sprawie sygn. akt | Ns
1079/13 o zatwierdzenie sprawozdania zarzadcy sgdowego za okres od 1 stycznia 2015 r. do 31
grudnia 2015 r. ZLM wniost o niezatwierdzenie przedstawionego sprawozdania wobec wykazania

przez zarzadce sgdowego straty w kwocie 6.854,60 zt oraz wystgpit z wnioskiem o dopuszczenie



dowodu z opinii bieglego sadowego z zakresu budownictwa na okolicznos¢ ustalenia rodzaju prac
remontowych przeprowadzonych przez zarzadce sgdowego, w szczegélnosci poprzez ustalenie czy
prace te mialy charakter naktadow koniecznych obcigzajacych wspotwiascicieli nieruchomosci.

Kolejnym dziataniem Zarzadu Lokali Miejskich w todzi zmierzajgcym do odebrania zarzadu
obecnemu zarzadcy nieruchomoéci jest ztozenie wniosku do Sadu o zmiang zarzadcy sqgdowego.

W dniu 10.06.2016 r. najemcy lokali mieszkalnych wystosowali do Sadu Rejonowego dla
todzi-Srédmieécia w todzi | Wydziat Cywilny, ktory nadzoruje zarzadce sadowego pismo informujgce
0 sposobie sprawowania zarzgdu przez zarzadce. Z pisma tego wynikato, ze zarzadca sadowy w
sposob drastyczny podniost stawki czynszu, w granicach od 100 do 170%, szykanuje mieszkancow
posesji, nie dba o mienie wspolne. Na skutek drastycznych podwyzek najemcy 4 lokali mieszkalnych
wyprowadzili sie, a zwolnione lokale zarzadca remontuje przerabiajgc je na pokoje hotelowe. Zadne
2 tych dziatan nie byly uzgadniane ze wspotwiascicielami nieruchomosci, w szczegolnosci zakres prac
remontowych, ktore prowadzone sg bez zgody konserwatora zabytkow i organow architektoniczno-
budowlanych.

W lipcu 2016 r. Zarzad Lokali Miejskich poinformowat Biuro Miejskiego Konserwatora
Zabytkow o stwierdzonych nieprawidiowosciach z prosba o przeprowadzenie stosowne; kontroli
przedmiotowej nieruchomosci. Na skutek tych dziatan w dniu 26 sierpnia 2016 r. przeprowadzona
zostata w nieruchomosci kontrola przy udziale pracownikéw Zarzadu Lokali Miejskich.

W dniu 4.07.2016 r. Zarzad Lokali Miejskich wystgpil do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi o wszczecie postepowania majgcego na celu ustalenie, czy zarzadca sadowy
nieruchomoséci B & P Real Estate Sp. z o0.0. prowadzi prace remontowe w budynku przy
ul. Sienkiewicza 4 zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane. W dniu 19.09.2016 r. Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi zawiadomit Zarzad Lokali Miejskich o wszczgciu
postepowania administracyjnego w sprawie przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego

frontowego zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 4 w todzi.

Wiceprezydent Miasta todzi
Ireneusz JABLONSKI

Do wiadomosci:

1. Pan Tomasz Kacprzak '
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Ltodzi

2.aa

Pismo przygotowalta;

Liliana Pijanowska

p.o. Kierownika Wydzialu Nieruchomosci
Skarbu Panstwa Prywatnych | Wspotwlasnych
Tel. 042 631-00-29 wew. 120



todz, dnia(T pazdziernika 2016 r.

URZAD MIASTA LODZI

DOA-OA-11.0003.632.2016

Pani
Urszula Niziofek —Janiak

Radna Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje, ktorg wystosowata Pani Radna Urszula Niziotek —Janiak
z Pania Radng Joanng Budzinska ztozong podczas obrad XXXIII sesji Rady Miejskiej w todzi
dotyczgcej sytuacji nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 4 - przedstawiam ponizej stan faktyczny
| prawny sprawy.

Nieruchomos¢ potozona w todzi przy ul. Sienkiewicza 4, dla ktorej prowadzona jest ksiega
wieczysta nr LD1M/00001048/9 stanowi wspotwiasnosc: Miasta todz do 3/6 czesci, B & P Real
Estate Sp. z 0.0. do 2/6 czeéci, Jana Szewczyka do 1/6 czesci. Zaden ze wspotwiascicieli nie
dysponuje wiekszoscig udziatow pozwalajgcg mu na podstawie art. 201 k.c. samodzielnie
sprawowac zarzad nieruchomoscig. Zarzad ten sprawowany byl przez Miasto todz na podstawie
umowy zawartej przez gmine z pozostalymi wspotwtascicielami.

W dniu 29 listopada 2012 r. B & P Real Estate Sp. z 0.0. w todzi nabyta 1/3 udziatow
w nieruchomosci i po nabyciu udziatlow wystgpita do owczesnej Administracji Nieruchomosciami
todz-Srodmiescie ,Centrum 1” oraz do Urzedu Miasta todzi z zadaniem przekazania jej zarzadu
ta nieruchomoscia. Wobec odmowy Spotka B&P Real Estate wystgpita w dniu 20 wrzesnia 2013 r.
z wnioskiem do sadu o ustanowienie jej zarzgdcg sagdowym. Postanowieniem z dnia 3 listopada
2014 r. wydanym w sprawie sygn. akt | Ns 1079/13 Sad Rejonowy dla todzi-Srodmiescia w todzi
ustanowit B & P Real Estate Sp. z 0.0. w todzi zarzadcg sgdowym nieruchomosci przy
ul. Sienkiewicza 4 w todazi.

Podkreslenia wymaga fakt , iz od momentu ustanowienia zarzadcy sgdowego, owczesna
Administracja Zasoboéw Komunalnych todi-Srodmieécie kwestionowata przedstawiane przez
zarzgdce sgdowego sprawozdania finansowe dot. nieruchomosci, czego skutkiem jest toczgce sie
przed Sgdem Rejonowym dla todzi-Srédmiescia w todzi | Wydziat Cywilny postepowanie
w sprawie sygn. akt | Ns 1079/13 o zatwierdzenie sprawozdania zarzgdcy sgdowego za okres od

1 stycznia 2015 r. do 31 grudnia 2015 r. ZLM wniost o niezatwierdzenie przedstawionego



dowodu z opinii biegtego sadowego z zakresu budownictwa na okolicznos¢ ustalenia rodzaju prac
remontowych przeprowadzonych przez zarzadce sadowego, w szczegolnosci poprzez ustalenie czy
prace te mialy charakter naktadow koniecznych obcigzajacych wspotwlascicieli nieruchomosci.

Kolejnym dziataniem Zarzadu Lokali Miejskich w todzi zmierzajagcym do odebrania zarzadu
obecnemu zarzadcy nieruchomosci jest zlozenie wniosku do Sadu o zmiang zarzadcy sqdowego.

W dniu 10.06.2016 r. najemcy lokali mieszkalnych wystosowali do Sadu Rejonowego dla
todzi-Srodmiescia w todzi | Wydziat Cywilny, ktéry nadzoruje zarzadce sgdowego pismo informujgce
0 sposobie sprawowania zarzgdu przez zarzadce. Z pisma tego wynikalo, ze zarzgdca sadowy w
sposdb drastyczny podniost stawki czynszu, w granicach od 100 do 170%, szykanuje mieszkancow
posesji, nie dba o mienie wspolne. Na skutek drastycznych podwyzek najemcy 4 lokali mieszkalnych
wyprowadzili sie, a zwolnione lokale zarzadca remontuje przerabiajgc je na pokoje hotelowe. Zadne
z tych dziatan nie byly uzgadniane ze wspotwiascicielami nieruchomosci, w szczegolnosci zakres prac
remontowych, ktdre prowadzone sg bez zgody konserwatora zabytkow i organow architektoniczno-
budowlanych.

W lipcu 2016 r. Zarzad Lokali Miejskich poinformowal Biuro Miejskiego Konserwatora
Zabytkow o stwierdzonych nieprawidiowosciach z prosbg o przeprowadzenie stosownej kontroli
przedmiotowej nieruchomoéci. Na skutek tych dziatan w dniu 26 sierpnia 2016 r. przeprowadzona
zostata w nieruchomosci kontrola przy udziale pracownikow Zarzgdu Lokali Miejskich.

W dniu 4.07.2016 r. Zarzad Lokali Miejskich wystapit do Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego w todzi o wszczecie postepowania majgcego na celu ustalenie, czy zarzadca sadowy
nieruchomosci B & P Real Estate Sp. z o.0. prowadzi prace remontowe w budynku przy
ul. Sienkiewicza 4 zgodnie z wymogami ustawy Prawo budowlane. W dniu 19.09.2016 r. Powiatowy
Inspektor Nadzoru Budowlanego w todzi zawiadomit Zarzad Lokali Miejskich o wszczgciu
postepowania administracyjnego w sprawie przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
frontowego zlokalizowanego na nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 4 w todzi.

Wiceprezydent Mips dzi

Do wiadomosci:
1. Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Lodzi
2.aa

Pismo przygotowata:

Liliana Pijanowska

p.o. Kierownika Wydziatu Nieruchomosci
Skarbu Panstwa Prywatnych | Wspotwilasnych
Tel. 042 631-00-29 wew. 120



todz, dnia 2{ wrzesnia 2016 r.

URZAD MIASTA LODZI
DOA-OA-11.0003.632.2016

Pani
Joanna Budzinska

Radna Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje, ktorg wystosowata Pani Radna Joanna Budzinska z Pania
Radng Urszulg Niziolek —Janiak zlozong podczas obrad XXXIII sesji Rady Miejskiej w todzi w dniu 31
sierpnia 2016 r. dotyczgcej sytuacji nieruchomosci polozonej w todzi przy ul. Sienkiewicza 4, ktora
zarzadzana i administrowana jest przez firme Real B&P Estate Sp.z 0.0., z uwagi na koniecznos¢

przeprowadzenia dodatkowych ustalen, przedtuzam termin udzielenia odpowidzi do 04.10.2016r.

Do wiadomaosci:
1. Pan Tomasz Kacprzak
Przewndniczaey
Rady Miejskie] w Lodzi
2l aa

Pismo przygotowata:

Liliana Pijanowska

p.o. Kierownika Wydziatu Nieruchomosci
Skarbu Panstwa Prywatnych | Wspdtwtasnych
Tel. 042 631-00-29 wew. 120



tads, dnia?/lwrze!:nia 2016 .

URZAD MIASTA tODZI

DOA-OA-11.0003.632.2016

Pani
Urszula Niziotek —Janiak

Radna Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje, ktdra wystosowata Pani Radna Urszula Niziotek —Janiak z Panig
Radna Joanna Budzinska ztozong podczas obrad XXXIII sesji Rady Miejskiej w todzi w dniu 31 sierpnia
2016 r. dotyczacej sytuacji nieruchomaosci potozonej w todzi przy ul. Sienkiewicza 4, ktora zarzgdzana
i administrowana jest przez firme Real B&P Estate Sp.z 0.0., z uwagi na koniecznosc przeprowadzenia

dodatkowych ustalen, przedfuzam termin udzielenia odpowiedzi do 04.10.2016 r.

Do wiadamoscr
1. Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczgcy
Rady Miejskie] w Lodzi
4 aa

Pismo przygotowata:

Lihana Pyanowska

p.0. Kierownika Wydziatu Nieruchomaosci
Skarbu Panstwa Prywatnych | Wspotwlasnych
Tel. 042 631-00-29 wew, 120



£6d2, dniafl/wrzeénia 2016 .

URZAD MIASTA 1ODII

DOA-OA-11.0003.632.2016

Panie
Joanna Budzinska
Urszula Niziotek - Janiak

Radne Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje, ktorg wystosowaty Panie Radne ztozong podczas obrad XXXI!|
sesji Rady Miejskiej w todzi w dniu 31 sierpnia 2016 r. dotyczgcej sytuacji nieruchomosci potozonej
w todzi przy ul. Sienkiewicza 4, ktora zarzadzana i administrowana jest przéz firme Real B&P Estate
Sp.z 0.0., 2 uwagi na koniecznosc przeprowadzenia dodatkowych ustalen, przedtuzam termin

udzielenia odpowiedzi do 20.09.2016r.

sz JABLONSKI

Do wiadomosci:
1. Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy
Rady Miejskiej w todzi
2. a3

Pismo przygotowata:

Liliana Pijanowska

p.o. Kierownika Wydzialu Nieruchomosci
Skarbu Paristwa Prywatnych | Wspatwiasnych
tel. 042 631-00-29 wew. 120



