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W odpowiedzi na interpelacje, ztozong w dniu 26 stycznia 2017 r. dotyczaca zmiany sposobu
ogrzewania lokalu nrlll przy ul. Pomorskiej Il uprzejmie wyjaéniam, co nastepuje.

Nieruchomo$¢ przy ul. Pomorskiej [Jllstanowi wspétwtasnosé oséb fizycznych do % czesci
| Gminy £6dZ do % czeéci. Sad Rejonowy dla todzi Srédmiescia w todzi XVI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi dla nieruchomosci Ksiege Wieczysta || . Zarzad nieruchomoécig
sprawowany jest przez Miasto todz-Zarzad Lokali Miejskich, w oparciu o obowigzujgce przepisy
prawa.

Paristwo || T :2imvuja w przedmiotowej nieruchomosci lokal nr [l

sktadajgcy sig z 1 pokoju i kuchni o tacznej powierzchni 31,85m2. Tytut prawny do przedmiotowego
lokalu Paristwo |l vzyskali w paidzierniku 2015r. w wyniku wzajemnej zamiany dokonanej na
podstawie umowy zamiany z dnia 28.09.2015r. Z tresci rzeczonej umowy wynika, ze Parstwo

B -2 10:nali sie ze stanem technicznym lokalu nr [l przy ul. Pomorskiej Il w tym zakresie
nie wnosili zastrzezen.

Zapisy protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu nrl sporzgdzonego w dniu 9.10.2015r.

podpisanego przez Paristwa [l - bez uwag, stanowity ze, w lokalu funkcjonowato ogrzewanie
elektryczne, a instalacja elektryczna w lokalu byta sprawna.

Umowa najmu zawarta z Panstwem -w dniu 16.10.2015r. w § 4 ust 2.2
zobowigzuje Najemce do utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym, a zapisy § 7 jasno
wskazujq, ze wszystkie remonty facznie z wymiang stolarki okiennej i drzwiowej oraz instalacji,
Najemca wykonywac bedzie na wtasny koszt, we wiasnym zakresie bez zadania zwrotu poniesionych
nakfadéw od wynajmujacego oraz wtascicieli nieruchomosci. Ponadto z tresci przywotanej umowy

najmu wynika, ze Paristwo | przyvieli wskazany lokal w istniejacym stanie technicznym - bez
zastrzezen.



W 2016 r. w wyniku zwarcia instalacji elektrycznej, spowodowanego najprawdopodobniej
przez urzgdzenia zewnegtrzne do niej podtaczone, doszto do uszkodzenia czeéci instalacji w lokalu.
Zarzad Lokali Miejskich dokonat w kwietniu 2016r. kompleksowej wymiany instalacji elektrycznej w

lokalu zajmowanym przez Parstwa Bl 'nstalacja elektryczna wykonana w lokalu objeta jest
36 miesieczna gwarancja.

Wskazac nalezy, iz Panistwo - zajmujgcy lokal od 16.10.2015r. przy optatach
czynszowych w wysokosci 297,68 zt posiadajg na koncie finansowym lokalu zalegtoéé w kwocie
przekraczajgcej 3195,002t, pobierajgc jednoczesnie od Gminy tod:z dodatek mieszkaniowy w kwocie
Bl W styczniu br. Paristwo Il tozy!i oéwiadczenie, w ktérym dobrowolnie zobowigzali sie
do sptaty zaleglosci w kwotach po 150 zt miesiecznie. W éwietle ztozonego oéwiadczenia stuzby
odpowiedzialne za windykacje naleinosci wstrzymaty czynnoéci zmierzajace do ich egzekucji na
drodze sadowej. Niemniej jak wskazuje Miejski Administrator Nieruchomosci ani w miesiacu styczniu
ani w lutym - do chwili sporzadzenia odpowiedzi dla Pana Radnego, zadna dobrowolna wptata nie
zostata zaksiegowana na koncie lokalu nrll}.

W zakresie prac remontowych, o ktérych wykonanie wnioskujg Paristwo - informuje
ze specyfika nieruchomosci wspétwtasnych pozwala na zacigganie zobowiazar finansowych jedynie
do wysokosci osigganych dochodéw. Nadto na przeprowadzenie prac remontowych wymagana jest
zgoda wszystkich wspotwtascicieli nieruchomosci. Zakres prac remontowych wskazany w interpelacji
Pana Radnego tj. udroznienie przewoddéw kominowych i postawienie pieca weglowego, to koszt
oscylujacy w granicach ok. 8 000 zt.,, co w przypadku nieruchomosci funkcjonujacej na granicy
ptynnosci finansowej stanowi znaczne obcigzenie. Trzeba mie¢ réwniez na uwadze fakt, iz w ostatnim
okresie w lokalu zostat juz wykonany kompleksowy remont instalacji elektrycznej, ktéra zgodnie z
informacjq jakg przekazat wykonawca i potwierdzit administrator nieruchomoéci jest sprawna i moze
by¢ bezpiecznie uzytkowana.

Dodatkowo nalezy pamigtac réwniez o tym, iz Zarzad Lokali Miejskich dziata jako zarzadca
nieruchomosci w imieniu i na rzecz jej wspétwtascicieli i w $wietle przytoczonych argumentéw oraz z
uwagi na fakt i Panstwo | nie wnosza opfat za zajmowany lokal generujgc zalegtoéci,
wykonanie prac o ktére wnioskujg jest niezasadne. Dodam jedynie, iz obciazanie nieruchomosci o
wskazanym stanie prawnym kosztami remontu w sytuacji, w ktérej najemcy maja zapewnione #rédto
ogrzewania, uzyskali tytut prawny do lokalu w drodze wzajemnej zamiany, znajac stan techniczny
lokalu i jego wyposazenie, a w ich lokalu w ostatnim roku, ze $rodkéw finansowych nieruchomodci
wykonano wymiane instalacji elektrycznej, mogloby narazic Miasto téd? na roszczenia
odszkodowawcze wspotwtasciciela nieruchomosci zwigzane z nieprawidtowo sprawowanym
zarzgdem. Z
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URZAD MIASTA LODZ!

W odpowiedzi na interpelacjg, ktorg ztozyt Pan w okresie miedzysesyjnym w dniu
26 stycznia 2016 r. dotyczacej przeprowadzenia niezbednych prac remontowych w celu udroznienia

kominow i umozliwienia palenia w piecu w lokalu mieszkalnym nr I w budynku przy ul. Pomorskiej

B pozostajgcg w  Zarzadzie Lokali uwagi na koniecznosc przeprowadzenia

Miejskich,

Eodz. dnia OF lutego 20171,

Pan

Marcin Zalewski
Radny Rady Miejskiej
w todzi

dodatkowych ustalen, przediuzam termin udzielenia odpowiedzi do dnia 17 lutego 2017 .
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