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Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje Pana Radnego ztoizong w okresie
miedzysesyjnym w dniu 17 marca 2017 r., dotyczacq wysokosci stawki czynszu najmu
naleznego od Pani _ z tytutu najmu lokalu bedacego pracownia stuigcy
tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, oznaczonej numerem
-, o pow. 56,51 m? potozonej w nieruchomosci przy ul. Generata Romualda
Traugutta [ w todzi, uprzejmie informuje, ze Pani I ostata najemca
w/w pracowni tworczej na podstawie umowy najmu z dnia 21.12.1998 r., zawartej
z Administracja Nieruchomosciami tddz-Srodmiescie ,CENTRUM |”, dziatajacq
w imieniu Gminy tédz. W tytule umowy wyraznie zastrzezono, iz jest to umowa najmu
pracowni, aczkolwiek powinny byly zostac skreslone stowa z preambuty umowy
mowigce o ,lokalu mieszkalnym” mylnie sugerujace, ze chodzi o lokal mieszkalny.
Potwierdza to takze skierowanie Wydziatu Budynkéw i Lokali UMt z dnia 10.07.1998 r.
uprawniajace Pania | do zawarcia umowy najmu przedmiotowego lokalu,
w ktorym uzyto nastepujgcych stow: ,Lokal przy ul. Traugutta [l o powierzchni 56,51
m’ usytuowany w suterenie prawej oficyny wykorzystywany bedzie na pracownie
tworczq”.

Przepis art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. 2016,
poz. 1610) okresla, ie ,ilekro¢ w ustawie jest mowa o lokalu, nalezy przez to rozumiec
lokal sluiqcy do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, a takze lokal bedqcy pracowniq
sfuzgcq tworcy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki”. Ustawa

powyzsza odnosi sie do zagadnien zwigzanych z czynszem za najem lokalu, nie dotyczy



ona zatem wysokosci naleznych opfat za media. Ustawa ta zawiera regulacje prawne
wskazujgce, ze czynsz za najem pracowni stugcej tworcy na prowadzenie dziatalnosci
w dziedzinie kultury i sztuki ustalany jest tak, jak dla lokalu mieszkalnego. Z tych

* powierzchni uiytkowej lokalu

wzgledoéw stawkg bazowg czynszu najmu za 1 m
stuzgcemu tworcy na prowadzenie dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki jest jeszcze
aktualnie stawka 7,03 zt / 1 m’ miesiecznie, okreélona Zarzadzeniem Nr 3596/VI/12
Prezydenta Miasta todzi z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie okreslenia stawek czynszu
najmu w lokalach mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta todzi.
Zwazywszy na brak wyposazenia w/w pracowni twdrczej w fazienke, gaz przewodowy,
centralne ogrzewanie oraz lokalizacje w suterenie, powyisza stawka bazowa zostala
obnizona do wysokosci 5,62 zt / 1 m? miesiecznie. Podstawa do zastosowania 20 %
obnizki jest uchwata Nr XXIV/572/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 3 lutego 2016 r.
w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta todzi na lata 2016 - 2020 w swoim pierwotnym brzmieniu,
przewidujgca za kazdy z czterech powyiszych czynnikéw obnizajacych bazowga stawke
czynszu upust 0 5 %.

Zarzadzenie Nr 5153/VII/17 Prezydenta Miasta todzi z dnia 16 stycznia 2017 r.
w sprawie ustalenia stawek czynszu najmu w lokalach mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Miasta todzi podwyiszylo stawke bazowg czynszu najmu
do kwoty 9,00 zf od dnia 1 maja 2017 r. W zwigzku z tym, jak rowniez dziatajgc
na podstawie art. 8 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Zarzad Lokali
Miejskich pismem z dnia 25.01.2017 r. skierowanym do Pani_dnkonaf
wypowiedzenia stawki czynszu najmu w/w pracowni twoérczej, ze skutkiem na dzien
30.04.2017 r., z uwagi na obowigzujgcy 3-miesieczny termin wypowiedzenia.
W przedmiotowym wypowiedzeniu poinformowano Najemce, iz stawka czynszu bedzie
wynosi¢ 7,11 zt / 1 m?’ miesiecznie. Tymczasem, uwzgledniajgc tres¢ uchwaly
Nr XXXVIII/1016/16 Rady Miejskiej w todzi z dnia 7 grudnia 2016 r. zmieniajgce]
uchwate w sprawie przyjecia Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2016 - 2020, stawka czynszu po zmianie
w/w przepiséw powinna wynosi¢ 5,85 zt / 1 m® miesiecznie i niezwlocznie do takiej

wysokosci stawka czynszu nalezna od Pani _ z tytutu najmu

w/w pracowni tworcze] zostanie skorygowana. Uchwata Nr XXXVIII/1016/16 Rady



Miejskiej w todzi z dnia 7 grudnia 2016 r. wprowadzita bowiem obnizke stawki bazowe]
o 10 % za brak tazienki oraz centralnego ogrzewania, jak réwniez lokalizacje
w suterenie, utrzymujgc na dotychczasowym poziomie jedynie obnizke procentowa
z tytutu braku gazu przewodowego.

Na tym konczg sie zwigzki prawne pracowni twodrczych z lokalami
przeznaczonymi na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych. Biorgc pod uwage,
iz pracownia stuzy do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, oznacza to,
ze w odniesieniu do tych lokali stosuje sie optaty z tytutu dostawy mediow takie, jak
w lokalach stricte uzytkowych. Dotyczy to takze optat za wywdz Smieci.

Reasumujac, stawka czynszu najmu pracowni twérczej przy ul. Traugutta [Jjj
w todzi zostanie niezwlocznie zmieniona do wysokosci 5,85 zt / 1 m® miesiecznie,
natomiast naliczanie optat za wywoz smieci tak jak w lokalach uzytkowych
przeznaczonych do wykonywania dziatalnosci gospodarczej jest w peini zasadne

i znajduje swoje oparcie w obowigzujacych przepisach prawa.

WICEPREZYDENT MIASTA tODZI

Krzyszt IATKOWSKI

Do wiadomosci:
1. Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy Rady Miejskiej w todzi
2. Pani Katarzyna Korowczyk
Dyrektor Wydziatu Organizacyjno - Administracyjnego w Departamencie
Obstugi i Administracji Urzedu Miasta todzi
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