Lo6dz, dnia 01.08.2007 r.

PIERWSZY WICEPREZYDENT MIASTA

S.A.IV.0057/10/1353/07

Pan
Rafal Reszpondek
Radny Rady Miejskiej w Lodzi
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W odpowiedzi na interpelacj¢ zlozong w dniu 20 lipca 2007 r. dotyczaca
Zintegrowanego Programu Rewitalizacji Obszaréw Centralnych Lodzi, nazwanego w Pana
pisSmie programem ProRevita oraz zasad sprzedazy lokali uzytkowych ich najemcom

uprzejmie wyjasniam co nastgpuje.

Zintegrowany Program Rewitalizacji Obszaréw Centralnych Lodzi opracowany zostal
na zlecenie Wydziatu Strategii i Analiz UML przez Zespo6t autorski Prorevita i obejmuje
swoim zasiggiem dwa s$rodmiejskie obszary: potudniowy w granicach ulic Kilinskiego,
Pitsudskiego, Piotrkowskiej, Tuwima oraz poélnocny ograniczony ulicami Zielona,
Wolczanska, Préchnika i Piotrkowska.

Prace nad Programem podziclone byly na dwa etapy:

I etap trwal od wrzesnia do listopada 2004 r. i zakonczyl si¢ opracowaniem
nastepujacych elementow:

* Inwentaryzacja urbanistyczna,

¢ Analiza stanu srodowiska,

* Analiza wartosci kulturowych,

* Analiza stanu infrastruktury technicznej,

* Analiza socjologiczna oparta na badaniach ankietowych,

«  Wariantowe koncepcje zagospodarowania przestrzennego dla obu terenow,

* Komunikacja - propozycja modelu obstugi komunikacyjnej srodmiescia,

«  Wstepne analizy ekonomiczne.
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Zaproponowane w etapie | rozwigzania programowo-przestrzenne poddane zostaty
nast¢gpnie konsultacjom spotecznym i sSrodowiskowym, na podstawie ktorych spisano wnioski
stuzace do opracowania materialéw w etapie I1.

W grudniu 2005 r. ukonczono prace nad II etapem Zintegrowanego Programu
Rewitalizacji Obszarow Centralnych Lodzi. Obejmowaly one nast¢pujgce zagadnienia:

* Opracowanie wytycznych wynikajacych z dokumentéw strategicznych na poziomie
kraju, regionu 1 miasta, wnioski z opracowan | etapu Programu, konsultacji
spotecznych, srodowiskowych i koreferatu Fundacji Ulicy Piotrkowskiej,

« Koncepcje programowo — przestrzenne dla obszaréw potudniowego i potnocnego,

+ Koncepcja zagospodarowania przestrzennego z propozycjami programu,

« Koncepcja rewitalizacji Parku Sienkiewicza,

* Koncepcja rewitalizacji wybranych fragmentéw wnetrz kwartatow,

« Koncepcja rozwigzan komunikacyjnych dla obszaréw opracowania,

* Analiza stosunkow wilasnosciowych i mozliwosci ich przeksztatcen,

« Opracowanie polityk mieszkaniowej, turystycznej, wspierania przedsigbiorczosci,

* Analiza ekonomiczna,

¢ Okreslenie instrumentéw finansowych,

¢ Opracowanie przyblizonego harmonogramu prac,

*  Okreslenie wskaznikéw postepu procesu rewitalizacji.

Pelng informacj¢ na temat przebiegu prac nad Zintegrowanym Programem Rewitalizacji
Obszaréw Centralnych Lodzi i jego elementéw znalez¢ mozna na stronie internetowej Urzedu

Miasta Lodzi (www.uml.lodz.pl) w zaktadce Program rewitalizacji.

Zintegrowany Program Rewitalizacji Obszaréw Centralnych Lodzi nie zostal przyjety
uchwatg Rady Miejskiej, gdyz stanowi swego rodzaju program operacyjny, diagnozujacy
stale zmieniajgce si¢ uwarunkowania na danych terenach oraz proponujacy, a nie narzucajacy
przeprowadzenie okreslonych przeksztalcen przestrzennych. Przygotowane studia i analizy
obszaréw oraz kompleksowe koncepcje programowo przestrzenne pozwolity miedzy innymi
na opracowanie i ztozenie w Urzedzie Marszatkowskim wniosku do Indykatywnego Planu
Inwestycyjnego Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa f.odzkiego na lata
2007 — 2013 ,Rewitalizacja $r6dmiejskiego obszaru bLodzi potozonego w obrebie ulic
Piotrkowska — Tuwima — Kilinskiego — Pilsudskiego”, w ramach ktorego realizowanych

bedzie 11 roéznych projektéw. Szacunkowy catkowity koszt projektu (wraz z kosztami



niekwalifikowanymi) wynosi 132 389 000 zt, w tym kwota dofinansowania z Europejskiego

Funduszu Rozwoju Regionalnego 85 000 000 z}.

Miastu zalezy na jak najszerszej prywatyzacji lokali mieszkalnych i uzytkowych,
co potwierdzajg podejmowane w tych sprawach kolejne uchwaly Rady Miejskiej majgce
na celu zachecenie najemcow do wykupéw. Odmowy ze strony Miasta dotycza jedynie
lokali uzytkowych zgodnie z § 3.1. uchwaty nr IX/113/03 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
19 marca 2003 r. w sprawie zasad sprzedazy oraz przyznania pierwszenstwa w nabywaniu
komunalnych samodzielnych lokali uzytkowych ich najemcom i dzierzawcom prowadzacym
dziatalno$¢ gospodarcza, w tym miedzy innymi wskazanych lokali na ul. Piotrkowskiej lub
tez lokali ktorych sprzedaz moglyby spowodowaé¢ zahamowanie lub spowolnienie procesu
rewitalizacji w priorytetowych dla Lodzi obszarach.

Odmowa sprzedazy lokalu zwigzana z planowanymi dzialaniami rewitalizacyjnymi jest
zgodna z § 3 ust. 1 pkt 2 przywotanej powyzej uchwaly. Wedtug niej bowiem do sprzedazy
nie mogg by¢ przeznaczone lokale uzytkowe znajdujace si¢ w budynku do rozbiorki, lub
w ktéorym zostanie prieprowadzony kapitalny remont, przebudowa, modernizacja lub
renowacja — zgodnie z wieloletnim planem inwestycji przyjetym przez Miasto £6dz.

Z tresci opinii prawnej z dnia 5.05.2006 r., ktora przekazuj¢ Panu Radnemu
w zalgczeniu, jednoznacznie wynika, Ze zamierzenia inwestycyjne Miasta dotyczace
remontow, przebudowy badz budowy nowych budynkéw mieszcza si¢ w szeroko pojgtym
pojeciu ,rewitalizacja”. Polityka rewitalizacji z kolei 1 obszar nig objgty wyznacza uchwata
Nr XXXIV/568/04 Rady Miejskiej w Lodzi zdnia 14 lipca 2004 r. w sprawie przyjecia
,Uproszczonego lokalnego programu rewitalizacji wybranych terenéw s$rodmiejskich oraz
pofabrycznych Lodzi na lata 2004 — 2013” wraz ze zmiang z dnia 19 stycznia 2005 r.
(uchwata nr XLIII/753/05).

Miasto ponadto jako wtasciciel nieruchomosci ma prawo decydowac¢ o tym, czy
dokona zbycia danego lokalu uzytkowego. Odpowiednimi uchwatami Rada Miejska nadaje
okreslone uprawnienia najemcom lokali, co do ich nabywania. Nie oznacza to jednak,
iz sprzedaz lokali jest obowigzkiem Miasta. W stosunkach cywilno — prawnych (umowa
sprzedazy) wystgpuje rownos¢ stron, co oznacza, ze nawigzanie takiego stosunku wymaga
swobodnej woli wyrazone] przez kazda ze stron. W zalaczeniu przekazuj¢ tres¢ opinii
prawnej z dnia 1 marca 2007 r. skierowanej do Przewodniczacego Rady Miejskiej w tej

sprawie.



Na etapie budowania Zintegrowanego Programu Rewitalizacji Obszaréw Centralnych
Lodzi trudne do rozstrzygnigcia byly mozliwosci i sposoby finansowania zaproponowanych
w nim przeksztalcen przestrzennych oraz na ile zmiany wlasnosciowe utrudnia¢ beda
planowane dzialania rewitalizacyjne. Dlatego tez zalozenia programowo — przestrzenne dla
obszarow potudniowego 1 poinocnego wykorzystywane byly takze przy podejmowaniu
decyzji o sprzedazy w nich lokali mieszkalnych 1 wuzytkowych. Kazda bowiem
nieprzemyslana zmiana struktury wiasnosci mogta skutkowa¢ zahamowaniem lub tez wregcz
niemoznoscig przeprowadzenia w przyszlosci niektérych zaproponowanych w Programie
przeksztatcen urbanistycznych.

Obecnie wiadomym jest juz, iz Miasto w nowym okresie programowania Unii
Europejskiej realizowa¢ bedzie, dzigki pozyskanym funduszom, 11 projektow w obszarze
poludniowym w ramach przedsigwzigcia ,,Rewitalizacja srédmiejskiego obszaru Podzi
potozonego w obrebie ulic Piotrkowska — Tuwima — Kilinskiego — Pitsudskiego”. To ten
kwartal srodmiejski zatem oraz konkretne przeprowadzane tam projekty beda przedmiotem
koncentracji dzialan Miasta w najblizszym czasie. Jeden ze zgloszonych projektow zwigzany
jest z podniesieniem eétetyki kamienic 1 podworek, 1 realizowany bedzie wspolnie
ze wspolnotami mieszkaniowymi. W przypadku tego projektu zalezy nam na jak najszerszym
procesie prywatyzacji, tak aby wlaczy¢ do niego wielu partneréw partycypujacych w kosztach
remontéw. W przypadku pozostatych 10 projektéw 1 istotnych dla nich nieruchomosci
przeprowadzanie zmian wlasnosciowych bedziemy rozpatrywa¢ indywidualnie. Inne
nieruchomosci, nie objg¢te bezposrednio przedsigwzigciem ,,Rewitalizacja srodmiejskiego
obszaru Lodzi potozonego w obrebie ulic Piotrkowska — Tuwima — Kilinskiego —

Pitsudskiego™ podlegac¢ bgda dalszej prywatyzacji.

Wlodzimierz Tomaszewski

Pierwszy Wicep ent Miasta
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W nawiazaniu do interpelacji zgloszonej przez Pana w dniu 20 listopada 2007 r.,
w sprawie wyjasnienia przyczyn, dla ktérych najemca lokalu uzytkowego potozonego
w Lodzi, przy ul. _nie moze go wykupié¢, po zapoznaniu si¢ dokumentami, uprzejmie
wyjasniam, co nastgpuje:
Nieruchomo$é¢ potozona w Lodzi, przy ul. _obejmuje dziatk¢ nr -

stanowiaca obrys budynkéw: frontowego, prawej, lewej i poprzeczne] oficyny, dla ktorej
urzadzona jest ksigga wieczysta -
W budynkach usytuowanych jest 36 lokali mieszkalnych 1 5 lokali uzytkowych.

Z nieruchomosci sprzedano tylko 1 lokal mieszkalny w 1993 1.

Obecnie dwoch najemcow lokali uzytkowych (Pan _ oraz Panstwo
_) jest zainteresowanych ich wykupem.

Nieruchomos¢ przy ul. - polozona jest w tzw. ,,obszarze potnocnym™ ujetym
w Zintegrowanym Programie Rewitalizacji Obszarow Centralnych Lodzi opracowanym przez
zespot PROREVITA. Bezposrednio sasiaduje ona z terenami inwestycyjnymi przeznaczonymi
dla potencjalnych inwestoréw pod realizacje nowych obiektow, ktore obejmuja nieruchomosci.
przy ul. Zachodniej 66 i 68 oraz zachodnia czgsc nieruchomosci, przy Piotrkowskiej 17
i pohudniowa czes$¢ nieruchomosci, przy ul. Prochnika 10.

Ponadto informuje, ze aktualny stan techniczny budynkéw mieszkalnych usytuowanych

na omawianej nieruchomosci jest niezadowalajacy; lewa oficyna zostala juz w 2001 r.
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zakwalifikowana do wylaczenia z uzytkowania i po wykwaterowaniu zamieszkujacego w niej
jeszcze jednego najemcy, powinna by¢ rozebrana. Pozostate budynki wymagaja znacznych
remontow o zakresie remontu kapitalnego, a zgodnie z uchwatag Nr LXXXV/817/98 Rady
Miejskiej w Lodzi z dnia 29 kwietnia 1998 r.(z péZniejszymi zmianami), w sprawie ustalenia
zasad sprzedazy, na rzecz najemcow, samodzielnych lokali mieszkalnych, nieruchomosci
zabudowanych domami jednorodzinnymi i garazami, stanowiacych wiasnos¢ Gminy Lodz, lokale
usytuowane w budynkach przeznaczonych do kapitalnego remontu wytaczone sa ze sprzedazy.

Podsumowujac, nieruchomos¢ przy ul. _ znajduje sig w obszarze objetym
opracowaniem PROREVITA i niezbgdnym jest przeprowadzenie na niej rozbiorki lewej oficyny
a takze przeprowadzenie remontow, co w konsekwencji oznacza docelowo objecie jej programem
rewitalizacji.

Miasto £6dz dazy¢ bedzie aby rewitalizacja tej nieruchomosei jak i sasiedniej przy
ul. -, objeta byta dofinansowaniem ze srodkow Unii Europejskiej.

Biorac powyzsze pod uwage lokale uzytkowe, o ktorych mowa w pi$émie nie beda mogly
byé przedmiotem sprzedazy na rzecz ich najemcéw. Moga natomiast by¢ nadal przedmiotem
najmu.

Jednakze miasto zaproponuje najemcom tych lokali, zamiang na inne lokale usytuowane
w nieruchomosciach gdzie moze nastapi¢ ich sprzedaz. W tej sprawie najemcy lokali moga
zglosi¢ si¢ do Pelnomocnika gminy ds. rewitalizacji Pani Ilony Podwysockiej. Zastepcy

Dyrektora Wydziatu Budynkow i Lokali Urzedu Miasta Eodzi.
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