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Odpowiadajgc na interpelacj¢ wniesiong 20 czerwca 2007r. przez Panéw Radnych
podczas obrad XIV sesji Rady Miejskiej w Lodzi, dotyczgacg stanu technicznego budynku
przy ul. Przetgcz 8 1 sposobu pokrycia kosztow jego remontu, uprzejmie wyjasniam,
CO nastgpuje.

Nieruchomos¢ potozona przy ul. Przelecz 8 stanowi wlasnosé wspélnoty
mieszkaniowej, w ktérej udzial Miasta Lodzi wynosi 597/1000. Jest to budynek mieszkalny
0 konstrukcji murowanej, podpiwniczony, z dwiema kondygnacjami naziemnymi
I poddaszem uzytkowym w zabudowie zwartej segmentowej - rok budowy 1939.
W nieruchomosci tej znajduje si¢ ogétem 9 lokali, z czego obecnie 5 lokali stanowi wlasnosé
Miasta t.odzi, a 4 lokale stanowia wiasno$¢ osob fizycznych. Pierwszy lokal w te]

nieruchomosci zostat sprzedany w roku 1993. Kolejne sprzedaze nastepowaty w latach 1994,

19951 2001.

Z dniem 1.01.1995r. weszla w zycie ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci

lokali (tekst jednolity z 2000r. Dz. U. Nr 80 poz. 903 z pézn. zm.), ktéra okreslita prawa
1 obowigzki wiascicieli lokali. Stosownie do postanowien zawartych w ustawie decyzja

o wykonaniu remontu budynku nalezy do czynnosci przekraczajacy zakres zwyklego zarzadu

| dlatego realizacja remontu moze nastapi¢ w wyniku uchwaty wiascicieli lokali podjete;

wigkszoscig udziatow.

Nieruchomoscig przy ul. Przelgcz 8 administruje jednostka budzetowa gminy — Zaktad

Gospodarki Mieszkaniowe) Widzew Stoki.
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W 1999r. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] Widzew Stoki - zlecil wykonanie
orzeczenia technicznego omawianego budynku. Na podstawie zawartych w nim zalecen
w roku 2000 zostaly wykonane prace zabezpieczajace budynku, polegajace na wzmocnieniu
Scian zewngtrznych pretami stalowymi, wykonaniu opaski z ptyt chodnikowych oraz koryta
odprowadzajacego wod¢ z opadéw atmosferycznych.

Jak wynika z dokumentéw przedstawionych przez administratora nieruchomosci, na
poczatku 2005r. na skutek zgloszenia przez lokatoréw pojawienie si¢ nowych zarysowan na
Scianach budynku, zamontowane zostaly szkla kontrolne na powstalych rysach w celu
obserwacji ewentualnych zmian w elementach konstrukcyjnych obiektu. Poniewaz nadal
pojawiaty si¢ spgkania budynku wspdlnota mieszkaniowa w dniu 17.10.2005r. podjeta
uchwat¢ w sprawie wykonania ekspertyzy dotyczacej stanu technicznego budynku wraz
ze wskazaniem sposobu jego zabezpieczenia. Z zalecen wykonanego w styczniu 2006r.
orzeczenia technicznego wynika, ze nalezy w budynku tym wzmocni¢ tawy fundamentowe
1 st¢zenia Sclany zewngtrznej w poziomie istniejacych stropéw oraz zabezpieczyé $ciany
poprzez ich sklamrowanie w miejscach istniejacych spekan.

W marcu 2006r. wspolnota mieszkaniowa, podjeta uchwate o wiaczeniu do planu
gospodarczego nieruchomosci wydatkéw na wykonanie pierwszego etapu wzmocnienia
fundamentéw przeznaczajac na ten cel kwote 12.371,40 zi. Jednak prace te nie zostaly

rozpoczete, gdyz wybrany wykonawca odstapit od ich wykonania (technologia realizacji

robot przekraczata mozliwosci firmy).

Na zebraniu rocznym w marcu biezgcego roku wspolnota mieszkaniowa, dazac do
rozpoczgcia realizacji koniecznych robdt remontowych w budynku, zobowigzata ZGM
Widzew Stoki - do. wystgpienia do projektanta z zapytaniem, czy w obecnym stanie
technicznym mozliwe jest wykonanie prac remontowych etapami. Uzyskano jego zgode na
podziat prac na dwa etapy oraz opracowany zostal kosztorys inwestorski.
[ tak realizacja robot zostanie podzielona w nastepujacy sposéb:

I etap robot o wartosci okoto 80.000 zt do wykonania w roku 2007,
[I etap robot o wartosci okoto 120.000 zt do wykonania w 2008r.

Pomimo tego zarzad wspolnoty mieszkaniowej przedstawit wiascicielom lokali w tej
nieruchomosci projekt uchwaty nr 8/2007 o przyjeciu do planu gospodarczego nieruchomosci
na 2007r. wydatkow na remont w kwocie 200.000 zt. Konsekwencja tego byl projekt uchwaty
nr 6/2007 o zaciagnigciu przez wspolnote mieszkaniowa kredytu bankowego na
stfinansowanie prac remontowych w wysokosci 200.000 zi. Za podjeciem uchwat glosowato

trzech sposrdod czterech wiascicieli lokali wyodrebnionych, ktérych udziat we wspotwlasnosci



wynosi 251/1000. Tym samym uchwata ta jako nie podjeta, nie wywota zadnych skutkow

prawnych.
Miasto 16dz, jako wilasciciel lokali nie wyodrebnionych 1 wspoétwiasciciel

nieruchomosci wspolnej, koszt remontu przypadajacy na jego udzial, moze pokryC ze
srodkow finansowych jakie przeznaczone sg w budzecie Miasta na remonty gminnego zasobu
mieszkaniowego. Nie uznaje wiec za zasadne aby Miasto, wspoOlnie z pozostatymi
wlascicielami lokali, zaciagnelo kredyt na remont budynku przy ul. Przetecz 8, gdyz
zwigzane z obstuga takiego kredytu wydatki oraz odsetki bytby dodatkowym kosztem Miasta.
Uprzejmie wyjasniam, ze Miasto jako jednostka sektora finanséw publicznych, zobowigzana
jest do wydatkowania $rodkow publicznych w sposob oszczedny (art.35 ustawy z dnia
30.06.2005r. o finansach publicznych). W przeciwnym razie moze narazi€ si¢ na zasfrzeZenie
ze strony Regionalnej Izby Obrachunkowej, co do prawidlowosci dysponowania tymi
srodkami.

Biorac powyzsze pod uwage, wlasciciele lokali wyodrgbnionych powinni we wlasnym
zakresie zapewni¢ sfinansowanie przypadajacych na ich udzial kosztow robot, np. poprzez
zaciggniecie indywidualnych kredytow bankowych.

Wyjasnienia odnosnie tego stanowiska zostaly zarzadowi wspolnoty mieszkaniowe;

nieruchomosci przy ul. Przelecz 8 przedstawione w pismie Wydzialu Budynkow 1 Lokali

UML z dnia 20 czerwca 2007r., ktére przesytam Panom w zalgczeniu.
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