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Pani Anna Lucinska
Radna Rady Mi€jskiej w Lodzi

W odpowiedzi na Pani interpelacj¢ z dnia 8 kwietnia 2008 r. pragne wyjasnic,
ze osoby, bedace stronami toczacego si¢ postgpowania, w tym, wlasciciele 1 uzytkownicy
wieczyscl nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 211, w imieniu ktéorych Pani wystepuje,
moga zada¢ udostgpnienia szczegdtowych informacji - w tym materiatow graficznych -
dotyczacych inwestycji, planowanej na nieruchomosci przy ul. Kosciuszki 132 —
ul. Piotrkowskiej 217, zgodnie z art. 73 § 1 kpa. Strony majg prawo wgladu w akta
w Wydziale Planowania Przestrzennego 1 Ochrony Zabytkow UML, o czym zostaly
powiadomione w formie pisemnej poprzez zawiadomienie o wszcze¢ciu przedmiotowego
postepowania. Do Wydziatu wplynetly pisma z uwagami, dotyczacymi planowanej inwestycji
1 zostaly przekazane Wnioskodawcy. W zalaczeniu do pisma przekazuj¢ Pani odpowiedz
Petnomocnika Wnioskodawcy 1 Projektanta planowanej inwestycji — Pana Piotra Bilinskiego,
odnoszace si¢ do powyzszych uwag. Pismo to zostanie réwniez przestane osobom
wnoszacym uwagi do sprawy.

Odpowiadajac na Pani pytania, informuje, ze:

Ad. 1. Nieruchomos¢ przy al. Kosciuszki 132 — ul. Piotrkowskiej 217 lezy na obszarze,
dla ktorego nie ma obecnie obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego miasta f.odzi z dniem
| stycznia 2004 r. stracil swojg wazno$¢. W przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, okreslenie sposobéw zagospodarowania i1 warunkow
zabudowy terenu nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania
terenu (...)" — art. 4 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zn. zm.).

W Wydziale Planowania Przestrzennego 1 Ochrony Zabytkéw UML toczy si¢ obecnie
postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy dla
inwestycjl, polegajace) na budowie zespolu wielorodzinne) zabudowy mieszkaniowe]
z ustugami 1 parkingami podziemnymi wraz z infrastrukturg techniczng w Lodzi przy
ul. Protrkowskiej 217 1 al. Kosciuszki 132. Projekt decyzji przekazany zostal do uzgodnien,
a sama decyzja zostanie wydana w oparciu o otrzymane uzgodnienia i analiz¢ urbanistyczna,
wykonang zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie



ustalania wymagan, dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).
Poniewaz postgpowanie w powyzsze] sprawie jest w toku, w obecnej chwili nie mozna
okresli¢c wszystkich zapisow decyzji (powstajq one po dokonaniu uzgodnien 1 uwzglednieniu
wynikow analizy urbanistycznej), a tym bardziej ostatecznego ksztaltu zabudowy wskazanego
terenu, gdyz wynika on takze z rozstrzygni¢¢ projektowych, podejmowanych na innym
(kolejnym) etapie realizacji inwestycji. Ztozona w WPPIOZ koncepcja zabudowy jest
niewigzaca 1 moze w trakcie procesu projektowania inwestycji ulec catkowitej zmianie, pod
warunkiem uwzglednienia warunkow decyzji.

Od wydanej decyzji o warunkach zabudowy przystuguje stronom odwotanie
do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Lodzi, za posrednictwem, dziatajgcego
z uprawnienia Prezydenta Miasta f.odzi, Dyrektora Wydzialu Planowania Przestrzennego
1 Ochrony Zabytkéw Urzedu Miasta L.odzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

W dalszym etapie realizacji planowanego przedsiewzig¢cia projekt zabudowy przedmiotowe;
nieruchomosci zostanie opracowany - przez uprawnionych projektantow - na podstawie
ustalen ostatecznej decyzji 1 przedstawiony do zatwierdzenia w formie decyzji o pozwoleniu
na budowg, przy czym koncepcja zabudowy, bedaca podstawg do opracowania projektu
budowlanego — zgodnie z zapisem decyzji o0 wz - winna by¢ zaopiniowana przez Architekta
Miasta.

Pozwolenie na budowg wydaje Wydzial Administracji Architektoniczno - Budowlanej UML.
Ad. 2. Proporcje planowanej zabudowy do powierzchni terenu 1 powierzchni biologicznie
czynnej okreslaja stosowne przepisy, ktére zostaja uwzglednione w procesie projektowania
inwestycjl. Projekt inwestycji powinien by¢ zgodny z ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdézn. zm.) 1 rozporzagdzeniami
wykonawczymi, a w szczegolnosci z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

Ad. 3. Zasigg obszaru przyjetego do analizy wynika z przepisdw rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania wymagan, dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588) — jego promien jest roOwny
trzykrotnej szerokosci frontu dziatki lub terenu inwestyci.

Ad. 4. Przedmiotowy wniosek — ze wzgledu na zabytkowe sasiedztwo planowanej inwestycji
1 wpis czgscl terenu objetego wnioskiem do Ewidencji Zabytkow Lodzi — zostal skierowany
do zaopiniowana przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow oraz Miejskiego
Konserwatora Zabytkow.

Ad. 5. Na obecnym etapie postgpowania nie jest mozliwe okreslenie sposobu zapewnienia
potrzeb mieszkancow posesji przy ul. Piotrkowskiej 217. Za zgodnos¢ planowanej inwestycji
z przepisami Prawa budowlanego odpowiedzialnos¢ ponosi uprawniony projektant.

Ad. 6. Planowana inwestycja niec obejmuje swym zakresem nieruchomosci przy
ul. Piotrkowskiej 215, a co za tym idzie nie zmienia jej zagospodarowania i1 funkcji obiektow,
zatem sadzi¢ nalezy, 1z przyznanie lokali zast¢pczych nie bedzie konieczne, zwlaszcza
1z jednym z ustalen decyzji1 o warunkach zabudowy jest nienaruszalnos¢ praw oséb trzecich.
Ad. 7. Do wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy Wnioskodawca dolaczyl
jedynie koncepcje zabudowy terenu objetego wnioskiem, ktora nie jest podstawa do oceny jak
docelowo bedzie wygladata zabudowa i jak rozplanowane zostang poszczegélne funkcje.
Warunki nastonecznienia 1 doswietlenia obiektow budowlanych regulowane sg
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. o warunkach




technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75,
poz. 690 z pozn. zm. — dzial Il — zabudowa 1 zagospodarowanie dziatki budowlanej rozdziat 1
— usytuowanie budynku). Projekt uwzgledniajacy wymienione przepisy — jak podano w ad.1 —
sporzadzany jest dopiero po wydaniu 1 uprawomocnieniu si¢ decyzji o warunkach zabudowy,

w oparciu o jej ustalenia.
Ad. 8. Zgodnie z informacjami uzyskanymi w Miejskiej Pracowni Urbanistycznej, do obecne;
chwili nie przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania terenu

dla rejonu planowanej inwestycj.
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W zalaczeniu:
- pismo Pana Piotra Bilinskiego, Piotr Bilinski Architekt, 90-417 £.6dz, ul. Piotrkowska 61

z dnia 02.04.2008 r.

Do wiadomosci:
- Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi
ON ydzial Organizacji i Kadr UML

a/a
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Urzad Miasta L.odzi
Wydziat Planowania Przestrzennego
I Ochrony Zabytkow

ul. Protrkowska 104
}.odz

Dotyczy: pisma Mieszkancow w sprawie inwestycji przy ul. Piotrkowskiej 217
—al. Kosciuszki 132.

Dziatajac z upowaznienia Inwestora informuj¢, ze zapoznalem sie ze
stanowiskiem Mieszkancow posesji przy ul. Piotrkowskie; 211 1 rozumiem ich
obawv. Niewatpliwie zmieni si¢ otoczenie ich posesji, ale takie sa naturalne
konsekwencje zycia w rozwijajacym sie miescie 1 trudno oczekiwac, ze dziatki
po przemystowe, pozostaty niezabudowane.

Pragn¢ jednak z calg stanowczoscig zapewnic, ze przygotowywany projekt
obiektu bedzie z pewnoscig spetniat wszystkie normy 1 przepisy wynikajace z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

(z pozniejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki 1 ich usytuowanie.
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