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W odpowiedzi na interpelacj¢ zgloszong w dniu 16 sierpnia 2007 r., w ktoré]
poruszona zostala kwestia nabywania przez spoldzielnie mieszkaniowe nieruchomosci
gruntowych, bedacych w ich wuzytkowaniu wieczystym lub posiadaniu, w zwiazku
z ustanawianiem na rzecz cztonkow spdéldzielni odrebnej wiasnosci lokali, przedkladam
wyjasnienia w tej sprawie.

Zasady dotyczace nabywania gruntdw przez spoldzielnie reguluja przede wszystkim
przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 .
Nr 119, poz.1116 z p6zniejszymi zmianami) oraz ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw
(Dz. U. Nr 125, poz. 873). Sprawy te reguluje rowniez ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 2004 r. Nr 261, poz. 2603).

Spotdzielnia mieszkaniowa jako uzytkownik wieczysty moze nabyé nieruchomogé
na wlasnos¢ za cen¢ z uwzglednieniem bonifikaty, przewidzianej w prawie miejscowym.
Udzielenie bonifikaty jest mozliwe, o ile nabycie nieruchomosci wiaze sie z uwlaszczeniem
spotdzielcow. Spotdzielnie mogg sklada¢ w tym celu wnioski do Urzedu Miasta Lodzi i nie
ogranicza ich w tym przypadku 3 miesigczny termin od wejscia w zycie ustawy z dnia
[4 czerwca 2007 r.

W nastgpstwie zmiany ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych dokonanej w 2003 r.,
w dniu 19 marca 2004 r. odbylo si¢ w Urzedzie spotkanie informacyjne z udzialem
Prezydenta Miasta, na ktore zaproszono prezesow todzkich spoldzielni mieszkaniowych.
Zostala wowczas przekazana informacja, Zze z inicjatywy Pana Jerzego Kropiwnickiego —
Prezydenta Miasta L.odzi, Rada Miejska przyjeta przepisy prawa miejscowego, umozliwiajace
udzielanie bonifikat od optat za nabywane grunty. Poinformowano réwniez o przyjetej
procedurze, zwigzanej z uwlaszczeniem spoéldzielni. Od tego czasu spoldzielnie zaczety
sktada¢ wnioski, realizowane na biezaco przez Wydzial Geodezji, Katastru i Inwentaryzacji.

W potowie biezacego roku zainteresowanie zaréwno spotdzielni, jak i spoldzielcow,

wykupem gruntow, gwaltownie wzrosto, czego powodem jest wejscie w zycie ustawy z dnia

URZAD MIASTA LODZI, 90-926 todz, ul. Piotrkowska 104, telefon +48 (42) 638 41 08 fax +48 (42) 638 42 14
e-mail: marek.michalik@uml.lodz.pl




14 czerweca 2007 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie
niektérych innych ustaw.

Powolana wyzej ustawa w art. 42 ust. 3 pkt 1, wskazuje, ze uchwala zarzadu
spotdzielni winna okreslac ,,oznaczenie nieruchomosci obejmujqcej budynek wraz z gruntem
przynaleznym do tego budynku, jako podstawowq nieruchomosé ewidencyjng, nieruchomosc
wielobudynkowa moze byé utworzona tylko wtedy, gdy budynki sq posadowione w sposob
uniemozliwiajqcy ich rozdzielenie lub dziatka, na ktorej sq one posadowione jest pozbawiona
dostepu do drogi publicznej lub wewnetrznej”. W przypadku zlozenia przez 0soby
uprawnione wnioskow o wyodrebnienie wiasnosci lokali, spotdzielnie powinny wczesniej
oznaczy¢é nieruchomosci z budynkiem lub budynkami, w ktérych bedzie ustanawiana odr¢bna
wlasno$¢ lokali. W tym tez celu spotdzielnie muszg wezesniej wystapi¢ w sprawie potgczenia
lub podziatu nieruchomosci, jak rowniez ewentualnie podja¢ czynnosci odnosnie
rozgraniczenia, a takze dotyczace ewidencji gruntow 1 budynkow.

7 wnioskow ztozonych dotychczas przez spotdzielnie 1 zalaczonej do nich
dokumentacji w sprawie nabycia gruntéw na wlasnos¢, wynika to, co stusznie zauwaza Pani
Radna, a mianowicie:

. nie wszystkie spotdzielnie wykazujq zainteresowanie nabyciem gruntow na wiasnosc,
2. cze$¢ oznaczonych przez spétdzielnie nieruchomosci, ktore majg by¢ zbyte na rzecz
spoldzielcow, nie odpowiada warunkom podanym w powyzej opisanych przepisach,

3. czes¢ przedkladanej przez spoldzielnie dokumentacji wymaga uzupeinienia lub

korekty w réznym zakresie.

Niezgodne z przepisami oznaczenie nieruchomoscl przez niektore spotdzielnie
sprawia, ze te wnioski nie moga by¢ rozpatrzone pozytywnie. Do wnioskow zalaczana jest
obszerna dokumentacja, podlegajgca szczegotowe) 1 wnikliwej analizie. w wyniku ktore;
spotdzielnie zostaja zobligowane do uzupeinienia brakujgcych lub niespojnych dokumentow.
Duza liczba wnioskow zlozonych w krotkim czasie sprawia, ze sa one realizowane
sukcesywnie, wedtug kolejnosci wptywu.

Chcialbym przy tym zauwazy¢, ze nabycie nieruchomosci w trybie cywilno-prawnym
wymaga wielu pracochtonnych czynnosci i wypetnienia procedur prawnych, ktérych efektem
jest podpisanie aktu notarialnego. Podstawa zawarcia umowy jest protokot z rokowan, przy
sporzadzeniu ktorego nalezy dochowac szczegdlnej starannosci.

W tym miejscu pragn¢ poinformowaé, ze na 56 spoldzielni w naszym miescie,
wnioski wplynely jedynie od 31 spoldzielni. Nalezy podkresli¢, ze w uzytkowaniu
wieczystym spoldzielni mieszkaniowych w Lodzi w 2004 r. bylo 1 170 ha. Spoéldzielnie
wystapily o nabycie prawa wlasnosci nieruchomosci o tacznej powierzchni 557 ha, z czego

dotychczas zrealizowano wnioski dotyczace powierzchni 229 ha.



Pragne réwniez nadmieni¢, ze od ponad roku czasu spotdzielnie moga przeksztatcac
prawo uzytkowania wieczystego W prawo wlasnoéci nieruchomosci w  trybie
administracyjnym, na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci (Dz. U. Nr 175, poz. 1459)
i prawa miejscowego, ustalajgcego zasady udzielania bonifikat od optat. W chwili obecne;
tylko 12 spétdzielni ztozyto wnioski o nabycie gruntu w tym trybie.

Wskazaé nalezy, iz niezaleznie od okreslonej procedury spoidzielnia mieszkaniowa
jako posiadacz gruntu o nieuregulowanym stanie prawnym, nabywa wlasnos¢ nieruchomoscl
w drodze zasiedzenia. Orzeczenie sadu stwierdzajace nabycie wilasnosci jest podstawg wpisu
do ksiegi wieczystej. Jezeli osoba uprawniona do lokalu spotdzielczego wystapila
z wnioskiem o przeniesienie prawa odrgbnej wlasnosci, a spotdzielni nie przystuguje prawo
wlasnodci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktéorym znajduje si¢ objety wnioskiem
lokal, to zarzad spoldzielni obowigzany jest, w terminie 3 miesigcy od dnia zlozenia wniosku,
do wystapienia do sadu z wnioskiem o stwierdzenie zasiedzenia gruntu, na ktorym znajduje
sic budynek, ktorego dotyczy wniosek (art. 35 ust. 4' i 4% ustawy o zmianie ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych innych ustaw). Regulacja ta
w znaczacy sposob ulatwia spétdzielniom uzyskanie tytutu do nieruchomosci.

W niniejszej odpowiedzi staralem si¢ wyjasni¢ Pani Radnej, ze skargi spotdzielcow na
przewlekle prowadzenie postgpowan nie zawsze wynikaja z winy Urzgdu. Obecnie

prowadzona jest wnikliwa analiza wszystkich ztozonych 1 nie rozpatrzonych wnioskow. Po je;

zakonczeniu zostana podj¢te wynikajgce z niej dziatania.
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