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W odpowiedzi na interpelacje z dnia 5 stycznia 2009 r., w sprawie planowanej
iInwestycji przy ul. Piotrkowskie] 138/140 w todzi informuje, co nastepuje:

W interpelacji nie jest sprecyzowane jakiego projektu kamienicy dotyczy zarzut oraz
jaki projekt nie zostat uzgodniony z t.odzkim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Procedury administracyjne dotyczgce planowania przestrzennego przewiduja;
- projekt kf:mcepcyjny w ramach charakterystyki graficzne] inwestycji zatgczane] do
wniosku o wydanie decyzji o warunkach zabudowy, przesytany w zaleznosci od potrzeb
(przepisow) wraz z projektem decyzji do uzgodnien - zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003

r. Nr 80, poz.717 z p6zn. zm.),

- projekt koncepcyjny opracowany na podstawie wydanych juz warunkéw zabudowy
(przedstawiany do akceptacji czy uzgodnienia np. z Architektem Miasta lub todzkim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw (zwanym dalej tWKZ) w zaleznosci od
warunkow zapisanych w wydanej juz decyzji), bedacy podstawg do opracowania projektu
budowlanego.

Procedury administracyjne dotyczgace prawa budowlanego przewiduja:

- projekt budowlany, ktory opracowuje sie na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
oraz obowigzujgcych przepisow i zatgcza sie do wniosku o pozwolenie na budowe.

Odnoszgc sie do pierwsze] czesci interpelacji oraz do procedur administracyjnych
dotyczacych planowania przestrzennego informuje, ze decyzja o warunkach zabudowy
odpowiada na ztozony wniosek.

Po przeprowadzeniu analizy urbanistycznej, zgodnie 2z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26.08.2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowe] zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagos-
podarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), ustala sie wymagania dotyczace
nowej zabudowy.

Wymagania te, w zakresie wysokosci analizowane s3g zgodnie z § 7 ww. rozporzadzenia,
ktory stanowi:
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"§ 7. 1.Wysokosc gornej krawedzi elewacyi frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sie dla
nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na
dziatkach sgsiednich.

2. WysokoSc, o ktorej mowa w ust. 1, mierzy sie od srednieqo poziomu terenu przed
gfownym wejsciem do budynku.

3. Jezeli wysokosc, o ktoref mowa w ust. 1, na dziatkach sgsiednich przebiega tworzgc
uskok, wowczas przyjmuje sie jej Srednig wielkoSC wystepujgcg na obszarze
analizowanym.

4. Dopuszcza sie wyznaczenie innej wysokoscl, o ktoref mowa w ust. 1, jezeli wynika to z
analizy, o ktorey mowa w § 3 ust. 1."

Zostaty wydane dwie decyzje o warunkach zabudowy dla dwéch odrebnych inwestycii,
dotyczgce przedmiotowego (nie tozsamego) terenu:

- decyzja Nr UA 11.512/2005 z dnia 08. sierpnia 2005 r. (sprawa nr UA.Il1/7331/259/2004)
W tym przypadku wnioskowano o zespof budynkow gastronomicznych w t.odzi, przy ulicy
Piotrkowskie] 138 -140, na czesci dziatki ewidencyjnej nr 387, znajdujacej sie w obrebie
S.06. Projekt koncepcyjny inwestycji (zatgczony do wniosku jako charakterystyka
graficzna inwestycji) zaktadat budynek o wysokosci dwoch kondygnacji. Przy czym
wysokosC gzymsu ww. projektowanego budynku frontowego od ul. Piotrkowskiej
nawigzywata do wysokosci gzymsu budynku przy ul. Piotrkowskiej nr 136 oraz do
wysokosci gzymsu budynku przy ul. Piotrkowskiej nr 142. Organ | instancji po
przeprowadzeniu analizy urbanistycznej, zgodnie z ww. rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury oraz po uzgodnieniu projektu decyzji z ww. £tWKZ - dopuscit parametry
nowe] zabudowy zgodne z wnioskiem, ustalajgc takowe w decyzji o warunkach
zabudowy. Nalezy rowniez nadmienic¢, ze w zadnej z opinii w przedmiotowej sprawie
tWKZ nie okreslit maksymalnej wysokosci oraz nie ustalat wysokosci planowanego
budynku, zaakceptowat jedynie wnioskowana.

- decyzja Nr PPZ.l. 313/08 z dnia 10 czerwca 2008 r. (sprawa nr PPZ.1.7331-857/07).
W tym przypadku wnioskowano o zmiane sposobu uzytkowania, rozbudowe (w tym
nadbudowe) obiektow dawnej Fabryki Franciszka Ramischa, budowe obiektéw nowych z
przeznaczeniem na hotel, garaze (w_tym wielopoziomowy), funkcje mieszkalng
wielorodzinng, ustugowg w tym biurowg, handlowg (2 obiekty o powierzchni sprzedazy
do 2000m* kazdy oraz inne o tacznej powierzchni sprzedazy do 350m°) - na dziatce o
numerze ewidencyjnym 387 znajdujgcej sie w obrebie geodezyjnym S-06;
- budowe (przebudoweg, rozbudowe) niezbednej infrastruktury technicznej (w tym
obiektow kubaturowych) na dziatkach o numerach ewidencyjnych 387, 384/6, 386, 395/4
(dziatka drogowa - ul. Prez. Franklina Delano Roosevelta) i 399, 53/23 znajdujacych sie
w obrebie geodezyjnym S-06 dla inwestycji w todzi przy ul. Piotrkowskiej 138/140 (ul.
Henryka Sienkiewicza, ul. Prez. Franklina Delano Roosevelta ).\WWnioskowana wysokos¢ -
szesS¢ kondygnacji nadziemnych.

Zatem w roku 2004 | 2007 wnioskowano o dwie inne inwestycje oraz o budowe obiektow
0 zupetnie réznych parametrach.




Organ | instancji po ponownym przeprowadzeniu analizy urbanistycznej pod katem
nowego wniosku oraz po uzgodnieniu projektu decyzji z ww. tWKZ - dopuscit parametry
nowej zabudowy zgodne z wnioskiem, ustalajac takowe w decyzji o warunkach zabudowy.

Organ | instancji uznat, ze nie naruszy to zasad ksztattowania tadu przestrzennego
analizowanego obszaru z uwagi na wystepowanie w pierzei ul. Piotrkowskiej na odcinku
potozonym W obszarze analizowanym zabudowy znacznie przewyzszajacej WysSoKoSC
zabudowy projektowanej (np. przy ul. Piotrkowskiej nr nr 134, 141, 152).

Odnoszac sie do drugiej czesci interpelacji informuje, ze zgodnie z art. 53 ust. 4 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje o warunkach zabudowy
wydaje sie po uzgodnieniu m.in. z wojewédzkim konserwatorem zabytkow (w odniesieniu
do obszaréw i obiektow objetych ochrong konserwatorska).

W przedmiotowej sprawie obecna inwestycja planowana jest na terenie:

- dawnego zespotu budynkéw Fabryki Wyrobow Bawetnianych Franciszka Ramischa

z konca XIX w., nie wpisanego do Rejestru Zabytkow todzi, jednakze znajdujgcego si¢

w Gminnej Ewidencji Zabytkow todzi (z tego tytutu nie wymaga uzgodnienia z tWKZ),

oraz jednoczesnie

- na obszarze - Zabytkowego zespotu urbanistycznego ulicy Piotrkowskiej wpisanego do

Rejestru Zabytkow todzi pod Nr Rej. A/48 (z tego tytutu wymaga uzgodnienia z tWKZ).

W zwigzku z powyzszym w zatgczeniu do pisma z dnia 19.12.2007 r. skierowanego do
tWKZ organ | instancji przestat: wniosek oraz oryginat graficznej czesci charakterystyki
inwestycji - projekt koncepcyjny (z zastrzezeniem "do zwrotu"), z ktorego wynika, iz
wnioskowano inaczej niz w 2004 r., t. o szes¢ kondygnacji nadziemnych.
Postanowieniem z dnia 22 kwietnia 2008 r. znak WUOZ-4432/38/2008 tWKZ uzgodnit
projekt decyzji stwierdzajgc w uzasadnieniu do ww. postanowienia:

"Przedstawiony projekt dotyczacy zespotu poprzemystowego dawnych zaktadow

Franciszka Ramischa (...) jest zgodny z wytycznymi konserwatorskimi | nie narusza

wartosci kulturowych zespotow i obiektow zabytkowych.”

Wobec powyzszego zostata wydana ww. decyzja o warunkach zabudowy, ktora w dniu
01.09.2008 r. stata sie ostateczna.

Projekt budowlany, ktéry moze by¢ podstawg do wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe powinien byé zgodny z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy. Do dnia
dzisiejszego, do Urzedu Miasta todzi nie wptynat jeszcze wniosek o udzielenie pozwolenia
na budowe dla inwestycji przy ul. Piotrkowskiej 138/140 w t.odzi.

Wiceprezydent Miasta todzi
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Mirostaw Wieczorek



