Lodz, dnia 9 .03.2009 r.

BL.VIII.0057-8/09

Pan

John Abraham Godson
Radny Rady Miejskiej w L.odzi

Odpowiadajac na interpelacj¢ Pana Radnego, zgloszong podczas obrad LI sesji Rady

Miejskiej w Lodzi w dniu 18 lutego 2009 roku, w sprawie sposobu glosowania przez
pelnomocnika Gminy nad uchwatami Wspolnoty Mieszkaniowej przy al. Kosciuszki 118
majacymi na celu doprowadzenie do zaciagnigcia przez t¢ Wspdlnote kredytu na realizacje
przedsiewziecia termomodernizacyjnego, uprzejmie wyjasniam, co nastgpuje.
Nieruchomos$é przy al. Kosciuszki 118 (dz. 24/56 w obrebie S-7) stanowi wiasnos¢ Gminy £.6dz,
z ktorej wyodrebniono i zbyto na rzecz najemcow czes¢ lokali. Na ogolng ilos¢ 45 lokali
w tej nieruchomosci (w tym 42 mieszkania i 3 lokale uzytkowe) tylko 2 lokale mieszkalne
i 3 lokale uzytkowe stanowig wlasnos¢ Gminy. W zwigzku z tym udzial Gminy
w nieruchomosci wspdlnej wynosi 1336/10000, tzn. niespelna 14%, a zatem jest niewiele
znaczacy, podczas podejmowania uchwal przez Wspolnotg. Wspolnota ta nie jest
administrowana przez zaklad budzetowy gminy lecz przez prywatnego zarzadce
( Administrowanie i Zarzgdzanie Nieruchomosciami ,,Madar™ ).

Wspélnota Mieszkaniowa przy al. Kodciuszki 118 w dniu 23 stycznia 2009 r. podjeta

uchwate nr 5/2008 w sprawie przystgpienia do przedsigwzigcia termomodernizaeyjnego
obejmujacego: ocieplenia wszystkich $cian zewngtrznych, ocieplenie stropodachu, wymiang
okien i drzwi balkonowych klatki schodowej, modernizacje instalacji centralnego ogrzewania
oraz uchwale nr 6/2008 w sprawie zaciagnigcia kredytu inwestycyjnego z ,premig
termomodernizacyjng” w Banku PKO BP oraz udzielenia zarzadowi Wspolnoty pelnomocnictwa
do podpisania z Bankiem umowy kredytu.
W konsekwencji zostata podjeta uchwata nr 2/2009 z dnia 02.02.2009 r. w sprawie ustalenia
wynagrodzenia Zarzadu Wspdlnoty, planu gospodarczego 1 wysokosci zaliczki na koszty
zarzadu nieruchomoscig wsp6lng w 2009 roku przewidziano w zaliczce na koszty utrzymania
nieruchomosci wydatki zwigzane ze splatq kredytu termomodernizacyjnego (zgodnie z trescig
audytu energetycznego- planowana wartos¢ kredytu wyniesie 391765 zl, a jego sptata roztozona
bedzie na 10 lat ). |

Faktem jest, ze petnomocnik Gminy w tej Wspolnocie Mieszkaniowe), podczas
glosowania nad kazda z tych uchwat oddat swoj glos przeciwko ich podjeciu, co znalazto swo)
wyraz w zgloszonej przez Pana Radnego interpelacji.

Uprzejmie informuje, Zze pelnomocnicy Gminy we wspolnotach mieszkaniowych dzialajg
na podstawie udzielonych im przez Prezydenta Miasta upowaznien. Petnomocnictwa te dajg im
prawo do samodzielnego dziatania w sprawach tzw. zwyktego zarzadu. Wszelkie czynnosci



przekraczajace zakres zwyklego zarzadu wymag,ajq petnomocnictw szczegdlnych, a za takie
nalezy uznac¢ uchwaly, ktore przewidujg angazowanie srodkow Miasta w okresie dluzszym niz
rok budzetowy.

Jak wynika ze zgromadzonych w niniejsze) sprawie dokumentow glosowanie nad
uchwatami nr 5/2008 oraz 6/2008 odbyto si¢ w drodze indywidualnego zbierania podpisow, tzn.
nie na zebraniu, na ktéorym petlnomocnik mogiby pointormowac o braku upowaznienia do
dziatania w tych sprawach. Taki sposob podjecia uchwal, a takze postepowanie prolesjonalnego
zarzadcy, a za takiego nalezy wuzna¢ firme¢ ,Madar” administrujacqg wspolnotami
mieszkaniowymi w Lodzi od wielu lat, ktéry znajgc zakres upowaznien, jakimi dysponujc
petnomocnik Gminy, nie przedstawil mu z odpowiednim wyprzedzeniem ich zakresu, nalezy
uzna¢ za niewtasciwe, gdyz uniemozliwito ono petnomocnikowi Gmin uzyskanie odpowiednich
petnomocnictw, a w konsekwencji oddanie glosu ,,za” wyzej wymienionymi uchwatami.

W tym miejscu pragne zapewni¢ Pana Radnego, 1z Gmina jest zainteresowana realizacjg
inwestycjl termomodernizacyjnych 1 kazda inicjatywa w tym zakresie bgdzie szczegotowo
analizowana, jednak musi by¢ ona odpowiednio wczesniej przedstawiona petnomocnikom
Gminy. Czas ten pozwoli na merytoryczne rozpatrzenie wnioskow petnomocnikow w sprawie
udzielenia im odpowiednich pelnomocnictw szczegolnych oraz ewentualne zabezpieczenie
srodkéw w budzecie miasta na finansowanie takich zadan w dtuzszym niz rok okresie czasu.

Niezaleznie od powyzszego uzupelniajaco podaje, ze przegtosowane uchwaty zapadly
otosami wiascicieli lokali wyodrgbnionych i nie ma przeszkéd prawnych by wspolnota je
wykonywata.
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