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Radni Rady Miejskiej w L.odzi

W odpowiedzi na Panow interpelacj¢ zgloszong w dniu 6 maja 2009 r. dotyczacq nabycia
przez Miasto £.6dZ udzialéw w Aqua Park £.6dz Sp. z 0.0. nalezacych do Makro 5 Investicije

[zgradnja Objektov d.o.o. pragne wyjasnic:

i Zawarcie umowy prienoszqcej wilasnos¢ udziatow w Aqua Park £.6dz sp. z o0.0., zgodnie
z zawarta w dniu 5 lutego 2009 r. umowg przedwst¢gpng zbycia udzialow uzaleznione zostato
od spetnienia przez Miasto £6dz jak 1 firme¢ Makro 5 InVCSthI_]e Izgradnja Objektov d.o.o.
okreslonych w niej warunkow.

Miasto £.6dz zobowigzane zostalo m.in. do zawarcia umowy z bankami kredytujacymi
Aqua Park £6dzZ Sp. z o.0. okres$lajacej] warunki zabezpieczenia przez Miasto splaty udzielonych
Spolce kredytow. Natomiast wspolnik stowenski zostal zobowigzany m.in. do uzyskania zgody
ww. bankéw na zbycie udzialéw oraz do zlozenia oswiadczenia o zwolnieniu Aqua Park £.6dz
Sp. z 0.0. z diugu.

W zwiazku z tym w dniu 05 maja 2009 r. moglo dojs¢ do podpisania umowy nabycia
udzialéw jedynie w przypadku wypelnienia wszystkich warunkéw umowy przedwstepne;.

Miasto uzgodnilo z bankami warunki zabezpieczenia sptaty kredytow, jednakze do dnia
5maja b.r. nie zostala jeszcze podpisana w tym zakresie stosowna umowa.
Banki poinformowane o podjetej w dniu 29 kwietnia 2009 r. uchwale Rady Miejskiej w Lodzi
wyrazajacej zgode na dokapitalizowanie Spolki oraz ustanowienie zastawu na jej udzialach,
potwierdzily gotowos$¢ podpisania takiej umowy, wskazujac jednoczesnie, 1z ze wzgledow
stuzbowych i logistycznych ich przedstawiciele nie beda mogli przyby¢ do Lodzi
w zaproponowanych przez Miasto terminach tj. 4 lub 5 maja br., lecz dopiero w dniu 8 maja br.

Tak wiec pomimo spelnienia przez Miasto 1.6dz warunkéw wymaganych przez banki,
Miasto na dzien 5 maja br. nie dysponowalo umowa, ktérg mogloby przedstawi¢ przy podpisaniu
umowy nabycia udzialéw jako potwierdzenie speinienia warunku umowy przedwstepne;.

Natomiast Makro 5 nie uzyskalo zgody bankow na zbycie nalezacych do niego udziatow
(banki uzaleznily wydanie takiej zgody od wczesniejszego zawarcia umowy z Miastem) oraz nie
zlozylo o$wiadczenia o zwolnieniu Spotki z dlugu. Majac na uwadze, iz zwolnienie z dlugu
uwarunkowane bylo wylacznie od woli strony stowenskiej, Miasto 1.6dZ uzaleznilo podpisanie
aneksu do umowy przedwstepnej w zakresie przesunig¢cia terminu zawarcia umowy ostatecznej,
od niezwlocznego zlozenia - pisemnego os$wiadczenia o zwolnieniu Spolki  z diugu.
Po przedstawieniu przez wspolnika stowenskiego wymaganego dokumentu umowa zostala
aneksowana, a termin zawarcia umowy przenoszace] wiasnos¢ udzialow zostal przesuniety
0 3 dni tj. do dnia 8 maja 2009r.



54 Majac na uwadze okolicznosci opisane powyzej brak jest podstaw prawnych
do wystepowania wobec Makro 5 Investicije Izgradnja Objektov d.o.o. o odszkodowanie z tytutu
uchylania si¢ od zawarcia umowy ostatecznej zbycia udziatéw (przyrzeczonej). Nie podpisanie
jej w pierwotnie ustalonym terminie bylo bowiem nastgpstwem niewypelinienia warunkow
umowy przedwstepnej przez wspolnikow z przyczyn lezacych po stronie bankow.

3. Uchwata nr L1/976/09 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia 18 lutego 2009 okreslajaca zasady
nabycia przez Miasto £.6dz udzialow w Aqua Park t.odz sp. z o.o. zobligowata Prezydenta
Miasta Lodzi do sporzadzenia stosownej wyceny przed zawarciem umowy ostatecznej nabycia
udziatow i taka wycena zostala sporzadzona.

Zgodnie z ww. uchwalg wycenie podlegal jedynie majatek wytworzony w ramach
dzialalnosci przedsiebiorstwa Spotki, a wigc oszacowana warto$¢ 65.779.000 zi nie oddaje

w pelni rzeczywistej wartosci Spotki. Nie uwzglednia ona bowiem wartosci gruntow czy tez
starych zabudowan, ktére Spotka otrzymala wraz z nim. Co wazne podkreslenia wycena
nie obejmuje rowniez kosztéw finansowych zwigzanych z finansowaniem inwestycji ze Srodkow
zewnetrznych tj. zaciagnietych w tym celu kredytow (odsetek, roznic kursowych).

Odnoszac sie do wartosci wkladow jakie bedzie wnosi¢ Miasto do Spotki, pragng kolejny
raz zaznaczy¢, iz przewidziana w uchwale Rady Miejskiej w Lodzi nr LVI/1062/09 z dnia
29 kwietnia 2009 r., laczna kwota dokapitalizowania w wysokosci 67,3 mln zi wskazuje gorny
pulap ewentualnego dofinansowania w okresie do 2016 r., ktore zabezpiecza splatg calosci rat
kapitalowych i odsetek od zaciagnig¢tych kredytow. Natomiast podwyzszanie kapitatu bedzie
dokonywane jedynie w sytuacji, gdy przychody osiagane przez Spo6lk¢ nie pozwola jej
na samodzielne regulowanie tych zobowiazan. Oczywistym jest zatem fakt, ze podana kwota jest
wyzsza od wartosci zaciagnietych kredytow i uwzglednia pesymistyczny scenariusz, iz Spotka
nie bedzie w stanie w powyzszym okresie wygospodarowa¢ jakichkolwiek srodkow wiasnych
na splate ww. zobowigzan. Ponadto zaznaczy¢ nalezy, iz do wyliczenia powyzszej kwoty
przyjety zostal bardzo wysoki kurs euro tj.1euro = 4,6196 zl. Spadek wartoscl  euro
automatycznie przekladaé sie bedzie na spadek wartosci niezbgdnego dokapitalizowania Spoiki.

Sfinalizowanie transakcji nabycia udzialéw w dniu 8 maja b.r. potwierdzito ostatecznie
intencje Stron w zakresie zmiany struktury wiascicielskiej Spotki.

m@

Wlodzimierz Tom#szewski

Do wiadomosci:
— Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi — Pan Tomasz Kacprzak



