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Pan Dariusz Jonski
Radny Rady Miejskiej w Lodzi

W zwiazku z interpelacja Pana Radnego z dnia 22 maja 2009 r. w sprawie Panstwa
ﬂ, ublegajacych si¢ o przeksztalcenie prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wiasnosci nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. h
uprzejmie wyjasniam, ze uzytkownik wieczysty moze naby¢ nieruchomos¢ w trybie :

1) cywilno-prawnym, na podstawie ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 z pdzZniejszymi zmianami),
uchwaly nr XV/180/03 Rady Miejskiej w £.odzi z dnia 11 czerwca 2003 r. w sprawie zasad
udzielania bonifikat przy sprzedazy przez Miasto 1L06dZz niektéorych nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi (z pdzniejszymi zmianami) oraz zarzadzenia
nr 840/IV/03 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 14 sierpnia 2003 r. w sprawie szczegdlowych
warunkéw udzielania bonifikat przy sprzedazy przez Miasto £6dz niektérych nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi ( z pdzniejszymi zmianami).

2) administracyjnym, na podstawie ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomoscei (Dz. U. Nr 175, poz. 1459
z pozniejszymi zmianami), uchwaly nr LXV/1220/06 Rady Miejskiej w Lodzi
z dnia 22 marca 2006 r. w sprawie zasad udzielania bonifikat od oplaty
z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci
oraz zarzadzenia nr 4002/IV/06 Prezydenta Miasta f.odzi z dnia 18 maja 2006 r. w sprawie
szczegdlowych warunkéw udzielania bonifikat od oplat z tytulu przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci.

Postgpowania administracyjne wszczete na podstawie wyze] wymienionej ustawy
z dnia 29 lipca 2005 r. ze wzgledu na zaskarzenie do Trybunalu Konstytucyjnego
jej przepiséw dotyczacych bonifikat od oplaty za przeksztalcenie, sa obecnie zawieszone.
Nie ma natomiast zadnych przeszkdd w procedowaniu postepowan w trybie cywilno
- prawnym.

Cena nabycia nieruchomos$ci ustalana jest w oparciu 0 opracowanie rzeczoznawcy
majatkowego, ktdry okre§la wartos¢ prawa wlasnosci 1 warto$¢ prawa uzytkowania
wieczystego ( stanowigca okoto 70-75 % wartosci prawa wiasnosci ). W poczet ceny zalicza
si¢ wartos¢ prawa uzytkowania wieczystego i od tak ustalonej kwoty udziela sie bonifikaty
przewidziane] w prawie miejscowym. Oznacza to, ze uzytkownik wieczysty moze
praktycznie naby¢ nieruchomo$¢ za co najwyzej kilkanascie procent wartosci. Oplata moze
by¢ roztozona na 3 raty ( oprocentowane przy zastosowaniu stopy procentowej rownej
wskaznikowi inflacji z roku poprzedzajacego zawarcie umowy sprzedazy, ogloszonego

-



przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego ). Do kosztu nabycia trzeba doliczy¢ podatek
VAT w wysokosci 22 % oraz optat¢ notarialna
Opisane warunki dotycza takze Panstwa | NNESEEEEEEEEGEG

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. odnoszaca si¢ do trybu administracyjnego przewiduje,
ze jesli nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wniosku zostata oddana w uzytkowanie wieczyste
w zamian za nieruchomo$é wywlaszczona, to przeksztalcenie jest nieodptatne. Panstwo [

B zlozyli wniosek wlasnie o nieodptatne przeksztalcenie. Jednak akta
sprawy nie potwierdzaja, ze ich nieruchomo$é przy ul. N jcst nieruchomoscia
zamienng za nieruchomo$¢ wywlaszczong. Z tego tez powodu Prezydent Miasta f.odzi
odmdwit nieodplatnego przeksztalcenia. Stosowna decyzja w tym zakresie, po odwotaniu
strony, zostala utrzymana w mocy przez organ II instancji — Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Lodzi. Orzeczenia w sprawie, po skardze strony, nie zmienit rowniez
Wojewddzki Sad Administracyjny w Lodzi. Aktualnie, po zlozeniu skargi kasacyjne]
od wyroku WSA w Lodzi, akta sprawy znajduja si¢ w Naczelnym Sadzie Administracyjnym
w Warszawie.

Reasumujac uprzejmie wyjasniam Panu Radnemu, ze w obecnym stanie prawnym
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci
na rzecz Panstwa wigza¢ sie musi z oplata, ktorej wyliczenie
nastapi¢ moze z uwzglednieniem bonifikat wynikajacych z prawa miejscowego. Ewentualne
zastosowanie korzystniejszych od nich bonifikat zapisanych w zaskarzonej ustawie
z dnia 29 lipca 2005 r., byloby mozliwe po wyroku Trybunalu Konstytucyjnego,
stwierdzajacym zgodnos$¢ tej ustawy z Konstytucja RP. Wowczas optata z  tytutu
przeksztalcenia moglaby by¢ ograniczona do okoto 3 % wartoSc1 prawa wlasnoscl
nieruchomosci. Do chwili obecnej brak jednak orzeczenia Trybunatu.
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Do wiadomosci:
I. Pan Tomasz Kacprzak — Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi
2. Wydzial Organizacji i Kadr Urzedu Miasta Lodzi
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