t.o6dz, dnia 17.07.2000r.
WICEPREZYDENT MIASTA L.ODZI

BL.VIIL.0057-34/09

Pan

Dariusz Jonski
Przewodniczgcy Klubu Radnych ,,Lewica”
Biurg Rady Miejskie;j
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W zwigzku z interpelacja Pana Radnego, zlozong w okresie miedzy sesyjnym,
dotyczaca zrewitalizowanego budynku przy ul. Sienkiewicza 67 w Fodzi, uprzejmie
informuje, ze z uwagl na koniecznos¢ zebrania pelnego wykazu prac architektonicznych,
wykonywanych na rzecz Miasta L.odzi przez Pracowni¢ Architektury FORMART s.c. —
autora dokumentacji projektowych tej rewitalizacji, odpowiedZ na pytania postawione przez

Pana Radnego w interpelacji, udzielona zostanie w terminie do dnia 30 lipca br.
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Mirostlaw WIECZOREK

Do wiadomosci:

Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Wydziat Organizacji i Kadr UML
dot. sprawy Nr Or.1.0570/61-33/09

URZAD MIASTA rODZ1, 90-926 t.odz, ul. Piotrkowska 104, telefon +48(42) 638 41 08, fax +48(42) 638 42 14
www. lodz.pl, e-mail: m.wieczorek@uml.lodz.pl
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1.6dz, dnia 31.07.2009r.
WICEPREZYDENT MIASTA tODZ]

BL.VIII.0057-34/09

Pan

Dariusz Jgnski
Przewodniczgcy Klubu Radnych ,,Lewica”

Biur¢’Rady Miejskiej
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W zwiazku z interpelacja Pana Radnego, zlozong w okresie migdzysesyjnym,
dotyczaca zrewitalizowanego budynku przy ul. Sienkiewicza 67 w t.odzi, uprzejmie
informuje, co nastepuje.

W ramach Zintegrowanego Programu Rozwoju Regionalnego na lata 2004 — 2006
przewidziane byly dla wojewodztwa todzkiego srodki na rewitalizacje zabudowy srodmiescia.
Miasto Lodz ztozylo wniosek aplikacyjny na realizacj¢ Projektu p.n. "Rewitalizacja
wielkomiejskiej zabudowy F.odzi w rejonie ul. Nawrot - renowacja budynkow przy Nawrot
7" juz w pierwszym organizowanym konkursie w roku 2004, uzyskujac dofinansowanie ze
srodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach ZPORR.

Liczac na to, ze w ramach $rodkéw ktorymi dysponowalo wojewodztwo todzkie,
mozliwa bedzie kontynuacja rewitalizacji $rédmiescia w rejonie ul. Nawrot, Miasto Lodz
przystapilo do przygotowania kolejnego Projektu, ktory moglby byé zgtoszony w odpowiedzi
na nastepny konkurs. W zwigzku z tym, zaplanowano dzialania na dzialce Miasta u zbiegu
ulic Sienkiewicza i Nawrot, zabudowanej kamienicq przeznaczong do rewitalizacji
i oficynami do rozbiérki.

W roku 2005 Miasto LodZz oglosilo i przeprowadzito przetarg na wybor autora
dokumentacji projektowej. Zaméwienia udzielono w trybie przetargu nieograniczonego
o wartosci ponizej 60 tys. euro. W przetargu tym ustalono nastgpujace kryteria oceny ofert:
cena 60% wagi oraz koncepcja 40% wagi, ktora oceniana byla przez bieglych. Specyfikacjg
[stotnych Warunkéw Zaméwienia pobraty trzy fodzkie pracownie projektowe: Pracownia
Architektury FORMART s.c., ,,ARCHITEKTON" sp. z o.0., LUNIPROJEKT” sp. z o.0.
W okreslonym w SIWZ terminie, zlozone zostaly tylko dwie oferty: P.A. FORMART s.c.
oraz ,,ARCHITEKTON” sp.zo.0. W trakcie przetargu stwierdzono, ze oferta spoiki
_ARCHITEKTON?” nie spelnia warunkéw postgpowania okreslonych w SIWZ 1 W zwigzku z
tym zostala ona wykluczona z postgpowania o udzielenie zamdwienia (na podstawie art. 24
ust. 2 pkt. 3 ustawy Prawo zaméwien publicznych z dn. 29 stycznia 2004r.) Wybrano ofertg
Pracowni Architektury FORMART s.c z siedzibq w Lodzi, Al Kosciuszki 23/25, o czym
poinformowano obie spotki w dn. 18.04.2005r. Poniewaz do zamawiajacego nie wplynal
protest dotyczacy przetargu, nie wniesiono tez odwolania, w dn. 26.04.2005r. zawarta zostala
umowa na opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. Opracowana dokumentacja
obejmowata rewitalizacj¢ kamienicy z lokalami uzytkowymi w parterze 1 funkcja mieszkalng
na pozostalych kondygnacjach oraz budowg nowego budynku naroznego.

URZAD MIASTA LODZI, 90-926 todz, ul. Piotrkowska 104, telefon +48 (42) 638 41 11, fax +48 (42) 638 44 17
www. lodz.pl, e-mail: maria.maciaszczyk@uml.lodz.pl




W ¢$lad za otrzymana dokumentacja projektowa i wprowadzeniem zadania
inwestycyjnego do realizacji w budzecie Miasta, wyloniono w trybie przetargow
nieograniczonych ~ Managera  Projektu  oraz ~ Wykonawcg robot  budowlanych.
W dn. 17.01.2006r. zawarta zostala umowa na wykonywanie obowiazkow Managera
Projektu, a w dn. 02.03.2006r. zawarto umowe na wykonanie renowacji kamienicy, budowg
nowego budynku naroznego. wykonanie robdt rozbiorkowych i zewnetrznych.

Nastepnie Zarzad Wojewodztwa odzkiego oglosil i przeprowadzil nabor WNioSKOW
(w trybie konkursowym w formule zamknigtej) o dofinansowanie z¢ srodkow EFRR
w ramach Priorytetu 3, projektéw wylacznie z zakresu ‘urystyki, przewidujac dofinansowanie
na ten cel w wysokosci maksymalnie 55 %. Chcac nozyskaé pienigdze dla Miasta
i jednoczesnie oceniajac, ze realizacja robot budowlanych znajduje si¢ w fazie umozliwiajace]
te zmiang, Miasto LodZz podjglo decyzje o wykonaniu renowacji kamienicy wraz
z przeznaczeniem jej czgsci na cele turystyczno-hostelowe.

Postanowiono przygotowaé koncepcje przebudowy czgsci kamiericy na cele Zwigzane
z turystyka, tj. zlokalizowa¢ na parterze Centrum Informacji o Miescie 1 Regionie (stworzone
zmy$la o inspirowaniu i wspieraniu turystyki w regionie 16dzkim) oraz czes$¢ obslugowg
hostelu wraz z recepcja, czes¢ noclegowa hostelu zlokalizowac na poddaszu 1 dokonac
przebudowy czgsci piwnic na pub. W oparciu 0 Koricepcje przygotowang przez autora
dokumentacji projektowej budynku Miasto Lodz zlozylo wniosek aplikacyjny na realizacj¢
Projektu p.n. "Rewitalizacja wielkomiejskiei zabudowy Lodzi w rejonie ul. Nawrot - rozwoj
infrastruktury turystycznej i noclegowej poprzez renowacj¢ zabudowy przy Sienkiewicza
67/Nawrot 16”. W wyniku procedury konkursowej Projekt uzyskai najwyzsza oceue,
kwalifikujac si¢ jednoczesnie do dofinansowania ze srodkow Europejskiege [Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach ZPORR na lata 2004 — 2006. .

To rozstrzygniecie konkurse stanowito podstawg do zniiany  dotychczasowe]
dokumentacji projektowej. Zmiang t¢ uprawniony byl wykonac posiadajacy prawa autorskie
do dokumentacji autor Projektu tj. Pracownia Architektury FORMART s.c. Tak wigec w dniu
6.10.2006r. udzielono zamdéwienia przeprowadzonego na podstawie art. 4 ust. 8 ustawy z dnia
29 stycznia 2004r. — Prawo zamdwien publicznych na wykonanie dokumentacji projektowej
adaptacji i zmiany sposobu uzytkowania piwnic, parteru i poddasza kamienicy przy
ul. Sienkiewicza 67 w Lodzi, z przeznaczeniem na hostel oraz uzyskarie na jej podstawie
zamiennej Decyzji o pozwoleniu na budowe i zatwierdzeniu projektéw budcwlanych. Projekt
kamienicy, w tym jej adaptacji dla potrzet. hostelu zostar pozytywnie zaopinicwany przez
rzeczoznawcdéw do spraw zabezpieczen przeciwpozarcwych, bezpieczenstwa 1 higieny pracy
oraz bezpieczenstwa sanitarnego. Wszystkie wprowadzone zmiany zostaly zatwierdzone
decyzjq o pozwoleniu na budowe. |

W oparciu o opracowang dokumentacj¢ zamienng, zawarto w celu kompleksowe]
realizacji Projektu w dniu 08.10.2007r. odr¢gbng umowg z wykonawca (w trybie z wolnej reki
na podstawie art. 67 ust. 1 pkt. 5 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. — Prawo zamowien
publicznych), na wykonanie tego zamiennego zakresu robot budowlanych, tj. przebudowg IV
pietra, piwnic i parteru z dostosowaniem kamienicy przy Sienkiewicza 67 na hostel,

Prawidlowos¢ postgpowania Miasta, w zakresie udzielenia zamoOwienia publicznego
na wyboér Autora dokumentacji projektowej, Managera Projektu i Wykonawcy robot —
stosownie do zapisow umowy o dofinansowanie z dn. nr 7/2.10/111/3.3.1/24/06/U/293/06
zdnia 8.12.2006r. zawartej pomicdzy Miastem 1odz, a Wojewoda f.6dzkim byla
przedmiotem kontroli Instytucji Posredniczacel, ). F.odzkiego Urzedu Wojewodzkiego
w Lodzi. W protokole z kontroli nie wniesiono zadnych uwag do realizacjli umowy
o dofinansowanie, ani tez do kontraktéw wykonawczych.




Informuje Pana Radnego, ze catkowita warto$¢ Projektu stanowita kwote 9.223.778,73
PLN, w tym 4.203.411,85 PLN to koszty kwalifikowalne, a 5.020.366,88 PLN koszty
niekwalifikowalne Projektu. Projekt uzyskal dofinansowanie: z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w kwocie 2.311.876,51 PLN, co stanowi 55 % wydatkow
kwalifikowalnych w ramach Projektu oraz ze $rodkéw budzetu panstwa w kwocie 420.341,20
PLN, co stanowi 10 % wydatkéw kwalifikowalnych. Naklady inwestycyjne poniesione na
realizacje Projektu, ujeto w budzecie Miasta Lodzi w zadaniach 1 w sposob przedstawiony
ponizej:
1/ . Rewitalizacja kwartalu zabudowy $rédmiejskiej”, zadanie - 2055321, paragraf - 6050,
rok 2005
2/, Rewitalizacja wielkomiejskiej zabudowy %Lodzi w rejonie ul.Nawrot - rozwo]
infrastruktury  turystycznej inoclegowej poprzez renowacj¢ zabudowy — przy
Sienkiewicza 67/ Nawrot 16” zadanie - 2055901, paragraf - 6058; 6059; 6050, lata 2006
—2008
3/ . Rewitalizacja wielkomiejskiej zabudowy &Lodzi w rejonie ul.Nawrot - rozwoj
infrastruktury ~ turystycznej inoclegowej poprzez renowacje¢ zabudowy  przy
Sienkiewicza 67/ Nawrot 16” — wydatki nie objete umowa o dofinansowanie Projektu.
zadanie - 2056101, paragraf - 6050, lata 2007 — 2008.

Odnoszac sie do pozostatych, zadanych przez Pana Radnego pytan, informuje, ze na
hostel przeznaczonych jest tacznie 11 pokoi. Zostaly one zaprojektowane na bazie wczesniej
istniejacych na tej kondygnacji 4 lokali mieszkalnych, w taki sposob, ze tworzg odrgbne
studia w ukladzie pokoi 2 i 3 osobowych z oddzielnymi weztami sanitarnymi. f.gczna
powierzchnia hotelu wynosi - 443,91 m”; w tym powierzchnia czgsci obstugowej hostelu wraz
z recepcja, zlokalizowane w parterze kamienicy — 101 82m®, powierzchnia czesci noclegowe;
hotelu, zlokalizowane] na ostatniej kondygnacji — 238,70 m®, powierzchnia pubu,
zlokalizowanego w poziomie piwnic — 103,39 m”.

7 uwagi na fakt, ze hostel znajduje si¢ w zrewitalizowane] kamienicy, ktorej
konstrukcja narzuca okreslone ograniczenia, m.in. w zakresie obstugi niepelnosprawnych,
w Studium Wykonalnosci Projektu zalozono, ze korzystajacy ewentualnie z hostelu
niepetnosprawni goscie beda mieli do dyspozycji schodotaz. Przy czym o dostepnosci dla
niepelnosprawnych, decydowa¢ bedzie operator, do ktorego obowiazkow bedzie nalezalo
wyposazenie hostelu w schodotaz, bowiem nie byl on kosztem realizacji inwestycji. Takze
jedna z lazienek, obshigujaca 3 pokoje hostelu, wyposazona zostanie w uchwyty dla osob
niepetnosprawnych. Uchwyty te byly kosztem inwestycyjnym i zgodnie z wczesniejszyml
zalozeniami zostang zamontowane przez Wykonawce¢ po wyborze operatora hostelu, we

wskazanych przez niego miejscach.

Uprzejmie wyjasniam, ze przepisy standaryzujace dla obiecktéw zamieszkania
zbiorowego okreslajg minimalny poziom ich wyposazenia, nalezy do nich natrysk, zatem
wanna wyposazona w armaturg¢ z funkcja natrysku, a tak wyposazone sg lazienki hostelu,
spetnia te wymogi.

Wyjasniam takze, Zze pomieszczenie przewidziane na pub ma wysokos¢ 2,5 m.
Zlokalizowana w pubie instalacja nawiewna byla przedmiotem odbioru technicznego 1 zostala
dopuszczona do uzytkowania jako spetniajaca stawiane jej wymogi. Pomieszczenia hostelu
zostaly w pelni wykonczone pod wzglgdem budowlanym, nie mnie] jednak do operatora
hotelu nalezato bedzie ich wyposazenie i aranzacja. W jej ramach, stosownie do pozadanego
przez przyszlego uzytkownika wygladu tych pomieszezen, nalezato bedzie réwniez
wyciszenie wentylacji mechanicznej, umieszczonej w czgscl technologicznej pomieszczenia
pubu. Projekt, zgodnie =z ktérym zrealizowano obiekt, nie przewidywal prac
wyposazeniowych, wykonczeniowych i aranzacyjnych (réwniez tych, ktore obejmujg



pomieszczenia pubu), zwigzanych z indywidualnymi oczekiwaniami nieznancgo
uzytkownika. Ponadto informuje, ze lokalizacja pomieszczen kuchni i baru ponize; poziomu
otaczajacego terenu uzyskala pozytywna opini¢ Panstwowej Inspekcji Pracy.

Uprzejmie informuje, ze decyzjg z dnia 5.06.2008r. nr 584/08 wydang przez
Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego obiekt zostal dopuszczony do uzytkowania.
Wydane pozwolenie na uzytkowanie potwierdza, ze dokumentacja projektowa oraz wykonane
w oparciu 0 nig roboty budowlano-instalacyjne, spetniaja wszystkie wymogi Ustawy Prawo
Budowlane oraz Rozporzqdzenia o warunkach technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie. Projekt budowlany uzyskal akceptacj¢ Rzeczoznawcy
ds. Zabezpieczenn Przeciwpozarowych, Rzeczoznawcy ds. BHP oraz Rzeczoznawcy
ds. Sanitarno-Epidemiologicznych. Natomiast Panstwowy Inspektor Sanitarny na podstawie
wizji lokalnej stwierdzil zgodnosé¢ wykonania obiektu budowlanego z przedlozonym
projektem w zakresie wymagan higieniczno-zdrowotnych 1 dopuscit obiekt do uzytkowania
bez zastrzezen (Protokét PSSE-L-ZNS-443/213/2008 z dn. 09.05.2008r). Posiadane przez
Miasto £6dz decyzje o pozwoleniu na budowg ipozwoleniu na uzytkowanie obiektu,
stanowig speinienie wymagan budowlanych, przeciwpozarowych i sanitarnych koniecznych
dla obiektu.

Uprzejmie wyjasniam réwniez, ze termin skiadania ofert w konkursie na wybor
operatora hostelu uptywa w dn. 07.08.2009r. i wtedy mozna bedzie ustali¢ jakie podmioty
zainteresowane beda jego prowadzeniem. Hostel przy ulicy Sienkiewicza 67 to pierwsza taka
inwestycja w miescie. Brak wezesniejszych doswiadczen Miasta Lodzi zarowno w realizac)1
tego typu lokali jak i wylonieniu operatora posiadajacego wiasciwy potencjat, spowodowal
konieczno$é wlasciwego przygotowania calego przedsigwzigcia. Przygladano sig innym
miastom, w ktérych prowadzone sg juz takie placowki i wyciagano wnioski, by nie popeltnic
tych samych biedow.

W zalaczeniu do niniejszych wyiasnien, przekazuj¢ Panu Radnemu, zgodnie
7z oczekiwaniami wykaz prac projektowych, zrealizowanych na rzecz Miasta 1.odz przez
architektow Marka Ciepluche i Macieja Musiata, prowadzacych dzialalrog¢ gospodarcza pod
nazwa Pracownia Architektury FORMART s.c. z siedzibg 90-418 Lodz, Al. Kosciuszki
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Wykaz prac projektowych wykonanych w Pracowni Architektury FORMART na rzecz
jednostek organizacyjnych Urzedu Miasta todzi.

Lp. Zamawiajacy Tytut Termin
w imieniu realizacji
Miasta Lodzi
1 Wydziat Budynkéw i | Projekt osiedla mieszkaniowego Olechow Potnoc -| 1999r-2000r.
Lokal | przedsiewziecie, zadanie 1
2 Wydziat Budynkow i | Projekt osiedla mieszkaniowego Olechéw Poétnoc -| 2000r-2001r.
Lokali | przedsiewziecie, zadanie 2.
3 Wydziat Architektury i | Koncepcja urbanistyczno - funkcjonalna terenow 2001r
Urbanistyki przy ul. Hetmanskiej - Zaktadowej dla podziatu
nieruchomosci.
4 Wydziat Architektury i |Projekt zagospodarowania terenu dla budownictwa 2001r
Urbanistyki mieszkalnego jednorodzinnego przy ul. Atutowe;
20 c w todzi.
D Wydziat Architektury | Projekt koncepcyjnego budynku mieszkalnego 2001r
Urbanistyki wielorodzinnego przy ul. Radwanskie] w t.odzi.
6 Wydziat Budynkoéw i | Projekt modernizacji budynku mieszkalnego przy 2002r
Lokali ul. Nawrot 7 w L.odzi
7 Wydziat Architektury i | 4 projekty zagospodarowania dla terenow przy 2002r
Urbanistyki ulicach: Czechostowackiej, Cyprysowej,
Kwaterunkowej i Rgbienskie] w L.odzi.
8 MODGIK Wstepna koncepcja adaptacji budynkow Z.P.J. 2002r
"Pierwsza" na potrzeby MODGIK, wraz z
okresleniem kosztow.
9 Wydziat Architektury | Koncepcja urbanistyczna zagospodarowania 2003r
Urbanistyki nieruchomosci przy ul. Edwarda 50 w t.odzi.
10 Wydziat Architektury i Koncepcja urbanistyczno-programowa dla 2003r
Urbanistyki zabudowy mieszkaniowej z udziatem mieszkan
socjalnych przy ul. Zaktadowej w Lodzi
11 Wydziat Budynkow | Projekt remontu | modernizacji budynku 2004/2005r
Lokali mieszkalnego przy ul. Mielczarskiego 26 w t.odzi.
12 MODGIK Wstepna koncepcja rozbudowy budynku 2005r
administracyjno - biurowego przy ul. Traugutta
21/23 w t.odzi — zleceniodawca MODGIK w todzi.
13 Wydziat Budynkéw i | Dokumentacja projektowo-kosztorysowa zadania 2005r
LLokali inwestycyjnego ,Rewitalizacja wielkomiejskie
zabudowy t.odzi w rejonie ul. Nawrot — renowacja |
odtworzenie budynkow przy Sienkiewicza
67/Nawrot 16",
14 Wydziat Komunalny | Koncepcja architektoniczna i zagospodarowania 2006r
dla kolumbariow zlokalizowanych na crnentarzach
komunalnych ,Doty" 1 ,Zarzew" w t.odzi




18 Wydziat Budynkow | Projekt komunalnego osiedla wielorodzinnego 2006r
Lokali Olechow Potudnie - przedsiewziecie |.
16 Wydziat Budynkow | Dokumentacja projektowo - kosztorysowa 2006r
Lokali ,Rewitalizacja wielkomiejskiej zabudowy t.odzi w
rejonie ul. Nawrot - odtworzenie zabudowy
nieruchomosci przy ul. Sienkiewicza 71"
17 Wydziat Budynkow | Projekt adaptacji i zmiany sposobu uzytkowania 2006 .
Lokall piwnic, parteru i poddasza kamienicy przy ul.
Sienkiewicza 67 w t.odzi z przeznaczeniem na
hostel w ramach zadania inwestycyjnego
,Rewitalizacja wielkomiejskiej zabudowy t.odzi w
rejonie ul. Nawrot - rozwdj infrastruktury
turystycznej i noclegowej poprzez renowacje
zabudowy przy Sienkiewicza 67/Nawrot 16
18 Zarzad Drog | Ekspertyza funkcjonalno - konstrukcyjna budynku 2007t
Transportu przy ul. Piotrkowskiej 171/173 w t.oazl.
19 Wydziat Komunalny Dokumentacja projektowo - kosztorysowa dla 2007
budowy kolumbariow na cmentarzu Doty "B" w
ramach zadania inwestycyjnego pn "Prace
modernizacyjne na cmentarzu komunalnym doty".
20 Wydziat Budynkow | Dokumentacja projektowa ,Renowacja | 2007r-2008r
Lokal modernizacja wielkomiejskiej zabudowy
mieszkaniowej na nieruchomosci Sienkiewicza 48
wraz z adaptacjg jej czesci na funkcje
gospodarcze, a takze zagospodarowanie
przylegtego otoczenia”.
21 Wydziat Budynkéw i |Projekt budowlany wraz z wnioskiem o pozwolenie| 2007r-2008r

Lokali

na budowe komunalnego osiedla wielorodzinnego
Olechow Potudnie w todzi - przedsiewziecie |l.




