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Radny Rady Miejskiej w Lodzi

Odpowiadajac na interpelacje wniesiong przez Pana Radnego 7 pazdziernika 2009 r.
podczas LXV sesji Rady Miejskie] w Lodzi, w ktore] zwrocil sig¢ Pan o informacj¢ na temat
przegladow elewac)i budynkow w naszym miescie przed nadchodzgcym okresem zimowym,
uprzejmie wyjasniam, ze obowigzek utrzymywania budynkéw w nalezytym stanie
technicznym wynika z uregulowan zawartych w przepisach ustawy Kodeks cywilny oraz
ustawy Prawo budowlane.

Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest zobowigzany go uzytkowac w sposob
zgodny z przeznaczeniem 1 wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywac ten obiekt
w nalezytym stanie technicznym 1 estetycznym. nie dopuszczajac do nadmiernego
pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych 1 sprawnosci technicznej. W zwigzku
z powyzszym, ustawodawca w art, 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane zobowigzal wlasciciels
lub zarzadcow do poddania obiektéw budowlanych okresowym kontrolom co najmniej raz
w roku polegajacym, na sprawdzeniu stanu technicznego elementow budynku. budowli
1 instalacji narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikow
wystepujacych podczas ich uzytkowania oraz co najmniej raz na 5 lat, kontroli polegajgcej na
sprawdzeniu stanu technicznego 1 przydatnosct do uzytkowania obiektu budowlanego, jego
estetyki oraz otoczenia obiektu.

Z. danych statystycznych GUS wynika, ze w Lodzi jest okolo 37 000 zamieszkalych
budynkéw, z ktorych okolo 9% stanowi wlasnos¢ Gminy. Zabudowa naszego miasta
charakteryzuje si¢ zréznicowanym stanem prawnym 1 stanowi wlasnos¢ nie tylko Gminy
1.6dz ale rowniez osob fizycznych, spotdzielni mieszkaniowych, Skarbu Panstwa, zaktadow
pracy. Gmina moze wystigpowac rowniez jako jeden ze wspotwhascicieli budynku, gdzie
wyodrgbnione zostaly wlasnosci poszezegolnych lokali mieszkalnych (ich wlascicielami sg

osoby fizyczne, a Gmina jest wlascicielem pozostalych mieszkan - oddanych w najem).



Wyjasniam, ze z w/w liczby 37 000 budynkow, jedynie okolo 16,8% zarzadzanych jest przez
zaktady budzetowe Gminy — administracje nieruchomosciami 1 zaktady gospodarki
mieszkaniowej. Shuzby techniczne tych zakladéw na biezaco eliminujg stwierdzone
zagrozenia stwarzane przez budynki, w tym miedzy innymi usuwaja odspojone grozace
oderwaniem elementy elewacji. Z uwagi, ze najwiece] uszkodzen zewnetrznych elementow
budynku powstaje w okresie zimy to na przetomie zimy 1 wiosny, podobnie jak kazdego roku,
zaklady te dokonajg przegladow elementow budynkow szczegdlnie narazonych na szkodliwy
wplyw czynnikéw atmosferycznych.

Niezaleznie od powyzszego administracje nieruchomosciami 1 zaktady gospodarki
mieszkaniowej, jak corocznie, zostaly zobowigzane do sprawdzenia budynkow w zakresie ich
przygotowania do zblizajacego si¢ sezonu zimowego.

W stosunku do pozostalych wiascicieli nieruchomoscit w miescie obowigzujice prawo
nie przewiduje dla Prezydenta Miasta uprawnien do egzekwowania ustawowych obowigzkow
nalezytego utrzymania budynkéw. Kompetencje w tym zakresie posiada Powiatowy Inspektor
Nadzoru Budowlanego, do ktorego obowigzkow nalezy miedzy innymi nadzor 1 kontrola nad
przestrzeganiem przepisow prawa budowlanego w zakresie zapewnienia bezpieczenstwa ludzi
1 mienia przy utrzymaniu obiektow budowlanych.

Organ ten dokonuje czynnosci kontrolnych, ktére mogg by¢ podstawg do wydania decyzji
oraz podejmowania innych srodkow przewidzianych w przepisach prawa w celu
przymuszenia wiasciciela (zarzadcy) nieruchomosci do przywrocenia obiektu do wilasciwego

stanul.
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