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W odpowiedzi na Pana pisemng interpelacje zgtoszong podczas obrad
LXXIX sesji Rady Miejskiej w todzi w dniu 10 lutego 2010 r., dotyczaca wyjasnienia
sytuacji mieszkancow nieruchomosci potozonej w todzi przy ul. [N
oraz sprawdzenia procedur jej zbycia uprzejmie informuje, co nastepuje.

W latach siedemdziesigtych, na podstawie dwoch decyzji Rejonowego

Zarzadu Gospodarki Terenami w todzi, z nieruchomosci przy ul. NN
doszto do wyodrebnienia i sprzedazy na rzecz oséb fizycznych, znajdujgcych sie
w niej dwoch lokali mieszkalnych. Osoby te nabyly wtasnosé¢ lokali w zamian
Za pozostawione za granicg mienie nieruchome.
Zgodnie z odpisami ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci lokalowych,
lokal nri— uregulowany w |- usytuowany na parterze budynku, sktadajacy
sig z pigciu izb nabyli na wspotwtasnos¢ |G I natomiast
lokal nr il — uregulowany w |JENEEEEE - usytuowany na pierwszym pietrze,
sktadajacy sig z pieciu izb nabyli na wspotwltasnosé |GGGz

Obecnie, zgodnie z dwoma aktami notarialnymi uméw sprzedazy z dnia
20.10.2009 r. o sygnaturach: Rep. NG o7 Rep.
nieruchomosci lokalowe nr lli nr W usytuowane w budynku przy ul. RN
stanowig wtasnos¢ IR I 2> I «<torzy nabyli je od poprzednich
wtascicieli lokali. \Wiasciciele wyzej wskazanych nieruchomosci lokalowych
sg Jednoczesnie uzytkownikami wieczystymi gruntu oraz wspotwtascicielami tych
czesci budynku, ktore nie stuzg wytgcznie do ich uzytku.

Wyodrebnienie z nieruchomosci opisanych lokali doprowadzito do powstania
wspolnoty mieszkaniowej, ktérg tworzg wiasciciele lokal nr-.

Zarzad czgscig wspolng nieruchomosci, do dnia 2.11.2009 r. sprawowata jednostka
gminna — Administracja Nieruchomo$ciami  tédz - Srédmiescie ,Ogrody
Sukiennicze”. Na wniosek wtascicieli nieruchomosci lokalowych — Panstwa N
| I - Administracja, w dniu 2.11.2009 r. przekazata protokolarnie
zarzgd omawianymi nieruchomosciami.

Z dokumentow zgromadzonych w sprawie wynika ponadto, ze stanowigce
przedmiot odrebnej wtasnosci lokale mieszkalne nr [z ostaty podzielone w taki
sposob, ze wygospodarowano z nichllmieszkar (oznaczonych numerami | NS
B bcdacych przedmiotem zawartych umoéw najmu. Najemcy wydzielonych
mieszkan oznaczonych numerami: || BB zamieszkuja w wyodrebnione;
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nieruchomosci lokalowej nr [} a najemcy mieszkan o numerach-zamieszkujq
nieruchomos¢ stanowigca lokal wyodrebniony nril

Wskaza¢ nalezy, ze decyzje o przydziale lokali mieszkalnych w budynku
przy ul. * ktore to lokale juz w latach siedemdziesiatych stanowity
wtasnosc¢ prywatna, podejmowaty owczesne wtadze panstwowe.

Dodatkowo, jak wynika z artykutéw prasowych, ktore w miesigcu wrzesniu 2009 r.
opisywaly sytuacje mieszkancoéw omawiane] nieruchomosci, lokatorzy migli
Swiadomosc¢ tego, ze mieszkajg w budynku, w ktérym lokale stanowig wtasnoSc¢ osob
fizycznych (dwoch rodzin repatrianckich). Fakt, iz najemcy otrzymywali przydziaty
lokali od panstwa, a takze, ze nieruchomos$¢ ta pozostawata w zarzgdzie jednostek
panstwowych (nastepnie gminnych), nie wptywa na zmiane Je] stanu
prawnego - nieruchomos¢ stanowita | nadal stanowi wiasnosc prywatna.

Odnoszac sie do ustalonej, jak podaje Pan Radny, przez nowych wtascicieli

lokali wysokosci stawki czynszu na poziomie 15 zt/m? uprzejmie wskazuije,
ze przekracza ona 3% wartosci odtworzeniowej lokalu | w zwigzku z tym, zgodnie
z art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego, na pisemne zadanie
lokatora wiasciciel jest zobowigzany przedstawi¢ na piSmie przyczyne podwyzKi i je]
kalkulacje, pod rygorem niewaznosci zastosowanej podwyzki. Jezeli na podstawie
uzyskanych informacji lokator uzna jg za bezzasadng lub zbyt wysoka, bedzie mogt
wniesc sprawe do sgdu.
Nadmieniam, ze zgodnie z Obwieszczeniem Nr 19/2009 Wojewody todzkiego z dnia
28 wrzesnia 2009 r. w sErawie ustalenia wysokosci wskaznikow przeliczeniowych
kosztu odtworzenia 1m“ powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych dla
wojewddztwa todzkiego z wytgczeniem miasta todzi | dla miasta todzi na okres
potroczny: IV kwartat 2009 roku i | kwartat 2010 r., wskaznik ten dla miasta todzi
wynosi 4 480 z/m°. Kwota ta stanowi podstawe do wyliczenia 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu, ktéra we wskazanym przez Wojewode okresie wynosi
11,20 ztm?®.

Reasumujac, uprzejmie informuje, ze zmiana wiasciciela nieruchomosci
lokalowych przy ul. | KEGGIGE ktora nastapita w roku 2009 dokonywata sie
w transakcji kupna — sprzedazy bez udziatu Miasta, prawo nie przewiduje w takich
przypadkach jego uczestnictwa. Decyzje o ich zbyciu podjeli poprzedni wtasciciele,
ktoérzy jednoczesnie nie byli zobowigzani do informowania o swoich zamierzeniach
ani lokatoroéw ani zarzadcy nieruchomosci. /
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[Do wiadomosci:
1. Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy Rady Miejskie] w t.odzi
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