URZAD MIASTA LODZL todz, 27 maja 2010 roku

GM.VIII.0057/14/10

Pani
Marianna Ciecierska
Radna Bddy Miejskiej w todzi

Odpowiadajac na interpelacje ztozong przez Panig Radng w okresie miedzysesyjnym w dniu

25 maja 2010 roku uprzejmie informuje, co nastepuje:

Wycena nieruchomosci na potrzeby ich sprzedazy przez Urzad Miasta todzi, zarowno
w drodze przetargowej jak i bezprzetargowej, odbywa sie na podstawie przepisow ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603,
Z pOZniejszymi zmianami).

Dziat IV Rozdziat 1 wyZej wymienionej ustawy reguluje zasady i sposoby sporzgdzania
operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego oraz warunki, jakie powinna spetniac
osoba wykonujgca zawod rzeczoznawcy majatkowego.

Zgodnie z artykutami Dziatu V rzeczoznawcg majagtkowym jest osoba fizyczna posiadajgca
uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci nadane przez ministra wtasciwego
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Osoba taka nabywa prawo do
wykonywania zawodu z dniem wpisu do centralnego rejestru rzeczoznawcow majgtkowych.

Wyboru wtasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje
rzeczoznawca majatkowy zgodnie z art. 154. Ustawa okresla trzy podejscia sporzadzania operatu
szacunkowego, w zaleznosci od rodzajow czynnikow wptywajacych na wartos¢ nieruchomaosci i sg
to: podejscie poréwnawcze, podejscie dochodowe i podejscie kosztowe.

Metody i techniki stosowane przez rzeczoznawcow majgtkowych opisane s3
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci

i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109, z pOzniejszymi



zmianami). Rozporzadzenie to w sposob bardzo precyzyjny okresla metody sporzadzania operatu
szacunkowego w zaleznosci od celu wyceny i wyboru podejscia, metody i techniki.

Ponadto rzeczoznawcy majatkowi w swojej pracy postuguja sie uchwalonymi przez Polska
Federacje  Stowarzyszern  Rzeczoznawcow  Majatkowych  ,Standardami ~ zawodowymi
rzeczoznawcow majatkowych”. Standardy te s3 obowigzujgce dla rzeczoznawcéw majgtkowych.
Precyzujg one zawarte w ustawie i rozporzadzeniu definicje oraz pojecia i zastosowanie ich
w operacie szacunkowym. Standardy okreslajg takze dokfadnie wyglad i zawartosc operatu
szacunkowego.

W Wydziale Gospodarowania Majatkiem Urzedu Miasta todzi wyboru rzeczoznawcy
majatkowego dokonuje sie w oparciu o ustawe Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2007 r.
Nr 223, poz. 1655, z pdiniejszymi zmianami), w trybie przetargu nieograniczonego. Ze wzgledu na
charakter nieruchomosci oraz na cel sporzadzenia operatu szacunkowego lista nieruchomosci
zostata podzielona na kilkanascie kategorii. Rzeczoznawcy majatkowi biorgcy udziat
w postepowaniu przetargowym mogli ztozy¢ oferte na jedng lub wiecej czesci zamowienia. W tym
trybie, w biezacym roku zostato wytonionych w wyniku przetargu trzech rzeczoznawcow
majatkowych, ktdrzy realizujg wyceny w 10 kategoriach (m.in. wycena nieruchomosci
niezabudowanych w celu sprzedazy w przetargu, wycena nieruchomosci w celu sprzedazy na rzecz
uzytkownika wieczystego, wycena czynszu dzierzawnego), przy czym na jedng czesC zamowienia

postepowanie jest nadal w toku.

Wiceprezydent Wa todzi
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