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Anha Adamska-Makowska
Radna Rady Miejskiej w L.odzi

W odpowiedzi na Pani interpelacje¢ zgloszona podczas obrad XCI sesji Rady Miejskie;
w Lodzi, w dniu 7 lipca 2010 r., a dotyczacq watpliwosci jednej z mieszkanek w zakresie
obowiazku zwrotu bonifikaty udzielonej przy wykupie lokalu mieszkalnego od Miasta,
uprzejmie wyjasniam.

W sSwietle art. 68 ust. 2 ustawy z dma 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. z 2010 r., Nr 102, poz. 651 z pdzniejszymi zmianami),
jezeli nabywca zbyl lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat od dnia jego nabycia
lub wykorzystal go na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, zobowigzany
jest do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot nastgpuje
na zadanie wilasciwego organu. W przypadku lokali komunalnych organem wlasciwym
jest Prezydent Miasta, ktory zostal zobowigzany do zadania zwrotu kwoty réwnej udzielone)
bonifikacie, pod warunkiem wystgpienia przestanek ustawowych.

Obowiagzek ten cigzy na osobie, ktora nabyla nieruchomos¢ od gminy lub Skarbu
Panstwa. Jednakze obowigzek zwrotu udzielonej ulgi, adresowany do nabywcy lokalu jako
kontrahenta, nie wygasa w razie jego smierci. Przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosci
nie daja podstaw do stwierdzenia o niedziedzicznosci tego obowigzku. Jezeli zatem
spadkobierca dokona zbycia odziedziczonego lokalu przed zastrzezonym ustawowo terminem
nalezy uznac¢, iz wystapig przestanki zadania zwrotu bonifikaty.

Ustawg z dnia 24 sierpnia 2007 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami
oraz o zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2007 r., Nr 173, poz. 1218) prawodawca
rozszerzyl przypadki umozliwiajace zwolnienie nabywcy lokalu od zwrotu udzielone;
bonifikaty 1 wskazal, ze mozliwos¢ ta dotyczy¢ moze: zamiany lokalu mieszkalnego
na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos¢ przeznaczong lub wykorzystywang na cele
mieszkaniowe (art. 68 ust. 2a pkt 4) oraz sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli srodki
uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostang w ciggu 12 miesigcy na nabycie Innego
lokalu mieszkalnego albo nabycie nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe (art. 68 ust. 2a pkt 5).
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Okreslajac obligatoryjny warunek zwolnienia z obowiazku zwrotu bonifikaty,
ustawodawca obok faktu nabycia nieruchomosci o okreslonym przeznaczeniu, wyraznie
wskazal réwniez fakt wykorzystania srodkow finansowych (w calosci) uzyskanych
ze sprzedazy lokalu, na nabycie nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystywanej na cele
mieszkaniowe.

Poprzez uzyte sformutlowaniem ,na nabycie innego lokalu mieszkalnego
albo nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystane) na cele mieszkaniowe™ nalezy
rozumie¢, iz wykorzystanie Srodkow uzyskanych ze sprzedazy lokalu na ustanowienie
odrebnej wilasnosci do spotdzielczego lokatorskiego mieszkania na zasadach okreslonych
przepisami ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, jego remont, czy tez pokrycie optat
notarialnych, sgdowych 1 innych, zwigzanych ze sprzedaza lokalu, nie bgdg stanowiC
przestanek do odstapienia od zadania zwrotu bonitikaty.

Wyjasniam rowniez, 1z zwrotowi podlega bonifikata udzielona przy sprzedazy
przez Miasto lokalu mieszkalnego na rzecz najemcy. Bonifikata podlega waloryzaci,
ktorej dokonuje si¢ przy zastosowaniu wskaznikdéw cen towarow 1 ustug
konsumpcyjnych, ogltaszanych przez Prezesa Glownego Urz¢du Statystycznego w drodze
obwieszczen w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski™
(art. 227 ustawy o gospodarce nieruchomosciami), w/g stanu na dzien zbycia lokalu.
O wysokosci bonifikaty, ktora zobowigzany mialby zwroci¢ Miastu nie decyduje zatem cena
ustalona przez rzeczoznawc¢ majatkowego przy sprzedazy lokalu na rzecz najemcy,
ani tez cena uzyskana za lokal przy wtornym obrocie.

Postgpowanie w sprawie zwrotu bonifikaty ze wzgledu na szczegolnie skomplikowany
charakter wymaga przeprowadzenia post¢powania wyjasniajagcego, a ocena, czy powstal
obowiazek zwrotu bonifikaty, nastepuje po analizie merytorycznej 1 prawne] zgromadzonych
dowodow w sprawie. Zwrot nast¢puje na zgdanie whasciwego organu z okresleniem terminu
dokonania wpfaty.

Wyjasniam takze, 1z z uwagi na cywilno-prawny charakter postgpowania w sprawie
zwrotu bonifikaty, ewentualne spory w tym zakresie ostatecznie mogg by¢ rozstrzygane
na drodze sadowe;.

Z, uwagi na brak konkretnych danych dotyczacych potozenia lokalu oraz danych
spadkobiercy nie moge odnies¢ si¢ do pytania zawartego w pkt 7 interpelacji.
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