1.6dz, dnia 12 marca 2007 r.

Or.1.0570/6-33a/07

Pan

Marcin BUGAJSKI
Radny

Rady Miejskiej w Lodzi

&M‘ww fhos- Rebus,

W odpowiedzi na interpelacj¢, zgloszong przez Pana Radnego na VI sesji Rady
Miejskiej w Lodzi w dniu 21 lutego 2007 r., dotyczaca stanu technicznego obiektow
budowlanych w Lodzi, w zalaczeniu przesylam stanowisko zajgte w tej sprawie przez Panig

Urszule Krysztoforska, Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Lodzi.
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Wiodzimierz TO SZEWSKI

Do wiadomosci:
Pan Maciej GRUBSKI,
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi



1.6dz, dnia 2007.03. &
POWIATOWY INPEKTOR
NADZRU BUDOWLANEGO
WLODZI, UL. WARECKA 3
91-202 L.6dz

PINB/7325/4365/07/K1/AS

Urzad Miasta Lodzi

Wydzial Organizacji i Kadr
UL Piotrkowska 104 '
90-926 L.6d%

W odpowiedzi na pismo z dnia 22.02.207 r. Nr Or.1.0570/6-33/07 w sprawie
poruszonej przez Radnego Rady Miejskiej w Lodzi Pana Marcina Bugajskiego a dot. ztego
stanu technicznego obiektéw budowlanych w Lodzi wyjagniam co nastepuje:

- stosownie do tresci § 5 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r, Prawo Budowlane (jednolity
tekst: Dz. U. Nr 156 poz. 1118 z 2006r.), obiekty budowlane w okresie ich uzytkowania
winny byé utrzymywane w nalezytym stanie technicznym i estetycznym zapewniajacym
spelnienie wymagan m/innymi w zakresie bezpieczenstwa konstrukcji oraz bezpieczenstwa
uzytkowania, ' '

- zgodnie 7 trescig art, 61 cytowanej ustawy obowiazek utrzymania obicktow budowlanych
w nalezytym stanie technicznym natozony zostat na ich whadcicieli-zarzadcdw,

- stosownie z kolei do art. 62 ust, 1 ustawy Prawo Budowlane, obiekty budowlane powinny
by¢ w okresie ich uzytkowania poddawane przez wiasciciela-zarzadee okresowym
kontrolom stanu technicznego. Kontroli takich moga dokonywaé wytacznie osoby
posiadajace wlasciwe przygotowanie zawodowe.

Przyja¢ zatem nalezy, ze w przypadku przestrzegania przepiséw prawa przez
wiascicieli —zarzade6w, obiekty budowlane w okresie ich uzytkowania podlegaja
systematycznej ocenie stanu technicznego z jednoczesnym wskazaniem ewentualnych
napraw lub remontéw, pozwalajacych na ich bezpieczng eksploatacie,

- organ nadzoru budowlanego posiada z kolei écisle okre$lony przez Prawo
Budowlane zakres obowiazkéw i uprawnieft, Zobowiazany jest m/innymi do nadzorowania
i kontroli przestrzegania przepiséw Prawa Budowlanego przez wlascicieli-zarzadcow
nieruchomosci w zakresie utrzymywania posiadanych obiektéw budowlanych
we wladciwym stanie technicznym nie powodujacym zagrozenia bezpieczenstwa
dla ludzi i mienia. :
Wypetniajac ten obowiazek, tut. organ nadzoru budowlanego od szeregu lat ( ze
szczegOlnym nasileniem w roku 2006) kontroluje obiekty uzytkowane wiagnie _
pod katem wypelniania przez wlascicieli-zarzadc6w obowiazkéw wynikajacych z ustawy
Prawo Budowlane. Stwierdzono w sumie nieliczne przypadki braku kontroli stanu



%

technicznego obicktow budowlanych ze strony wiascicieli-zarzadeéw nieruchomosci.
Stan techniczny starych obiektow budowlanych nawet o zblizonym okresie uzytkowania
jest zréznicowany i zaletny od:

a. technologii wznoszenia i zgodnosci realizacji z przepisami budowlanyrm

b. jakosci uzytych materiatéw budowlanych,

¢. sposobu i warunkéw eksploatacji,

d. zakresui jakosci napraw biezacych

e. faktu czy poddany by} remontowi gruntownemu,

To wlasnie brak napraw biezacych , nie wspominajac o remontach gruntownych jest
podstawowa przyczyng postepujacej degradacji obiektow budowlanych.

Wedtug stanowiska wiaseicieli-zarzadeéw, gléwna przyczyna takiego stanu rzeczy jest brak

odpowiednich $rodkéw ﬁmmsowych zapewniajacych pokrycie kosztéw koniecznych napraw
czy remontow.

Wiele obiektéw ulega takze niszczeniu z uwagi na nie uregulowane stany prawne, brak
wiadcicieli-zarzadedw . Wystepuja takze przypadki uporczywego uchylania sie wiascicieli-
zarzadeéw od wypehiania natozonych na nich przez Prawo Budowlane obowiazkow

w zakresie utrzymywania obiektow we wlasciwym stanie technicznym nawet pomimo
prowadzonych postepowar administracyjnych,

- dziatania podejmowane przez PINB w Lodzi w ramach posiadanych obowigzkéw

i uprawnien sprowadzajg si¢ w przedmiotowej sprawie do:

a. zobowiazania wlascicieli-zarzadcow nieruchomoéci do posiadania dokumentéw
wymaganych art. 62 i 64 Prawa Budowlanego, tj. ksiazki obiektu budowlanego oraz
protokotéw okresowych kontroli stanu technicznego a takze w miarg potrzeb sporzadzania
opinii lub ekspertyz budowlanych,

b. zalecenia badz nakazania w drodze administracyjnej wladcicielowi-zarzadcy wykonania
w obiekcie budowlanym robét budowlanych lub zabezpieczajacych majacych na celu
wyeliminowanie zagrozenia bezpieczefistwa dla ludzi i mienia, o ile taka potrzeba
w wyniku kontroli zostanie stwierdzona.
Dziatania organu nadzoru budowlanego o ktérych mowa, to tylko jeden czynnik majacy
wplyw na dorazng i w ograniczonym zakresie poprawe stanu technicznego obiektu
budowlanego.
Pozostaje nadal otwarty problem wykonywania remontéw gruntownych do ktérych
kwalifikuje sie zdecydowana wigkszo$é skontrolowanych jak i pozostalych starych obiektow
budowlanych w Lodzi, (bedacych zardwno whasnoscia oséb prywatnych jak réwniez Gminy
£6d2) i o czym ich wiasciciele doskonale wiedza, Podezas takiego remontu niezaleznie od
przywrécenia wlasciwego stanu elementom konstrukcyjnym obiektu ( fundamenty, dciany,
stropy, dachy, schody) usuni¢te winny by¢ inne meprawxd}owoécx stanu technicznego ktdre sg
tez powodem interwencji uzytkownikéw, gtéwnie najemc6w budynkéw mieszkalnych. Mowa
tu o zawilgoceniu i zagrzybieniu $cian, zuzytych tynkach wewngtrznych, podtogach i stolarce
otworowej, awaryjnych instalacjach wewngtrznych.
Rozwigzanie tego problemu wykracza jednak poza obowiazki i uprawnienia organéw nadzoru
budowlanego. _
Odnoszac si¢ do zapytat zawartych w tredei pisma Radnego Rady Miejskiej w Lodzi Pana
Marcina Bugajskiego, informujg, ze PINB w Lodzi nie prowadzi statystki ilosci obiektow
budowlanych starszych niz 30 lat znajdujacych si¢ na terenie L.odzi.
W okresie ostatnich 3 lat skontrolowanych zostato pod wzgledem stanu technicznego
791 obiektéw budowlanych w tym w roku:



- 2004 - 176
- 2005 - 181
- 2006 - 434

Przewiduje, ze w ciqgu jednego roku tut. organ nadzoru budowlanego skontroluje -
powyzej 300 obiektéw budowlanych w zakresie o ktorym mowa w niniejszym pismie.
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