URZAD MIASTA LODZI
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BL.VIIL.0057-3/07
Pan Mal;‘c‘i}/ﬁugajski
Radny Rady Miejskiej w Lodzi
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Odpowiadajac na interpelacj¢ wniesiong 21 lutego 2007 r. przez Pana Radnego

podczas VI sesji Rady Miejskiej w Lodzi, w ktorej zwrocil si¢ Pan o przedtozenie informacji
na temat dziatan, jakie stuzby Prezydenta Miasta Lodzi podjety w zwiazku z przewidywang
mozliwoscia wystepowania zagrozen bezpieczefistwa mieszkancéw Lodzi wynikajacych ze
zwigkszenia w okresie przedwiosnia ryzyka odpadania elementéw elewacji budynkow,
spowodowanych gwaltownymi zmianami temperatur, chciatbym podzigkowa¢ Panu Radnemu
za zainteresowanie i zwrdocenie uwagi na tak istotng spraweg, jak bezpieczenstwo
mieszkancéw naszego miasta.
Ustosunkowujac sie do przedstawionego problemu, uprzejmie informuje, ze obowigzek
utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym wynika z uregulowan zawartych
w przepisach ustawy Kodeks cywilny oraz ustawy Prawo budowlane. Wiasciciel lub zarzadca
obiektu budowlanego jest obowigzany go uzytkowaé w sposob zgodny z przeznaczeniem
i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé ten obiekt w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej. W zwiazku z powyzszym, ustawodawca w art. 62 ust. 1
ustawy Prawo budowlane zobowigzal wiascicieli lub zarzadcéw do poddawania obiektow
budowlanych okresowym kontrolom co najmniej raz w roku, polegajacym na sprawdzeniu
stanu technicznego elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe
wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas ich
uzytkowania oraz co najmniej raz na pig¢ lat, kontroli polegajacej na sprawdzeniu stanu
technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, jego estetyki oraz estetyki
otoczenia obiektu.

Z analizy danych statystycznych GUS wynika, ze w Lodzi jest okolo 37.000
zamieszkatych budynkéw. Sa wéréd nich budynki o réznym stanie wlasnosci, a mianowicie
0s6b fizycznych, spotdzielni mieszkaniowych, Skarbu Panstwa, zaktadow pracy oraz Gminy,
ktorych jest okoto 3400 (tzn. 9% z ogolnej liczby zamieszkatych budynkéw). Gmina moze
wystepowaé réwniez jako jeden ze wspotwlascicieli budynku, gdzie wyodrgbnione zostaly
wlasnosci poszczegdlnych lokali mieszkalnych (ich wiascicielami sg osoby fizyczne, a Gmina
jest wlhascicielem pozostatych mieszkan - oddanych w najem). Takich budynkow
mieszkalnych wspolnot mieszkaniowych jest w Lodzi 3000.

Biorac pod uwage ilo$¢ budynkéw w naszym miescie, eliminowanie zagrozen przez
nie stwarzanych, musi by¢ realizowane na biezaco staraniem ich wiascicieli lub zarzadcow.
Wyjasniam, ze z w/w liczby 37.000 budynkéw, jedynie okoto 17% zarzadzanych jest przez
zaklady budzetowe Gminy - administracje nieruchomosciami i zakfady gospodarki
mieszkaniowej. Stuzby techniczne tych zakladow na przetomie zimy i wiosny, tak jak
kazdego roku, dokonujg przegladow elementéw budynkow szczegolnie narazonych na



szkodliwy ~ wplyw czynnikow atmosferycznych.  Ogledzinom poddawane sg zatem
wspomniane przez Pana Radnego elewacje budynkéw, w tym ich elementy zdobnicze,
gzymsy, balkony. Stwierdzone nieprawidlowosci beda usuwane natychmiast, a raport w tej
sprawie kierownicy w/w zakladéw przedloza do nadzorujacego je Wydziatu Budynkow
i Lokali UML na poczatku kwietnia br.

Nie jestem natomiast w stanie poinformowaé¢ Pana Radnego czy opisane wyzej
przeglady wykonywane sg przez wiadcicieli (zarzadcéw) pozostalych budynkéw w miescie,
gdyz w zakresie tym nie przewidziano kompetencji dla Prezydenta Miasta. Osoby te
odpowiedzialne sg za wykonywanie ustawowego obowiazku wiasciwego utrzymania obiektu,
a jezeli swoich obowiazkéw nie wykonuja i wystapi zagrozenie dla uzytkownikéw obiektu
czy osob trzecich, wlasciwym organem do nakazania wykonania czynnosci zapewniajacych
bezpieczenstwo obiektu jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego. Do obowiazkéw
tego organu nadzoru budowlanego nalezy m. in. przestrzeganie przepisow prawa
budowlanego w zakresie zapewnienia bezpieczenistwa ludzi i mienia przy utrzymywaniu
obiektéw budowlanych. Wyjasniam, iz organ ten przy wykonywaniu powierzonych mu
obowigzkéw moze dokonywaé czynnosci kontrolnych. Protokolarne ustalenia dokonane
w toku wykonywanych czynnosci stanowia podstawe do wydania decyzji oraz podejmowania
innych srodkéw przewidzianych w przepisach prawa budowlanego w celu przymuszenia
wlasciciela (zarzadcy) nieruchomosci do przywrdcenia obiektu do whasciwego stanu.

Podzielajgc trosk¢ Pana Radnego o bezpieczenstwo mieszkaficow naszego miasta,
zwrocg si¢ do Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o wzmozenie dziatan
kontrolnych obiektéw pod katem wystgpowania uszkodzen elewacji grozacych odpadnigciem
1 wyrzadzeniem szkody osobom lub mieniu.
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Do wiadomosci:

1. Pan Maciej Grubski
Przewodniczacy Rady Miejskiej w Lodzi
2. Wydziat Organizacji, Kadr UML

(dot. spr. nr Or.1.0570/6-32/07)
3. BL.L
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