URZAD MIASTA LODZI

todz, dnia 17.09.2012 .

DOA-Or-11.0003.335.2012

Pan

Bartosz Domaszewicz

Radny Rady Miejskiej w Lodzi

W nawigzaniu do interpelacji Pana Radnego ztozonej w okresie miedzysesyjnym
w dniu 5 wrzesnia 2012 r. dotyczacej rozwigzania umowy dzierzawy z Klubem Sportowym
Widzew tédz S.A. oraz dziatan prowadzonych przez Miasto w zakresie budowy stadionu

przy al. Pitsudskiego 138 w partnerstwie publiczno — prywatnym, informuje, ze ze wzgledu na

ztozono$é sprawy oraz zwigzang z tym znaczng iloscig dokumentacji do przygotowania,

odpowiedz na interpelacje zostanie udzielona w terminie pozniejszym.
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Aghieszka Nowak

Do wiadomosci:

- Wydziat Organizacyjny Dyrektor Pani Katarzyna Korowczyk,
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KREUIJE

tddz, dnia 16 pazdziernika 2012 r.

DOA-Or-11.0003.335.2012

Pan

Bartosz Domaszewicz
Radny Rady Miejskiej w todzi

Pierwszy Wiceprezydent Miasta todzi

ul. Piotrkowska 104
90-926 tédz

tel.: +48 (42) 638 41 14
fax +48 (42) 638 42 17
www.uml.lodz.pl

W odpowiedzi na interpelacje Pana Radnego ztozong w okresie
miedzysesyjnym w dniu 5 wrzesnia 2012 r. dotyczacg rozwigzania umowy dzierzawy
z RTS Widzew tédz S.A. oraz dziatan prowadzonych przez Miasto
w zakresie budowy stadionu przy al. Pitsudskiego 138 w partnerstwie publiczno —
prywatnym, wyjasniam co nastepuje:

Kwestia rozwigzania umowy dzierzawy zawartej z RTS Widzew todz S.A. jest
wielowarstwowa i wymaga doprecyzowania szeregu elementow.

Prace w powyzszej sprawie prowadzone s3 systematycznie zardwno
brzez Wydziat Majgtku Miasta w Departamencie Gospodarowania Majatkiem UML,
przez Wydziat Sportu w Departamencie Spraw Spotecznych jak i Miejski Osrodek
Sportu i Rekreacji w todzi.

W obecnej chwili MOSIR przestat do RTS Widzew tddz S.A. ostateczne wersje
umow najmu wypracowane wspolnie z klubem sportowym.

Ponadto zostat wybrany rzeczoznawca majatkowy, ktéry dokona weryfikacji
naktadoéw poniesionych przez RTS Widzew tddz S.A. w aspekcie naktadéw koniecznych
| ulepszajgcych oraz ustalenia ich wartosci.

Korespondencja w zakresie rozwigzania umowy dzierzawy prowadzona
byta zaréwno przez Wydziat Majgtku Miasta w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem jak i przez Wydziat Sportu w Departamencie Spraw Spotecznych.

Zgodnie z zyczeniem Pana Radnego w zatgczeniu przekazuje korespondencje

w tej sprawie.




Poniisza tabela przedstawia korespondencje z Wydziatu Majatku Miasta.

Lp. Data Temat korespondencji
i 03.01.2011 | Wezwanie przez WGM do zapfaty zalegtego czynszu za 07-
) 12.2010.
2. | 07.02.2011 | Pismo RTS Widzew tddz S.A. nt. budowy stadionu
3 Pismo do RTS Widzew t6dz S.A. nt. rozwigzania umowy
" | 29.03.2011 | dzierzawy za porozumieniem stron
4 11.05.2011 | Wniosek Widzewa o rozliczenie zobowigzan klubu z naktadami
' inwestycyjnymi.
5.1 28.10.2011 | Wniosek Widzewa o roztozenie dtugu na raty.
6 04.11.2011 | Notatka stuzbowa w sprawie dokumentow niezbednych do
' rozpatrzenia wniosku Widzewa.
7. 14.02.2012 | Umowa o roztozeniu na raty DM.MM.IV.3162.1.89.2011.
8 16.02.2012 | Zaswiadczenie o wysokosci udzielonej pomocy publicznej przez
' WMM (brutto 2 227.252,16 z4).
9 06.06.2012 | Informacja Wydziatu Finansowego o niedotrzymaniu przez
) Spotke umowy o roztozenie na raty dtugu.
10 31.07.2012 | Informacja Wydziatu Finansowego o ilosci wptat dokonanych
przez Spotke.
1 20.08.2012 | Korekta zaswiadczenia o wysokosci udzielonej pomocy
1 publicznej przez WMM (brutto 903,40 zi).
15 20.02.2012 | e-mail do RTS Widzew tédz S.A. nt. powierzchni obiektow
1 komercyjnych.
13 31.01.2012 | Prosbha WMM do RTS Widzew tddz S.A. o przekazanie kopii
1 umow poddzierzawy badz najmu.
i 14.01.2012 | Odpowiedz Widzewa ws. pomieszczen sprawie poddzierzawy
1 i podnajmu nieruchomoséci.
15 09.02.2012 | Projekt porozumienia rozwigzania umowy dzierzawy przekazany
i przez RTS Widzew tddz S.A.
13.02.2012 | Wniosek Spotki RTS Widzew t6dz S.A. o rozwigzanie na mocy
16, porozumienia  stron umowy dzierzawy z  projektem
porozumienia w sprawie zasad rozwigzania umowy dzierzawy.
174 13.02.2012 | e-mail WMM o zaopiniowanie projektu rozwigzania umowy




dzierzawy.
- 13.02.2012 | Polecenie Przewodniczgcego Statej Komisji Inwentaryzacyjnej
' W sprawie przeprowadzenia inwentaryzacji.
194 20.02.2012 | Arkusze inwentaryzacyjne.
204 28.02.2012 | e-mail z RTS Widzew t0dz S.A. z dokumentacjg obiektu.
29.02.2012 | Projekt protokotu w sprawie przekazania - przyjecia
21 nieruchomosci dziatki nr 40/5, nr 39/19 obreb W-22 - projekt
z dnia 29 lutego 2012.
59 29.02.2012 | Projekt porozumienia umownego dot. rozwigzania umowy
' dzierzawy Nr GM.I1.72243-1/21/09 z dnia 29 grudnia 2009 r.
23] 08.03.2012 | e-mail do Widzewa nt. przejecia obiektu przez MOSIR.
24] 02.07.2010 | Wniosek Widzewa o odroczenie ptatnosci czynszu.

25) 06.07.2012 | Ostateczne wezwanie do zaptaty ~-WMM do RTS Widzew t6dz
- 18.07.2012 | Prosba RTS Widzew +t6dZz S.A. o wstrzymanie procedury
' zwigzanej z sgdowym dochodzeniem naleznego zobowigzania.

26.07.2012 | Korespondencja e-mail pomiedzy Widzewem + WMM i WS
27 dotyczgca przejecia obiektu przez MOSIR, rozwigzania umowy
dzierzawy i spfaty zadtuzenia.
28 27.07.2012 | Odpowiedz WMM dotyczgca sptaty zobowigzania przez Widzew.
29, 08.08.2012 | Wniosek Widzewa o roztozenie dtugu na 48 rat.
30) 19.07.2012 | e-mail od RTS Widzew t6dz S.A. do WMM
- 4.09.2012 | Pismo do Widzewa o zdeklarowanie sie Spotki, z ktérej pomocy
' publicznej zamierza skorzystac.
Ponizsza tabela przedstawia korespondencje z Wydziatu Sportu.
L.p. Data Temat korespondencji
zdarzenia
1 10.01.2012 | Pismo Departamentu Strategii i Rozwoju dot. rozpoczecia procesu
tworzenia dokumentacji oraz przygotowania procedur w sprawie
przejecia przez MOSIR obstugi stadionu ,Widzew”.
2 10.02.2012 |O godzinie 10.00 w siedzibie MOSIR odbywa sie pierwsze

spotkanie dyrekcji Osrodka z reprezentantami wfadz klubu.
Na spotkaniu wstepnie ustalono dziatania obu stron dotyczace
przejecia obiektu przez MOSIR. Poruszono rowniez sporng
kwestie, naktadow poniesionych przez klub na dostosowanie
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!stadlonu do wymogow ligowych. Nakfady zostaty pomesnone
przez klub bez zgody Wydziatu Majgtku Miasta.

Tego samego dnia MOSIR przestat drogg mailowg wstepne
projekty uméw najmu pomieszczeri i stadionu do dyrektora
administracyjnego RTS W:dzew todz S.A. p. Macieja Jaworskiego

3 | 13.02.2012 | MOSIR otrzymuje drogg mailowg z WMM projekt porozumienia,
ktore  przedstawit =~ WIDZEW, dotyczacego  rozwigzania
obowigzujgcej umowy dzierzawy z prosbg o ustosunkowanie sie |
‘tresci w nim zawartych.

|W tym samym dniu pracownicy MOSIR udali sie na wizje Iokalnq
oblektu przy al. Pitsudskiego 138 w celu zapoznania sie
L z ol:nektem i sposobem administrowania.

4 15.02.2012 MOSlR przekazme do Wydziatu Sportu opinie radcy prawnego
p. tukasza Gajewskiego dotyczacq projektu porozumienia
proponowanego przez WIDZEW oraz sprawozdanie
z przeprowadzonej wizji lokalnej wraz z otrzymanym droga
. mailowgq od p. M. Jaworskiego szkicem poszczegdlnych
' kondygnacji budynku.
W tym samym dniu MOSIR otrzymat faxem od p. prezesa Pawta
| Mtynarczyka zestawienie poniesionych przez WIDZEW naktaddw |
|(Srodkéw trwatych) na dostosowanie stadionu do wymogow |
' ekstraklasy.
Z Wydzialu Majatku Miasta otrzymaliémy pismo dotyczace
| ' zaopiniowania wniosku WIDZEWA o wyrazenie zgody na
modernlzaqe oswietlenia awaryjnego stadlonu

t ——

5 16.02.2012 PrzestaliSmy odpowiedZ w sprawie pisma Widzewa dotyczgcego
modermzaqa oswietlema awaryjnego stadionu

6 20.02.2012 KomISJa inwentaryzacyjna przeprowadzita spis z natury na
obiekcie dzierzawionym przez RTS Widzew t6dz S.A. Cztonkami
| komisji inwentaryzacyjnej byli przedstawiciele Wydziatu Majatku
Miasta, Wydziatu Sportu i Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji
w todzi. W trakcie przeprowadzonej inwentaryzacji zespot
: 'spisowy stwierdzit, ze na obiekcie znajduja sie naniesienia|
nieobjete umowa dzierzawy. Wykaz tych naniesieri znajduje sie
w zatgczniku nr 1 do sprawozdania opisowego z inwentaryzacji
(zaiqczono)

‘ 7 23.02.2012 Po rozmowie telefonlcznej, drogg mailowa WIDZEW przeslal

skany umow zawartych pomiedzy klubem a dostawcami mediow
. (MPO, PGE, TP S.A., ZWiK, DALKIA) oraz terminy meczow
‘ekstraklasy rozgrywanych na obiekcie w rundzie wiosennej 2012
'roku

8 24.02.2012 | MOSIR przeslaf do WIDZEWA e- mall z prosbq o0 przestanie
I aktualnej dokumentacji zwigzanej z dopuszczeniem stadionu do
rozgrywek ekstraklasy i organizacji imprez masowych. Otrzymano

‘ odpowiedz, ze dokumenty zostanq przestane 27. 02 2012

9 29 02.2012 | Przestane drogg mailowg, od p. Prezesa Pawla Mlynarczyka
skany dokumentéw zwigzanych z dopuszczeniem stadionu do
|rozgrywek ekstraklasy i organizacji imprez masowych, o ktére,
Lpoprosullsmy w dmu 24 02.2012.

| B — — _— —

10 | 7.03.2012 |W siedzibie MOSIR odbywa sie kolejne spotkanie|
z przedstawicielami klubu. Na spotkaniu omawiane byty tematy
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zwuqzane z przejemem oblektu oraz projekty umow najmu
pomleszczen klubowych i stadionu na rozgrvwkl ekstraklasy.

Dziat Techniczny MOSIR kieruje do Dyrektor Wydziatu Sportu
UMt pismo z wykazem Srodkéw trwatych niezbednych do
uzyskania licencji na gre w ekstraklasie i przeprowadzania imprez |
masowych na stadionie przy al. Pitsudskiego 138. '
W tym samym dniu (drogg mailowg) MOSIR prosi p. Macieja
Jaworskiego (WIDZEW) o uszczegotowienie kwot
w przedstawmnym do WMM wykaz:e srodkow trwatych.

WIDZEW przesyta e-ma|I z uszczegotowieniem kwot dotyczacych
niektorych modernizacji srodkéw trwatych.

Pismo Widzewa w sprawie pomesnonych naktadow
modernizacyjnych.

'Za posrednictwem Wvdnalu Sportu UMt MOSIR otrzymuje {do
|W|ad0mosc1) pismo zarzadu RTS Widzew +odz S.A. wyjasniajace,
7e prace modernizacyjne i poniesione naktady wynikalty w|
|gléwnej mierze z dostosowania obiektu do wymogdéw ustawy
o bezpieczeristwie imprez masowych. Do pisma zatgczono notatki
stuzbowe Policji dotyczgce koniecznosci wykonania prac
' modermzacwnych I

MOSIR przesyta do WIDZEWA pap:erowq wersje umow najmu!
|boisk i powierzchni lokali uzytkowych oraz wykaz S$rodkéw
| trwatych do wyceny.

iMOSiR otrzymuje drogg mailowg z Wydziatu Sportu kolejne|
|zr:astrze;‘:enia WIDZEWA co do projektéow umow najmu. W tym
samym dniu MOSIR przekazat do WS drogg mailowg stanowisko
.' dotyczace podniesionych kwestii.

[O godzinie 14:00 w siedzibie Wydziatu Sportu odbyto sie
spotkanie z przedstawicielami klubu RTS Widzew tddz S.A. |
Podczas spotkania poruszane byly ponownie kwestie umow |
najmu oraz bardzo wazna kwestia dotyczaca uzyskania przez klub |
dotacji unijnych.

| 23.04.2012

T

24.04.2012

26.04.2012

30.04.2012

28 05. 2012

W siedzibie klubu RTS Widzew tédz S.A. odbyto sie spotkame
przedstawiciela MOSIR z przedstawicielami klubu. Spotkanie
dotyczyto okreslenia przez klub listy srodkéw trwatych, ktore klub
chciatby wynajmowac¢ Miastu lub MOSIR na podstawie odrebnej
umowy.

Tego samego dnia MOSIR otrzymat (drogg mailow3) liste srodkéw
trwatych przeznaczonych do najmu.

MOSIR przestat maila do WIDZEWA w sprawie okresSlenia przez
klub miesiecznego czynszu najmu za Srodki trwate.

MOS|R przestat (droga mallowq) do WIDZEWA kolejne
poprawione projekty umoéw najmu pomieszczen i boisk z prosba
o ponowne przeanalizowanie ich tresci.

WdeIaI Sportu przekazat MOSIR korespondenqe mailowg
pomiedzy WS a RTS Widzew tédz S.A. Wynika z niej, ze wiadze
| klubu majg ciagle merozwmzany problem z dotacjami unijnymi.

Za posredmctwem Wydziatu Sportu, MOSIR otrzymuje od klubu
RTS Widzew t6dZ S.A. dokumentacje z lustracji obiektu przez
delegata PZPN do gry w Ekstraklasie w sezome 20122013




| 23 | 12.07.2012 | Kolejne spotkanle z prZEdStanCle|aml klubu
24 | 13.07.2012 |Mail od WIDZEWA z podsumowaniem ostatniego spotkama
25 | 23.07.2012 Kolejne Spotkame z przedstawicielami  klubu. Ponowme
_ omawmne s3 kwestte umow najmu boisk i pomieszczen.

26 | 24.07.2012 Mall od WIDZEWA 2z ustaleniami poczynionymi z Wydnaiem
Mathku Miasta.

27 I26.07.2012 Mail od WIDZEWA dotyczacy umowy najmu pomieszczen
klubowych, mimo ze ta umowa zostata juz w zasadzie
zaakceptowana przez oble strony.

28 : 1.08.2012 |Zgodnie z ustalemama ktére zapadly na spotkaniu w dniu

| 27.07.2012, dziat finansowo - ksiggowy MOSIR przesyta
. WIDZEWOWI analize dochodéw uzyskanych z oblektu

29 6.08.2012 | MOSIR przesyta do WIDZEWA maila z pro;ektam: uméw najmu

oraz protokotem rozbieznosci powstatych w toku negocjacji. Mail

' zawiera rowniez informacje o kolejnym terminie i miejscu
spotkania.

' 30 | 16.08.2012 |Otrzymany drogg mailowg poprawuony i podplsany przez zarzqd

' WIDZEWA protokoi rozbleznosa |

31 | 17.08.2012 | Przekazano drogg mailowa MOSlR informacje, przekazanef

rowniez WIDZEWOW! na temat dalszego trybu postepowania
dotyczacego oszacowania poniesionych przez klub naktadow.
Kolejne etapy postepowania s3 zalezne od terminu wyceny
naktadoéw przez rzeczoznawcow Wydziatu Majatku Miasta UMt

Odnoszac sie natomiast do dziatann podejmowanych w celu wytonienia

partnera prywatnego do budowy nowego obiektu przy al. Pitsudskiego, informuje:

Celem postepowania jest zawarcie umowy o partnerstwie publiczno —

prywatnym na realizacje przedsiewziecia pn.:,Zaprojektowanie, Budowa,

Wspoftfinansowanie i Eksploatacja Stadionu przy al. Pitsudskiego 138 w todzi”,

zgodnie z przepisami ustawy o PPP.

Postepowanie na wybdr partnera prywatnego prowadzone jest w trybie

ustawy o koncesji na roboty budowlane lub ustugi i sktada sie z 5 faz: ogtoszenia,

negocjacji, skiadania ofert, wyboru oferty oraz zawarcia umowy.

W | fazie po publikacji ogtoszenia oraz Opisu potrzeb i wymagan,

Zainteresowany Podmiot sktada wniosek zgodnie z art. 13 ustawy o koncesji
na roboty budowlane lub ustugi.

Ogtoszenie o koncesji na roboty budowlane zostato wystane do publikac;ji
19 marca br. iopublikowane w dniu 22 marca br. w Dzienniku Urzedowym Unii
Europejskiej (PL - tédi: Roboty budowlane 2012/S57-092976) oraz ukazato
sie 19 marca br. na stronie internetowej UML. Termin sktadania wnioskow uptynat
7 maja br. o godz. 11. Whnioski zostaly ocenione pod wzgledem formalnym

przez Komisje ds. wyboru partnera prywatnego do przedsiewziecia pn. ,Budowa



stadionu przy al. Pitsudskiego 138”. Komisja potwierdzita spetnienie
przez 3 podmioty warunkdw zawartych w ogtoszeniu.

1. Budus Sport Sp. z 0.0. z siedzibg w Katowicach,

2. Budimex A Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie,

3. Hellmich Inwestycje Polska Sp. z 0.0. z siedzibg w Piasecznie.

W Il fazie Podmiot Publiczny zaprasza Kandydatéw do udziatu
w negocjacjach. Negocjacje dotyczg wszystkich aspektow partnerstwa publiczno-
prywatnego, wtym aspektow technicznych, finansowych i prawnych.
Po zakoriczonych negocjacjach Podmiot Publiczny doprecyzowuje opis warunkow
partnerstwa publiczno-prywatnego.

15 maja br. Kandydaci otrzymali informacje o spetnieniu wymogéw formalnych
zawartych w ogloszeniu i zaproszenia na spotkania negocjacyjne. Od tego czasu
Miasto prowadzi negocjacje z Kandydatami.

W Il fazie Podmiot Publiczny zaprasza Kandydatow, z ktorymi prowadzit

negocjacje, do ztozenia oferty. W ofercie Kandydaci muszg przedstawi¢ wstepna
koncepcje funkcjonalno-przestrzenng, wstepng koncepcje realizacji przedsiewziecia,
zgodnie z opisem warunkéw partnerstwa publiczno-prywatnego.
Termin wystania zaproszenia do sktadania ofert uzaleiniony jest od czasu
prowadzenia negocjacji. We wstepnym harmonogramie zatozono, ze negocjacje
beda prowadzone przez prawie 4 miesigce. Zalezy on od wielu czynnikow,
m.in. zakresu prowadzonych rozmdw, uzgodniert z instytucjami finansowymi
i klubami sportowymi. Po zakoriczeniu negocjacji bedzie mogt zostac¢ przyjety
precyzyjny harmonogram uwzgledniajgcy czas na zlozenie iocene ofert
oraz zawarcie umowy.

W IV fazie Podmiot Publiczny dokonuje oceny ztozonych ofert zgodnie
z kryteriami oceny zawartymi w ogtoszeniu oraz ze sposobem wskazanym w opisie
warunkow partnerstwa publiczno-prywatnego i dokonuje wyboru oferty
najkorzystniejszej.

W V fazie Podmiot Publiczny wzywa Oferenta do przedstawienia
dokumentéw potwierdzajacych spetnienie warunkéw udziatu w postepowaniu.
Podmiot Publiczny weryfikuje dokumenty i w przypadku potwierdzenia spetnienia
warunkéw udziatlu w postepowaniu oraz wniesienia wymaganego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy dochodzi do zawarcia umowy o PPP.

Informuje, ze koszt budowy stadionu miejskiego przy al. Unii 2, zgodnie
z wybrang ofertg i podpisang na jej podstawie umowa z konsorcjum Katowickiego
Przedsiebiorstwa Budownictwa Przemystowego ,Budus” S.A. oraz Mostostalu

Zabrze Holding S.A., wynosi 126.124.249,27 zfotych brutto. Wartos¢ catego



kontraktu w ramach zadania ,,Program wykorzystania obszaréw rekreacyjnych todzi
w celu stworzenia Regionalnego Centrum Rekreacyjno - Sportowo -
Konferencyjnego - etap Il Przebudowa Stadionu Miejskiego przy al. Unii” wynosi
218.325.000 ztotych brutto, jednak projekt ten obejmuje nie tylko budowe stadionu,
ale rowniez hali sportowej, parkingu oraz innych inwestycji towarzyszacych. Stadion
nie bedzie jedynie obiektem pitkarskim, ale bedzie przystosowany m.in. do gry
W rugby.

Jednoczesnie informujemy, ze Miasto zarezerwowato blisko 160 min ztotych

na budowe stadionu Widzewa oraz przebudowe uktadu drogowego wokét niego.

Pierwszy Wiceprezydent Miasta

Marek CIESLAK

Do wiadomosci:

- Wydziat Organizacyjny Dyrektor Pani Katarzyna Korowczyk,

- Przewodniczacy Rady Miejskiej w todzi Pan Tomasz Kacprzak,

- Biuro ds. Inwestycji p.o. Dyrektora Pani Matgorzata Belta,

- Wyadziat Sportu p.o. Dyrektora Pani Longina Lefik.
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