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W odpowiedzi na interpelacje Pana Radnego zgloszong w okresie miedzysesyjnym
w dniu 9 stycznia 2013 r. w sprawie przebiegu wybranego wariantu ul. Brzezinskiej
uprzejmie informuje, iz przy wydawaniu decyzji o pozwoleniu na budowe, organ administracji
architektoniczno-budowlanej, w tym wypadku Wydziat Urbanistyki i Architektury
w Departamencie Architektury i Rozwoju UMt jest zwigzany przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z péin. zm,.), ktore scisle
precyzujg czynnosci podejmowane w postepowaniu. Zgodnie z art. 35 ust. 1 ww. ustawy przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe wtasciwy organ sprawdza m.in. zgodnos$¢ projektu
budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo,
w przypadku jego braku, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Czesc
terendéw, do ktérych odnosili sie mieszkarnicy na spotkaniu w siedzibie Rady Osiedla , Doliny
tadki”, nie jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. W zwiagzku
z powyiszym organ wydajgc pozwolenie na budowe dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych usytuowanych przy ul. Budy kierowat sie ustaleniami zawartymi w wydanych
decyzjach o warunkach zabudowy, ktére dopuszczalty na tym terenie wzniesienie budynkow
mieszkalnych. W przypadku braku planu miejscowego oraz opracowari komunikacyjnych
stanowigcych podstawe prawng do uwzglednienia ich przy wydawaniu decyzji, warunki
zabudowy ustala sie na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz analizy urbanistycznej

przeprowadzonej w oparciu o rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.



w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczqcych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 .
Nr 164, poz. 1588).

Dodatkowo pragne poinformowag, iz zaréwno w uchwalonym przez Rade Miejska w todzi
Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta todzi (uchwata
Nr XCIX/1826/10 z dnia 27 paidziernika 2010 r.), jak i w planowanych koncepcjach
komunikacyjnych nie zostat uwzgledniony nowy przebieg ul. Brzezinskiej (w wariancie 1E).
W okresie procedowania decyzji o warunkach zabudowy ww. organ nie posiadat jeszcze
informacji na temat kolizji inwestycji mieszkaniowych z planowang obwodnica Nowosolnej.
W zwigzku z powyzszym przy rozpatrywaniu wnioskdw inwestorzy nie mogli by¢ informowani
w powyiszej kwestii. Jednoczesnie wyjasniam, Ze przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie daja podstaw do wydawania decyzji odmawiajacej
ustalenia warunkéw zabudowy w przypadku kolizji zamierzenia inwestycyjnego z ustaleniami
Studium lub innych kancepcji urbanistycznych, ktére nie stanowia przepiséw prawa.

Zarzad Drog i Transportu posiada wielowariantowg koncepcje przebudowy i rozbudowy
ul. Brzezinskiej oraz nierozerwalnie z nig zwigzanej obwodnicy Nowaosolnej. Wyznaczenie
wariantéw rozbudowy tych ulic byto poprzedzone wnikliwg analizg. Wyznaczajgc przebieg trasy
wzieto pod uwage nastepujace sytuacyjno-wysokosciowe i terenowe uwarunkowania realizacyjne:

- dowigzanie sytuacyjne i wysoko$ciowe do istniejgcej ul. Brzezinskiej oraz ulic

poprzecznych i sgsiadujgcego zagospodarowania terenu,

- usytuowanie przylegajacej zabudowy,

- usytuowanie obiektow wpisanych do ewidenc;ji zabytkéw,

- lokalizacja planowanych obszaréw chronionego krajobrazu,

- usytuowanie sktadowisk smieci,

- usytuowanie wyrobisk kruszyw,

- usytuowanie infrastruktury technicznej,

- dowiazanie do projektowanej Obwodnicy Nowosolne;j.

W zakresie ul. Brzezinskiej w pierwotnej wersji przewidywano poszerzenie istniejgce;j
ulicy. Znaczny zakres ingerencji w tereny przylegte skfonit jednak autorow opracowania
do poszukiwania innych rozwigzan.

W wyniku analizy zaproponowano alternatywny przebieg ul. Brzezinskiej — wariant B,



W wyniku analizy zaproponowano alternatywny przebieg ul. Brzezinskiej — wariant B,
w ktorym nowa trasa zostala zlokalizowana rownolegle do istniejgcej ulicy (w nieznacznej
odlegiosci od niej) w sladzie ul. Wydmowej. W czasie prezentacji rozwigzan projektowych
na spotkaniach z mieszkaricami, jedna 2 organizacji spote¢znych zgtosita kolejne rozwigzania
omijajgce ul. Brzezinska - warianty C i D, ktore po wprowadzeniu korekt przez jednostke
projektowg zostaty ujete w koncepcji. Dodatkowo przygotowano wariant E, ktorego trasa
przebiega zgodnie z wariantem spotecznym D i dalej wiaduktem nad istniejaca ul. Brzezinska,
gdzie faczy sie z wariantem 1 obwodnicy Nowosolnej. Wszystkie warianty w potaczeniu
z wariantami ocbwodnicy Nowosolnej (oba zadania nalezy rozpatrywac tacznie) zostaty poddane
analizie wedtug rdinych kryteriow majgcych znaczacy wplyw na wybdr optymalnego
rozwigzania. Przy wyborze przebiegu drogi tej kategorii nie brano pod uwage wyltgcznie kosztéw
realizacji przedsiewzigcia. Uwazgledniono réwniez kryterjum techniczne, srodowiskowe,
transportowe i spofeczne (w tym ilos¢ wyburzen). W przeprowadzonej ocenie najwiekszg liczbe
punkow uzyskat wariant E i zostat on wstepnie wskazany jako wariant preferowany. Nowa trasa
ul. Brzeziiskiej przebiega w nim m.in. przez aktualnie realizowane osiedle doméw
jednorodzinnych (w rejonie ul. Budy).

Odnoszac sie do kwestii pordwnania kosztéw ww. inwestycji do kosztéw budowy
autostrady Al, nalezy zaznaczyc, ze szacunkowy koszt realizacji inwestycji miejskiej obejmuje jej
przygotowanie i budowe. Kasztorys zostat sporzadzony przez projektanta na podstawie Katalogu
cen jednostkowych z 2011 r. i w przeciwienstwie do podanej przez Pana Radnego ceny realizacji
autostrady, zawiera catkowity koszt inwestycji, a nie jedynie koszt budowy, ktory w posiadanym
kosztorysie stanowi 53-72 % catkowitej ceny. Ponadto wyjasniam, iz kosztorysy wykonywane
na podstawie katalogdw cen jednostkowych czesto odbiegajg od rzeczywistych cen realizacji
poszczegolnych inwestycji, ktére Zamawiajacy uzyskuje w postepowaniu o udzielenia
zamowienia publicznego.

Ostateczny wybdr przebiegu tej trasy komunikacyjnej zostanie dokonany na etapie
postgpowania o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia.
Whniosek w sprawie jej procedowania, zawierajacy wszystkie rozpatrywane warianty rozbudowy
ulicy, zostat ztozony do witasciwego organu. Przed wydaniem decyzji $rodowiskowej Wydziat
Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w Departamencie Infrastruktury i Lokali UMt nakazuje

wykonanie raportu oddziatywania na S$rodowisko. Ponadto ww. jednostka zapewnia



spofeczeristwu publiczny dostep poprzez ogtoszenie w prasie informacji o wszczgtym
postepowaniu, jak rowniez na wniosek mieszkancéw przeprowadza rozprawe administracyjng
w trakcie ktdrej mieszkarncy moga wnosic swoje uwagi.

Reasumujac, ostateczny przebieg korytarza drogowego ww. inwestycji ustali wydana

decyzja srodowiskowa.

WICEPREZY ASTA tODZI

Do wiadomosci:
1. Pan Przewodniczacy Rady Miejskiej w todzi
@ Wydziat Organizacyjny w Departamencie Obstugi i Administracji UML
3. Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju UMt
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