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Urszula Niziotek-Janiak
Radna

Rady Miejskiej w todzi

KREUJE

Wiceprezydent Miasta todzxi
W odpowiedzi na interpelacje pisemng ztozong w okresie miedzysesyjnym
ul Piotrkowska 104

90.926 téds w dniu 19.03.2013 r. w sprawie lokali mieszkalnych potozonych przy ul. R

tel.. +48 (42) 638 41 08

fax +48 (42) 638 42 14 : _ pragne poinformowac:

e-mail ag nowck@uml. lodz.pl
www.uml lodz.pl

Wiasciciele lokali nr | i l] potozonych w todzi przy ul. | nabyii

je z zastosowaniem bonifikat, czyli za cene nizszg od ich wartosci rynkowej. Nabycie

prawa wtasnosci obecnie za cene odpowiadajaca wartosci rynkowej mogtoby budzic
watpliwosci co do prawidlowego dysponowania srodkami publicznymi. Dlatego tez,
w dniu 13.12.2012 r. odbyto'sie spotkanie z udzialem m.in. przewodniczgcego zespolu
ds. programu ,Mial00 Kamienic”, Panem Tcmaszem Piotrowskim i dyrektorem
Wydziatu Budynkéw i Lokali- oraz Wydziatlu Praw do Nieruchomosci, na ktérym
ustalono, Ze jedyng droga pozyskania lokali pozostaje ich wykup za zwaloryzowang
cene nabycia z jednoczesng propozycjg lokalu zamiennego w najem.

O takim sposobie pozyskania lokali przez Miasto wtasciciele zostali
painformowani na pismie.

Wskazany wyzej tryb nabycia zostat rowniez potwierdzony na spotkaniu, ktore
odbylo sie w dniu 13.03.2013r. z udzialem Wiceprezydent Miasta Pani Agnieszki
Nowak oraz przedstawicieli Wydziatu Budynkéw | Lokali, Administracji
Nieruchomosciami, todzkiego Osrodka Geodezji braz Biura Prawnego.

W sprawie podania wartosci rynkowej lokali mieszkalnych pragne poinformowac,
ze ich wartosci zostaly okreslone na potrzeby Miasta, w celu oszacowania uzasadnienia

biznesowego przedsiewziecia.
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Umowa cywilna nabycia nie zostata spisana, srodki na jej sfinansowanie nie
zostaly wydatkowane, zatem dane z operatu szacunkowego nie stanowig informaciji
publicznej tym bardziej, iz w $wietle wyzej opisanych decyzji, ten sposéb pozyskania
lokali zostat wyeliminowany.

W zwigzku z powyzszym Miasto nie moze podac wartosci rynkowej lokali.

W sprawie nakazu konserwatorskiego dotyczacego nieruchomosci -
informuje, ze Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w dniu 11.04.2011 r. wydat decyzje
administracyjng znak: WUOZ — 641/80/2011, nakazujgcg wtascicielowi - Wspdlnocie
Mieszkaniowe;j |l niezwioczne przeprowadzenie w terminie jednego miesigca
od daty otrzymania decyzji prac zabezpieczajgcych budynek przed niszczgcym
dzialaniem warunkéw atmosferycznych w zakresie: zabezpieczenia foliag potaci
dachowych oraz wszystkich wystajgcych elementéw dachu, tj. hetmdw wieizyczek,
lukarn oraz dekoracyjnych zwienczen scian szczytowych, zdemontowania
i zabezpieczenia uszkodzonych elementéw architektonicznych tj. zwiericzert hetmow
oraz sterczyn.

W dniu 08.05.2012 r. Wojewodzki Konserwator Zabytkow wydat decyzje
administracyjng znak: WUOZ- A.5143.15.2012,AWJ, nakazujgcg Wspodlnocie
Mieszkaniowe] [ niezwtoczne przeprowadzenie w terminie jednego miesigca
od daty otrzymania decyzji dorainych prac zabezpieczajacych w zakresie:
natychmiastowej prowizorycznej naprawy i wzmocnienia wiezby dachowe],
natychmiastowej prowizorycznej naprawy i uszczelnienia pokrycia dachowego, w tym
wykonania przekrycia Swietlikdw w pétnocnej potaci dachowej, wykonania przekrycia
hetmow wiezyczek i lukarn, wykonania wzmocnienia stropu oraz w terminie trzech lat
od daty otrzymania decyzji wykonania prac budowlanych w zakresie: kapitalnego
remontu wiezby dachowej, pokrycia dachowego wraz z konserwacjg i odtworzeniem
pierwotnej formy hetmoéw wieizyczek, Ilukarn oraz pierwotnego detalu
architektonicznego tj. sterczyn, detalu w formie pergoli na ganku od strony wschodniej
oraz remontu elewacji wraz z konserwacja i odtworzeniem detalu architektonicznego.
Od wymienionej decyzji Wspdlnota Mieszkaniowa wniosta odwotanie do Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego, ktory decyzjg z dnia 21.12.2012 r. znak: DOZ-OAIK-
6700/763/12 utrzymat zaskarzong decyzje w mocy.

Nieruchomos¢ potozona w todzi, przy ul. |G Wpisana jest do rejestru
zabytkoéw. Zgoda Waojewddzkiego Konserwatora Zabytkow na sprzedai lokali jest

w takiej sytuacji obligatoryjna.



W dniu 29.01.2013 r. Wydziat Praw do Nieruchomosci otrzymat z Biura
Architekta Miasta pismo, z ktorego wynika, ze zardwno Wojewddzki, jak i Miejski
Konserwator Zabytkéw nie wyraiajg zgody na jej prywatyzacje.

W zwigzku z powyiszym, wnioski o wykup lokali nie moga byé rozpatrzone
pozytywnie.

Biuro Architekta Miasta informuje, iz zgodnie z kosztorysem inwestorskim
opracowanym w grudniu 2009 roku koszt remontu elewacji i przeswitu bramowego
wynosit brutto 1352 780 zi. Zakres prac budowlano — konserwatorskich obejmuje:
renowacje elewacji frontowej, uzupetfnienie tynkéw i malowanie szczytow,
rekonstrukcje detalu architektonicznego, renowacje badz wymiane stolarki okiennej,
renowacje wrot drewnianych do przeswitu, renowacje przeswitu bramowego i wejscia
na parter igcznie z drzwiami na klatke schodowa, remont balkondw i wykuszy,
uzupetnienie badz wymiane obrobek blacharskich: dachu, gzymsdw i balkonow
z uwzglednieniem zabezpieczenia gzymsdw elewacji przed guanem ptasim, wymiane
instalacji elektrycznej i oswietlenia przeswitu bramowego i wejscia na parter.

Do wydatkéw zwigzanych z restauracja obiektu nalezy doliczy¢ poniesiony
koszt opracowania dokumentacji projektowo — kosztorysowej w wysokoéci 34 160 z,
oraz przewidzie¢ naktady na petnienie nadzoru inwestorskiego.

Gdyby doszto do wyodrebnienia i zbycia lokali, poszczegdlni ich wiasciciele
zobowigzani byliby pokrywaé koszty utrzymania czesci wspdlnej (w tym remontow)
w wysokosci odpowiadajacej udziatowi w nieruchomosci wspélnej.

W zwigzku z powyiszym, biorgc pod uwage wyzej padany koszt remontu elewacji
i przeswitu bramowego oraz wielkos¢ udziatéw (wg opracowanej w sierpniu 2012 r.

inwentaryzacji technicznej) pokrywaliby oni nastepujgce koszty robét:

Lokal uzytkowy il — 73 727 zt
Lokal uzytkowy |l — 14 881 zt
Lokal uzytkowy il — 109 440 2zt
Lokal uzytkowy Il — 638 106 zt
Mieszkanie nr 109 440 zt
Mieszkanie nri- 131 626 z{
Mieszkanie nrj- 64 933 zi
Mieszkanie nrj- 41 260 z{
Mieszkanie nrjl — 54 246 zt
Mieszkanie nr 60 469 z{
Mieszkanie nrj- 54 652 z{

Razem: 1 352 780 z{



W opinii Miejskiego Konserwatora Zabytkow wielkomiejska kamienica
mieszczaca sie przy ul. | wpisana do rejestru zabytkow pod nr A/354,
wyroznia sig poziomem artystyczno— architektonicznym i jest jednym z cenniejszych
zabytkdow na terenie naszego miasta. Jednakie stan techniczny elewacji wymaga
pilnego podjecia prac remontowo-konserwatorskich.

Od kilku lat najemcy lokali mieszkalnych wnioskujg o sprzedaZ zajmowanych
przez nich mieszkan. Z punktu widzenia konserwatorskiego czesciowa sprzedaz lokali
mieszkalnych bytaby niewtasciwa, gdyz wigze sie to z podziatem wtasnosci
nieruchomosci. W ocenie miejskich stuzb konserwatorskich sytuacja taka skutkowac
moze zagrozeniem dla obiektu poniewaz obowigzek wynikajacy z wtasciwej opieki nad
zabytkiem (natozony przez ustawe o ochronie i opiece nad zabytkami) bedg musieli
ponosi¢ przyszli wiasciciele nieruchomosci obecnie najemcy lokali mieszkalnych.

Praktyka wskazuje, iz w przypadku kilku wspotwtascicieli nalezyta dbatosc
o obiekt zwtaszcza zabytkowy nie sprawdza sie, gdyz koszty utrzymania i prowadzenia
prac remontowych przekraczaja zwykle ich mozliwosci finansowe i kompetencje.

Bogaty wystroj wnetrz kamienicy, na ktary skiadajg sie polichramie, stiuki, kute
detale stalowe, zdobna stolarka okienna i drzwiowa oraz fakt, iz obiekt figuruje
w rejestrze zabytkow obliguje wiascicieli do szczegdlnej dbatosci o jego zachowanie.
Wiadciwa, przewidziana przepisami prawa opieka i ochrona zabytku skutkowad bedzie
ponoszeniem przez wtascicieli wysokich kosztéw utrzymania z uwagi na koniecznosc
systematycznego prowadzenia prac konserwatorskich przez osoby posiadajace
odpowiednie uprawnienia i wysokie kwalifikacje w tym zakresie

Zdaniem miejskich stuib konserwatorskich kamienica przy ul. | KGN
powinna znajdowac sie w posiadaniu jednego wiasciciela, ktéry bedzie w stanie
utrzymaé¢ obiekt w sposob zapewniajgcy trwate zachowanie jego wartosci

architektonicznej, bez utrwalania wtdrnego funkcjonalnego podziatu wnetrz.

WICEPREZYDENT MIASTA

Do wiadomaosci:
Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczgcy Rady Miejskiej w todzi
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