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/ Odpowiadajac na interpelacje Pani Radnej wniesiong podczas obrad LVIII sesji

Rady Miejskiej w +todzi w dniu 06.03.2013 r. dotyczaca nieruchomosci przy
ul. _ uprzejmie informuje, ze z uwagi na koniecznos¢ przeanalizowania

dokumentéw z prowadzonego postepowania sgdowego w sprawie zasiedzenia
ww. nieruchomosci na rzecz osoby fizyczriej odpowied? zostanie udzielona w terminie
poZniejszym.

Przewiduje, ze nastapi to do dnia 04.04.2013 r.
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Do wiadomosci ,,’
Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczacy Rady Miejskie] w todzi

Wydziat Organizacyjny
w Departamencie Obstugi i Administracji Urzedu Miasta todzi
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Rady Miejskiej w todzi w dniu 06.03.2013 r. dotyczacy nieruchomosci przy

uI._Uprzejmie wyjasniam, co nastepuje.

Nieruchomos¢ przy ul. _ stanowi wtasnos¢ prywatng. Z aktualnych

ustalern wynika, Zze na podstawie postanowienia sgdu z dnia 26 lutego 2013 r., prawo
wtasnosci do niej uzyskat w drodze zasiedzenia wnuk zmartej w 1987 roku osoby, ktara
faktycznie bedac samoistnym posiadaczem tej nieruchomosci w dobrej wierze byta

uznawana za jej wiasciciela.

Administracja Nieruchomosciami todi-Widzew ,Stoki” administruje nieruchomoscia
przy ul. _ na podstawie decyzji administracyjnej z dnia 27.12.1971 r.
wydanej przez Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej toédz-Widzew Wydziat
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej. Wynika z niej, ze zarzad przekazany zostat
dwczesnej jednostce organizacyjnej — Miejskiemu Zarzgdowi Budynkéw Mieszkalnych
tédZ — Widzew przez osobe, ktéra bedac w wieku starszym nie mogta prawidtowo

administrowac tg nieruchomoscia jako wiasciciel. :

Z przekazanych - przez Dyrektora Administracje Nieruchomosciami todz-Widzew
.Stoki” - obecnego administratora nieruchomosci - dokumentow i udzielonych wyjasnien

wynika, ze budynek mieszkalny zlokalizowany na terenie omawianej nieruchomosci jest

W znacznym stopniu zuzyty.




W sprawie ztego stanu technicznego tego budynku mieszkalnego prowadzit
postepowanie Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego. Organ ten w piSmie z dnia
08.12.2006 r. na podstawie opracowanego na zlecenie Zaktadu Gospodarki
Mieszkaniowej ,Widzew-5Stoki” orzeczenia technicznego stwierdzit, ze stan techniczny
budynku nie stanowi bezposredniego zagroienia zycia lub zdrowia ludzi nakazujac
jednoczesnie administratorowi, owczesnemu Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowe;
~Widzew-Stoki, wykonanie w trybie pilnym nastepujacych prace zabezpieczajgcych
| remontowych:

e wzmochienie krokwi dachu nad pomieszczeniami mieszkalnymi na poddaszu lub
w przypadku zdecydowania o trwatym wylgczeniu z uzytkowania odcigzenie
dachu poprzez usuniecie podsufitki wraz z tynkiem i dociepleniem,

e wzmocnienie nadmiernie wytezonych belek stropow nad parterem oraz nad
pierwszym pietrem w pomieszczeniach usytuowanych przy Scianach
szczytowych budynku,

e naprawe pokrycia dachowego w strefie przyokapowej wraz z naprawg deski
zewnetrznej koryta sptywowego,

e naprawe kosza sptywowego oraz rury spustowej, zapewnienie szczelnosci
taczonych elementow. |

Roboty te zostaty zrealizowane, o czym Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
zostat powiadomiony pismami z dnia 30.10.2007 r. i 06.02.2008 r.
Ponadto w latach 2010-2011 wykonano nastepujgce prace:

e zbicie odpadajgcych tynkdw,

e naprawa i tynkowanie kominéw nad dachem,

e naprawa drzwi do klatki schodowej,

e naprawa dachu,

e usuniecie awarii elektrycznej.

Stan prawny nieruchomosci znacznie utrudnia administrowanie budynkiem, ktérego
utrzymanie moze byc finansowane jedynie z przychodéw z nieruchomosci. Administracja
nie ma mozliwosci wydatkowania srodkow publicznych na wykonywanie remontéw
budynku. Istniejace zalegtosci w opfatach od mieszkaricow budynku na dziert 14.03.2013 r.

wynoszg 39 247,71 zt., co skutkuje znacznym ograniczeniem mozliwosci wykonywania prac

remontowych. |



Dotychczasowa sytuacja prawna budynku, jego zuiycie i ograniczone srodki
finansowe powodujg, ze Administracja moze wykonywac¢ przede wszystkim roboty
zabezpieczajace i biezace wptywajgce na bezpieczenstwo zamieszkujgcych w nim osaéb,
w tym wykonuje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami czyszczenie przewodow
kominowych. Z tego tez powodu lokale, ktérych stan techniczny nie kwalifikowat do
wynajecia bez wykonania w nich remontu, zostaty wytaczone z uzytkowania.
Mieszkanie na pierwszym pietrze, o ktérym wspomina Pani Radna w interpelacji zostato
w dniu 30 wrzesnia 2007 r. komisyjnie otwarte i zabezpieczone przed dostepem osdb
trzecich. Lokal ten nie jest wolny pod wzgledem ewidencyjnym, gdyz zameldowany jest
W nim syn zmartej najemczyni, ktory obecnie przebywa w osrodku wychowawczym.

Jednoczesnie Iinformuje, ze z wyjasnien Dyrektora Administracji wynika, ze

mieszkancy nie zgtaszali faktu wystepowania gryzoni na terenie omawiane;j
nieruchomosci.
Niezaleznie od powyzszego, odrebnym pismem Dyrektor Administracji zostat
zobowigzany do sprawdzenia stanu sanitarno — porzgdkowego nieruchomosci przy
ul. _i w razie stwierdzenia nieprawidtowosci w tym zakresie do podjecie
stosownych dziatan.

Odnoszac sie do poruszonej przez Panig Radna kwestii wypowiedzenia umowy
najmu Pani_ zajmujacej lokal nrfllinformuje, ze wypowiedzenie to
nastapito zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w trybie art. 11 ustawxl/ z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Przepis ten stanowi, iz wypowiedzenie umowy najmu
moze nastgpic jezeli lokator jest w zwloce z zaptatg czynszu lub innych optat za uzywanie
lokalu co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie
0 zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i biezgcych naleznosci.

Z dokonanych ustalen wynika, iz na dzien wypowiedzenia umowy najmu tj, 31.05.2012 r.
zadtuzenie z tytutu wynajmowania lokalu nr [ przy ul. _ wynosifo 11 812,11 z1.
W chwili obecnej pomimo prowadzonej egzekucji komorniczej zadtuzenie utrzymuje sie na
podobnym poziomie i aktualnie, wedtug stanu na dzieft 14.03.2013 r., jest to kwota

10. 474,55 zi.



Jednoczesnie wyjasniam, ze Pani _ zajmujgc wymienione

mieszkanie bez tytutu prawnego jest zobowigzana do ptacenia odszkodowania
w wysokosci odpowiadajacej ptaconemu czynszowi. Po sptaceniu zadtuzenia Pani-

bedzie mogta ubiegac sie o przywrocenie tytutu prawnego do zajmowanego lokalu.
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