todz, dnia =2'1 maija 2013 r,

DOA-Or.11.0003.274.2013

Pani

Urszula Niziotek - Janiak
Radna

Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje zgtoszong przez Panig Radng w okresie
migdzysesyjnym w dniu 6 maja 2013 r., dotyczaca interwencji cztonkéw Wspéinoty
Mieszkaniowe] nieruchomosci polozone] w todzi przy ul. Piotrkowskiej 53,
w sprawach najmu lokali gminnych - uzytkowych i mieszkalnego oraz remontéw
prowadzonych w te] nieruchomosci, uprzejmie informujeg, co nastepuje.

Nieruchomosc petozna w todzi przy ul. Piotrkowskiej 53 (dz. nr 17/3
w obregbie 5-6) jest wiasnoscia Wspalnoty Mieszkaniowej, w ktére] Gmina posiada
877/1000 udziatow w czesciach wspélnych nieruchomosci, zarzadzana byta do
31.03.2013 r. przez jednostkg budietowg - Administracje Nieruchomosciami tods-
Srédmiescie ,Centrum |”, Ohecnie czesciam| wspolnymi nieruchomosci administruje
firma prywatna.

W przedmiotowe] nieruchomosci w ¢zesci parteru po lewej stronie
przeswitu bramowego znajduje sie lokal uiytkowy wynajety przez Gmine
Przedsiebiorstwu ,PRODEX” Spotka 7 0.0.

Przedsigbiorstwo ,PRODEX" sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, przy ul. Brukowej
10 jest uzytkownikiem lokalu przy ul. Piotrkowskiej 53 nieprzerwanie od 1991 roku.
W dniu 16.06.2011 r. firma zwrocita sie do Wydziatu Budynkow i Lokali UMt
z wnioskiem o zmiane rodzaju dziatalnosci gospodarczej prowadzone] w lokalu,
Przed wydaniem zgedy na zmiane dziatalnoscl gospodarczej prowadzene] w lokalu
z handlu artykutami przemystowymi na gastronomie Spétka ,PRODEX” posiadata

zalegtosci czynszowe w wysokoscl jednomiesiecznego przypisu. Zadiuzenie to



zostato splacone dnia 6.09.2011 r. Spétka wczesnie] miata zalegtosci, ktore byhy
powodem rozwigzania umewy najmu tym niemnie| po dokonaniu sptaty wszystkich
naleznosci przywrécano jej tytut prawny do lokalu.

Przy procedowaniu wniosku o zmiane dziatalnosci do Wydziatu Budynkow i Lokali
UMt dostarczone zostato pismo Zarzadu Wspaolnoty Mieszkaniowe] z dnia 24
czerwca 2011 r wyrazajgece zgode, aby Spotka ,L,PRODEX” prowadzita
w wynajmowanym lokalu dziatalnosc gastronomiczng ze sprzedaza alkoholu.
Wydzial Budynkow i Lokali zgodnie z obowigzujgcymi przepisami pismem z dnia
29.07.2011 r. wyrazit zgode na zmiane warunkow najmu w zakresie obowigzujacej
w lokalu dziaftalnosci, zgodnie z trescig wniosku Spotki ,PRODEX". W pismie tym
powiadomiono Spotke, iz sprzedaz alkoholu w ww. lokalu uzytkowym moie
nastapic po uzyskaniu zezwolenia z Wydziatu Edukacji Urzedu Miasta todzi. Przed
wydaniem zgody Wydzial zwrocit sie do Administracja Nieruchomosciami todz -
Srédmiescie ,Centrum |” o uzyskanie od najemcy lokalu pisemnej informacii
0 2akresie prac adaptacyjnych przystosowujacych lokal do planowanej dziatalnoscl.
Administracja po otrzymaniu od Spotki ,PRODEX" pisemnej informacji o zakresie
robét remontowych | oglgdzinach w lokalu stwierdzita, ze prace te nie ingeruja
w czesci wspolne nieruchomosecl ( elementy konstrukcyjne budynku, jak tez
instalacje techniczne np. piony wodno - kanalizacyjne ).

Dnia 28.06.2011 r. do Wydzialu Edukacji UME wptyngl wniosek Przedsiebiorstwa
+«PRODEX" Sp. z 0.0. o wydanie zezwolen na sprzedaz i podawanie napojow
alkoholowych. Do wniosku dalgczono wszystkie wymagane prawem dokumenty na
podstawie ktorych Wydzial Edukac) wydat zezwaolenie na sprzedaz | podawanie
napojow alkoholowych w lokalu przy ul. Piotrkowskiej 53 na czas oznaczony do dnia

31 lipca 2016 r.

Odnoszac sie do pytania Pani Radnej cyt. , na jakich warunkach Gmina bytaby
w stanie wypowiedziec umowe najmu pijalni wodki” informuje, ze umowa najmu
lokalu uzytkowego przy ul. Piotrkowskiej 53 zawarta jest z Przedsiebiorstwem
+.PRODEX"” Sp. z 0.0. na czas nieozhaczony. Kazdej ze stron przystuguje prawo jej

wypowiedzenia na 3 micsigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.



Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia umowy najmu bez zachowania

terminu wypowiedzenia w przypadku gdy Najemca :

1. bez zgody Wynajmujacego wyrazanej na pismie;

a/ zmieni okreslony w §1 ust.3 umowy rodza] prowadzonej w lokalu dziatalnosci
gospodarcze],

b/ odda przedmiot najmu w catosci lub czescl osobie trzeciej do bezptatnego
uzywania lub w podnajem,

¢/ dokona prac adaptacyjnych, remontowych, modernizacyjnych i ulepszen
w lokalu, a takze zmiany struktury lokalu oraz zainstalowania w nim urzgdzen
technicznych,

2. dopuszcza sie zwtoki 2z zapfatg czynszu | optat okreslonych w § 2 ust. 1§ 2
umowy za dwa pelne okresy platnosci pod warunkiem uprzedniego
udzielenia Najemcy dodatkowego miesiecznego terminu do zapfaty zalegiych
naleznosci,

3. uzywa lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem | warunkami umowy.

Odnoszac sie do kolejnego pytania infermuje, ze najemca lokalu Spétka z o.0.

»PRODEX" ma prawo jak kazdy inny najemca do wykupu lokalu od Gminy.

Administracia Nieruchomosciami todz — Srodmiescie ,Centrum |  na kaida
zgloszaong przez przedstawicieli Wspélnoty Mieszkaniowe] uwage w sprawie
problemdw 2z klientami lokalu gastronomicznego wystosowywata do najemcy
wezwanie do zaprzestania naruszen porzadku albo przeprowadzata rozmowy
z przedstawicielem najemcy - zarzadzajacym lokalem. Spotka nie potwierdzata
kierowanych pod ich adresem zarzutow w sprawie problemoéw z klientami lokalu,
Tym niemniej nie mozna wykluczy¢ niewtasciwych zachowan gosci innych lokali
gastronomicznych usytuowanych w poblizu, jak rowniez klientdw sklepu nocnego,

ktorzy moga spozywac alkohol w bramie posesji | zachowywac sie nagannie.

Informuje, iz w elektronicznym rejestrze zgloszen présb o interwencje,
prowadzonym przez Straz Miejskg w todzi, za okres od 1 stycznia 2013 r. do 7 maja

2013 r. figuruje 7 zgtaszen z prosba o podjecie dziatan w zwigzku z zaktécaniem tadu



| porzadku publicznego w rejonie posesji — Piotrkowska 53. W tej liczbie zawarte s3
4 interwencje niepotwierdzone i 1 prosba o interwencje anulowana przez osobe

zgtaszajaca.

Odnosnie podnoszonych przez Wspélnote Mieszkaniowa kwestii wywietrznika,
kanatu wentylacyjnego na elewacji i otworu drzwiowego 2 lokalu na podwdrze
informuje, ze istniejacy element wentylacji zostat zamontowany w miejscu dawnego
wywietrznika w oknie lokalu — nie miato miejsca wybicie otworu w elewacji,
natomiast kanat wentylacyjny | otwér w drzwiach na podwodrze stanowia
pozostatosc jeszcze z lat 90-tych. W zwigzku z powyzszym brak jest dokumentow
stwierdzajgcych czy roboty te byty uzgodnione z Konserwatorem Zabytkéw.,

W sprawie drzwi wejsciowych do lokalu uzytkowego na |l pietrze { po kawiarence
internetowe] } w AN ,Centrum |"” brak jest jakichkolwiek dokumentow w sprawie.
Najemczyni prowadzgca dziafalnosc w formie kawiarenki internetowej przejeta lokal
w grudniu 2001 r. z drzwiami jak obecnie,

Gmina jako wynajmujgcy lokale nie ponosi odpowiedzialnosci za zniszczenia
dokonane przez najemcow, reguluje to stosowny zapis w umowach najmu cyt.
» Najemca zobowigzany jest do: ...... napraw, ..... wszelkich szkéd powstatych z jego

winy w nieruchomosci lub w przedmiocie najmu.”

Odnoszac sig do poruszonej w interpelacjl sprawy dotyczgce] remontéw dachéw
i przeglgdow kominiarskich wykonywanych w latach 2009 — 2012, ktdre jak twierdzi
Pani Radna mieszkancy uwazajg, ze byly przeprowadzane zbyt czesto, uprzejmie
informuje, 2e stosownie do postanowien zawartych w art. 62 ust 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane - wtascicie! lub zarzadca obiektu budowlanego ma
obowigzek dokonania okresowej kontroli, co najmniej raz w roku, polegajgcej na
sprawdzeniu stanu technicznego miedzy innymi instalacji gazowych oraz przewodoéw
kominowych (dymowych, spalinowych | wentylacyjnych).

Ponadto stosownie do zapisow § 34. 1. Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych
| Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkow, innych obiektow budowlanych i terendw, w obiektach lub ich czesciach,

w ktorych odbywa sie proces spalania paliwa statego, cieklego lub gazowego, usuwa



sig zanieczyszczenia z przewodow dymowych 1 spalinowych w okresach ich
uzytkowania:
1) od palenisk zaktadow zbjorowego zywienia | ustug gastronomicznych - co najmniej
raz w miesiacu,
2) od palenisk opalanych paliwem statym niewymienionych w pkt 1 - co najmniej raz
na 3 miesigce.
Administracja na zebraniach Wspolnoty Mieszkaniowe] nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej
nr 53, ktore odbywaty sig w pierwszym kwartale kazdego roku, przedstawiala sprawozdanie
rzeczowe | rozliczenie finansowe oraz wykaz wszystkich faktur, w tym réwniez za roboty
dekarskie i ustugi kominiarskie, jakie byly wystawiane za roboty i ustugi oraz inne
dziatania wykonywane na rzecz tej Wspolnoty Mieszkaniowej przez  podmioty
zewnetrzne.
Z wyjasnien przedfozonych przez Administracje Nieruchomoséciami tédz-Srodmiescie
«Lentrum | wynika, ze prace zwigzane 2z naprawa dachéw w omawianej
nieruchomosci wykonywane byty wtedy, gdy wymagata tego sytuacja (np. zgloszenia
mieszkancow o zalaniach zajmowanych lokali), a Zarzad Wspdlnoty Mieszkaniowej byt
o ich realizacji informowany.
W okresie 2009 — 2012 roku cztonkowie Wspdlnoty Mieszkaniowej po otrzymaniu na
zebraniach wyjasnienia w sprawach ich interesujgcych nie wnosili zastrzezen do treéci
sprawozdan.
Uprzejmie informuje, ze wiasciciele lokali w tej nieruchomosci zgodnie z zapisami
ustawy o wifasnosci [okali maja prawo do kontrolowania dziatan zarzadu. Zatem kazdy
wtasciciel lokalu moze wystgpi¢ o udostepnienie mu wszelkich dokumentow
dotyczacych czesci wspolnych nieruchomaosci, w tym faktur.
Natomiast jesl najemca lokalu gminnego ma jakiekolwiek zastrzezenia co do realizacji
rementow, czy tez konserwacji w nieruchomosci powinien na biezgco zglaszaé swoje
uwagi i watpliwosci do Administracji Nieruchomosciami todz-Srédmiescie ,,Centrum 1”,
jako wynajmujacego lokal.

Odnoszac sie do prosby Pani Radnej o sporzadzenie dla Pani wykazu faktur za
prace dekarskie | ustugi kominiarski wykonywane w latach 2009 — 2012 wraz
z okresleniem, z czego one wynikaly i jaki zakres obejmowaty, uprzejmie informuje, ze
ww. zestawienie zostanie przygotowane i przekazane Pani przez Administracje

Nieruchomosciami todz-Srodmiescie ,Centrum | w terminie do dnia 29,05.2013 r.



Odnoszac sie do pytania, czy i kiedy Gmina z upowainienia Wspdlnoty
Mieszkaniowej staratfa sie o dotacje na remont nieruchomosci przy ul. Piotrkowskiej 53,
uprzejmie wyjasniam, ze wiasciciele lokali wyodrebnionych w ww, nieruchomaosci tylko
raz tj. w 2007 r. ubiegall sie o dotacje na remont obiektu wpisanego do rejestru
zabytkow. Decyzjg komisji, ktorej posiedzenie odbyto sie w 2008 r. dotacja nie zostata
udzielona.

Sprawdzanie przez zarzgdcow nieruchomosci, w tym takze przez Administracje
Nieruchomosciami tédz — Srodmiescie ,Centrum |” sposobu wykorzystania zasobu
mieszkaniowego Miasta todzi odbywa sie systematycznie co kwartal. W ramach
przeprowadzonego przegladu zasobu mieszkaniowego na przestrzeni czterech
kwartatow 2012 roku odzyskano ogétem 241 lokali mieszkalnych z nizej wymienionych
tytutow:

» posiadania przez najemce wiecej niz jednego tytutu do lokalu mieszkalnego -

11 lokali,

» niezamieszkiwania najemcy w lokalu powyzej 12 miesiecy — 59 lokali,

» podnajmu lokalu bez zgody wynajmujacego — 4 lokale,

= realizac)i wyrokow eksmisyjnych — 168 lokali,
Odnoszac sie do lokali mieszkalnych pe zgonie najemcy informuje, Ze podstawe
rozstrzygniecia wniosku dotyczgcego oddania w najem takiego lokalu na rzecz oséb,
ktore nie wstapity w stosunek najmu po smierci najemcy stanowi § 12 Uchwaty
Nr XLIV/827/12 Rady Miejskie] w todzi z dnia 29 czerweca 2012 roku w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta todzi
(Dziennik Urzedowy Wojewodztwa tadzkiego z dnia 2 sierpnia 2012 roku poz. 2347
z poin. zm.),

Lokal mieszkalny nr 4, wskazywany przez Panig Radna usytuowany przy
ul. Piotrkowskiej 53 w todzi zostat wytaczony z uzytkowania dnia 21 grudnia 2011 roku
ze wzgledu na remont klatki schodowej, a najemczyni lokalu oczekiwata na przydziat
lokalu zamiennego.

Najemczyni lokalu zmarta w dniu 27 stycznia 2013 roku i z tym dniem ustat stosunek
najmu Jokalu. W dniu 21 marca 2013 roku prawnuk zmartej najemczyni wystapit
z wnioskiem o zawarcie umowy najmu przedmiotowego lokalu, w ktérym posiada
zameldowanie na pobyt staly. Przeprowadzony przez zarzgdcg nieruchomosci wywiad

srodowiskowy nie potwierdzit w sposob jednoznaczny i nie budzacy watpliwosci faktu



stalego zamieszkiwania z prababkg az do chwili Jej smierci. Wykazat jedynie, ze po
smierci meza zamieszkiwala ona sama, a Wnioskodawca doraznie sie Nig opiekowat.
Ponadto w ostatnim okresie zycia z uwagi na stan zdrowia przebywata u wnuczki,

Po smierci prababki rowniez nie zamieszkat On w lokalu, lecz udostepnil go osobie
trzeciej, a wigc wobec braku spetnienia przestanki wspolnego zamieszkiwania
z najemcg przez okres co najmniej 12 miesiecy do chwili jego smierci, nie ma podstaw

prawnych do zawarcia z Wnioskodawca umowy najmu przedmiotowego lokalu.

Wice prizgfen%iasta

Do wiadomosci:

1. Pan Tomasz Kacprzak Przewodniczacy Rady Miejskie] w todzl.

2. Zarzad Wspolnaty Mieszkaniowe| todz ul. Piotrkowska 53.
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