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PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIE] W LODZI

Pani
Hanna Zdanowska
Prezydent Miasta Lodzi

Interpelacja

w sprawie rozliczenia kaucji mieszkaniowej przy sprzedazy nieruchomosci
z bonifikata.

41 QACAC /?W ‘?Ltuzdﬁm( |

Prosze o informacje na jakiej podstawie prawnej Administracje
Nieruchomosciami, ustalajgc cene lokalu przy sprzedazy mieszkan najemcom,
odliczajg kaucje mieszkaniowg od wartosci lokalu ustalonej przez rzeczoznawce
majatkowego. Dopiero od tak ustalonej ceny lokalu AN-y udzielajg bonifikaty
(w zatgczeniu druk z AN). W moim przekonaniu tego typu dziatanie nie ma zadne;
podstawy prawnej, gdyz bonifikate udziela sie od wartosci mieszkania. Sposdb
rozliczenia wptaconej kaucji mieszkaniowej powinien by¢ ustalony przez strony
(zwrot, potrgcenie).

Prosze takze o informacje co dziato sie / dzieje sie z srodkami pienieznymi,
ktére pochodzity z kaucji mieszkaniowych bylych najemcéw, a byly gromadzone
przez AN-y i zostaty zaliczone jako czes¢ ceny — czy zostaty do dyspozycji AN, czy
tez trafity jako dochdd wtasciwego wydziatu Urzedu Miasta todzi.

Tomasz Kacprzak

ul. Piotrkowska 104 | 90 - 926 Lodz | tel.: +48 (42) 638-41-33 / +48 (42) 638-44-81 [tel./fax: +48 (42) 638-41-92
e-mail: przewrm@umllodz.pl | www.uml.lodz.pl



PROTOKOL

sporzgdzony W dmill ..c.niesienenssonsoensinesers

w sprawie sprzedazy, w drodze bezprzetargowej, lokalu mieszkalnego nr ..., W budynku
wielolokalowym, polozonym W LodZi Przy Ul. ... nr.....

wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste Lﬂmnknwej czescl gruntu,
Loksl sprzedawany jest na rzecz najemey/éw.
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[1. Nieruchomos¢ zabudowana © POWIErZCRDi ... M5 pOfOZODA W Lodzi, przy
Bl o e S S G ey OPIBEDG: B ksiedze wieczyste]
W 0 LDIM oo sovisessesessssend ey ©ZNACZONA W OpeTacie ewidenci gruntdw miasta
W OBPEDIE vevvcvrrirrerins JAKO QZIBEKA/L ..voveomsneesiccsscnsosiressnsssasssy STATOW wlasno#é Miasta Lodz.

Na gruncie, o ktérym wyzej mowa znajduje/ja sie budynek/ki mieszkalny/e wielolokalowy/e.

2. Najemealy o$wiadcza/ja, Ze:

a) zapoznab/li sig z operatem szacunkowym rzeczoznawcy majatkowego ustalajacym Wertost
lokalu i gruntu,

b) znany jest mw/im stan techniczny budynku i lokalu na dzieh sprzedaZy Oraz fakt, ze bud}:naii
nie posiada $wiadectwa energetycznego, Ponadto ma{maja,_ ,mmumoéé, ze 16
wspOtwiadeiciel/e bedzie/beda miat/mieli obowigzek ponoszenia kosztéw remontow
budynku/6w potozonego/ych na nieruchomosct, 2 ktorej zbywany jest lokal,

¢) w przypadku, jezeli wspbinota mieszkaniowa nieruchomoéei, z ktérej Zbywany jest lo:kaé
posiada jakiekolwiek zobowiazania finansowe, przejmuje/ja to 20bowiazanic W udzial
ustalonym w umowie sprzedazy przypadajacyr na nabywany lokal.



2

II.1. Najemca/cy ofwiadcza/ja, 2e korzysta/jg z przystugujacego mu/im prawa pierwszenstwa

w nabyciu na odrgbna wiasnoéé samodzielnego lokalu mieszkalnego or ............., 0 powierzchni
UZYIKOWE]  covvvemvrurmmsmnssnn m’, POOZONERO DB  ..icvuveessnins pietrze/parterze (w budynku
feererisieesiieeeaeensianss)y Skindajacego si€ Z i pokoi, kuchni, lazienki ....... ubikacii.. .,
PIZEADOKOTU 1 ooy uervvsnssssssnthanansins s suiesasedisintebiststssioessnsssssssssssirierssssasessieressosnssins
wraz z udzialem w czeSciach wspélnych budynkw/6w wynoszacym ............ /1000 czedci

odpowiadajgcym stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego do powierzchni
uzytkowej budynku/6w znajdujacego/ych si¢ na nieruchomosei i takim samym udzialem
w prawie uzytkowania wieczystogo dziatki/ek gruntu wymieniongj w pkt. L.1.

2. Samodzielnodé lokalu potwierdzil zadwisdczeniem z dOEB ...ccevverrvoieimcimniimmn.

Ldz. .. .. Prezydent Miasta £.odzi/Referat
Urbamstyh i Nadznru Budnwlm:zgu Delegnmry U:zgdu Masta Lodzi dle Dzielnicy Lédz -

3. Warto$¢ lokalu znsmia ustalons przez rzeczoznawcg —majgtkowego na  kwote

a) od w/w wartodci lokalu odlicza si¢ kaucje mieszkaniows w wysokodei ......... e zt,
b) najemca zrzek! si¢ dochodzenia zwrotu kaucji,
¢) kaucja nie byta wplacona przez najemcg,

W zwigzkn z czym od ceny lokalu Wynoszace] .........c...ccoiviiiniiiiiinnen zl udziela sig
9'0‘% bﬂﬂiﬁhtf.
4. Do rozliczenia pozostaje KWOtR W WYSOKOSCI ....c.cciviimiiesssisiissnmmmssimsinsenssmnmsasiss d,

a) naleznoéé z tytutu nabycia lokalu nabywca/y zobowiazuje/ja sie wplacié jednorazowo
gotdbwkg przed podpisaniem aktu notarialnego, wobec czego zastosowano dalszg
bonlﬁhhg W wymknﬁci 20%, a zatem do zapiaty z ty‘tu!u ceny pozostaje kwota

, .o A,

b) naleznoéé z tytutu nabycia lokalu nabywcaly zobowiazuje/ja sie wplaci¢ w ratach
rocznych, Pierwsza rata w wysoKOSCT .....coccivmnneininssnairanns z podlega zxptame pued
zawarciem aktu notarialnego. Pozostals kwotg w wysokosci . 5
nabywca/y splacal bedzie/beda w 4 ratach rocznych po .. z&wraz
z odsetkami, w wysokosci réwnej wskainikowi inflacji z roku popmdza] qpegn zawarcie
umowy sprzedazy, tj. W Wysokos$oi ...........uuee %, liczonymi od niespiaconej ceny.
Kolejne raty wraz z odsetkami, piatne sg w terminie rocznym przypadajgcym
odpowiednio na dzien zawarcis umowy sprzedaZy poczynajac od roku ...

W przypadiu zbycia lokalu nabywcea/y zobowiazany/ni jest/sg do nﬂyt:hmastowaj splaxv
pozostale) ceny sprzedazy wraz z odsetkami.

5. Najemea/y oswiadezafje, Ze zostal/am/ zostaliémy pouczony/a/ pouczeni, iZ:

— 2zgodnie z art. 68 ust 2 ustawy z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosSciami
(Dz, U z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z pbén. zm.) w przypadku zbycia nieruchomosci - lokalu
mieszkalnego lub wykorzystanis go na cele inme niz cele uzasadnisjace udzielenie
bonifikaty, przed uptywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, zostans/zostaniemy
zobowigzany/s/robowigzani na wezwanie Prezydenta Miasts Yodzi do zwrotu kwoty
rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji i zobowigzuje/my sig dokonaé jej zwrotu.

- Obnwxqzek zwrotu bonifikaty nie dotyczy:

* zbycia na rzecz osoby bliskiej,
osoba bliska - zstepny (dziecko, wnuk, prawnuk), wstepny (rodzice, dmdkomu, pradziadkowie), rodzefistwo,

dzieci rodzedstwa, matzonek, osoba i bi b
- b przysposabisjaca | przysposobiona, 0soba pozostajgca ze zbywes

* zamieny lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomogé DIZEZNAczZong
lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe,
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“ Sprzodazﬂ?hlu mieszkalnego, jezeli drodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczons
zostans w ciggu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu albo nieruchomodci przeznaczonej
lub wykorzystansj - na cele mieszkaniowe,

Obowiazek zwrotu bonifikaty dotyczy réwniez osoby bliskiej, ktéra zbyia lub wykorzystala

lokal mieszkalny na inne cele niz uzasadniajgce udzelenie bonifikaty, przed uplywem 5 lat,

liczgc od dnia pierwotnego nabycia.

6. W celu zabezpieczenia wierzytelnosci sprzedawcy z tytulu zwrotu bonifikaty po jej waloryzacii
wraz z odsetkami ustawowymi od nieterminowego zwrotu i kosztami postgpowania sgdowego
i egzekucyjnego - kupujgcy ustanawia na pierwszym misjscu na nabytym lokaly — na rzecz
Miasta £.6dZ hipoteke do KWOty ..ovcovviniiniiiieneiennnn. zL.

Co do obowiazku zwrotu kwoty réwnej udzislonej bonifikacie po jej waloryzacji, nabywca/y
zobowigzuje/jg ai¢ do poddania rygorowi egzekucji w rozumieniu art. 777 § 1 pkt 5 kodeksu
postepowania cywilnego do kwoty ....... T T e 2, przy czym wierzyciel (sprzedajscy)
bedzie mégt 2adaé zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty w przypadku zbycia lokalu lub
wykorzystania go na cele inne niz mieszkalne, przed upiywem 5 lat od dnia jego nabycia,
z wyjatkiem zbycia na rzecz osoby bliskiej, zamiany lokelu mieszkalnego na inny lokal
mieszkalny albo nieruchomo$é przeznaczons lub wykorzystywans na cele mieszkaniowe oraz
sprzedazy lokalu mieszkalnego, jedli érodki uzyskane z jego sprzedaZy przeznaczone ZoStens
w ciagu 12 miesiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci przeznaczone)
lub wykorzystanej na cele mieszkaniowe; a zdarzeniem od ktGrego uzaleZnione jest wykonanie
abowiazku zaplaty jest wezwanie dhuznika na piémie do zaplaty w terminie szeéédziesigciu dni
od daty doreczenia wezwania. Wierzyciel bedzie mégt wystapi¢ o nadanie aktowi notarialnemu
klauzuli wykonalno$ci w terminie 15 lat, liczac od dnia jego nabycia.

7. Kupujacy zobowiazuje/ja sie do ustanowienia na drugim miejscu na nabytym lokalu — na rzecz
Miasta £,6d% hipoteki do KWOLY .veovevveverervnienen, 2} w celu zabezpieczenia wierzytelnodci
Spnodawcyzmms;ﬁmym;tymylokduwmzodwﬁmnﬁmnownmmﬁkmiod
nieterminowej splaty, kogztimi postepowania sadowego i egzekucyjnogo, obcigzajacej lokal
mieszkalny wraz z prawami z nim zwigzanymi i w tym zakregie poniesie/ponioss koszty oplaty
sadowej. Co do obowiazku wplacania ustalonych rat wraz z odsefkami umownymi we
wskazanych terminach - nabywealy zobowiszuje/jg si¢ do poddania rygorowi egzekuc
w rozumieniu art. 777 § 1 pkt 4 kodeksu postgpowania cywilnego.

8. Kwota ustalons w pkt. 4 zostaje powigkszona o koszty opinil szacunkows), §. o kwo
crnsoneseasamisorsiasstion BRE Db v S Tisas as SHTAT AL eRages z3 plus 23% VAT . .ocvvnrirncnnsnnnn z.

[[I. Oddaje sic nabywcy/om we wsp6iuzytkowanie wieczyste do dmifl ......uuuvereriirarsirsnsimresanes

gnmt wymieniony w pkt. L1., w jejfich czgdci proporcjonalnej wynikajacej ze stosunku
powierzehni uzytkowsj lokalu do powierzehni uzytkowe; budynkuw/6w.

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

2. Pierwsza oplata z tytulu uZytkowania wieczystego dzialki/ek wynosi 15% wartosci

wymienionej w pkt. 1, co w odniesienin do oddanej w uzytkowanie WIBCZYBIO srvrvveree II?OO
czedci dzinatki/ek StAnOWE KWOLR ....veerrcnernreenzd . Od wyliczonej pierwsze] oplaty udziela
8i€ ............% bonifikaty, w zwiazku z czym pierwsza Opiata StEDOWL KWOME «rcvveueersrmnenes z
plus podatek VAT w wysokodci 23%, . ...ovvvveeeeeees zh.

Laczna kwota pierwszej optaty i podatku VAT Wynost .o..oveeceenmininn z,

3. Optata roczna z a uzytkowania wieczystego dziafki/ek wynosi 1% ceny wym}em.unng W
pg- l,cow odmggmu do oddanej w uzytkowanie WIECZYSE «.ouurrensecres /1000 czgset c_]z:ﬂh/:k
SANOWL KWOLR  icvuissiiiicsacsscssanias zt  plus podatek VAT w wysokodei  23%,
" — zt

Laczna kwota oplaty rocznej i podatikn VAT WYROSE ......reesrrenses 2.



4. Oplaty roczne za uzytkowanie wieczyste gruntu zgodnie z art. 77 ustawy z dnia 21, VII.1997 r.
o gospodarce nieruchomogeiami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z péimiejszymi zmianami)
mogg, by¢ aktualizowane na skutek zmiany wartosei gruntu nie czesciej niz raz na 3 lata,

IV. Nalezmoéé z tytutu nsbycia lokalu wraz z pierwsza oplata za grunt oraz kosztem wykonania
operatu szacunkowego platna jest na konto: Urzad Miasta Yodzi - Wydzial Finansowy —
Oddziat Dochodéw ze Sprzedazy Lokali § Opist GETIN Bank S.A. Oddziat Regionalny Getin
Biznes w F.odzi - numer konta: 31 1560 0013 2026 0000 0068 0002. Wpiaty naleZy
dokonsé w terminie umosliwinjgcym jej zaksipgowanie na ww. rachunku najpézniej na
3 dni przed dats podpisania aktu netarialnego. :

Sprzedaz opisanego w pkt. IL1 lokalu mieszkalnego jest zwolniona od podatiu VAT na
podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 11.1IL.2004 r. o podatku od towar6w i ustug
(Dz. U. z 2004 r. Nr 54, poz. §35).

V. Pracownik sporzadzajacy protok6} zobowigzany jest w terminie 21 dni liczac od dnia Ma
nimejszego protokoht wystapié¢ do kancelarii notarialnej z wnioskiem o sporzadzenie ¥
sprzedazy, ktérej koszty ponosi/ponosza nabyweal/y (lacznie z kosztami wniosku i wypisow,
zalozenia ksiegi wieczystej 1 wpisow do ksiegl wieczystej). '

V1. Nie stawienie si¢ nabywey/6w w oznaczonym dniu i godzinie w kancelarii notarialnej oznaczac
bedzie odstapienie od umowy. Ustalenia niniejszego protokolu stang si¢ tym samym
niewjgzace, |

VIL. W sprawach nie uregulowanych w niniejszym protokole majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego., W zakresie eksploatacii lokalu, praw i obowiazkéw z tym zwigzanych beds mialy
zastosowenie stosowne przepisy wykonywsne przez wiadciwe jednostki reprezentujsee
sprzedawce.

VIII. Niniejszy protokét sporzadzono w trzech egzemplarzach, z ktérych jeden przekazany zostaje
do notariusza, celem sporzadzenia aktn notarialnego, drugi przesylany jest do nabywey/Ow
wraz z zawiadomieniem o terminie podpisania aktu notarialnego, a trzeci pozostaje w aktach
Sprawy.

IX. Nabywca/y lokalu po podpisaniu akiu notarialnego jest/sa zobowigzeny/ni do niezwiocznegc

zgloszenia si¢ z nim do zarzadey budynku.

Uzgodnier zawartych w protokole rokowati dokonano z Panern/Pani

............ cutsaneassemsssnssssonpurvensseniissisisos, (OIS OBOD: op svasonrraressonsseiisifivimmssnsinion)

T T

KEOTY/8 QLo DRICINON TOBE coivccrcisssisiisinomesssmitinedionii soissaspssssussmosesnecsmessesasssers
Nabywca/y (Przedstawiciel): Sporzedzajgey protokol:

lllllllllllllllllllllllllll

Zatwierdzil/a;
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