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miedzysesyjnym — w dniu 6 czerwca 2013 r., dotyczacyg przebiegu najmu lokalu

uzytkowego 2U, uytuowanego w todzi przy ul. Kopcinskiego .uprzejmie informuj'e.
W dniu 15 pazdziernika 2002 r. pomiedzy Administracjg Nieruchomosciami

tédz - Srédmiescie ,Ogrody Sukiennicze” a Niepublicznym Zaktadem Opieki

zawarta umowa najmu lokalu uzytkowego o powierzchni 347,80 m’ potozonego
przy ul. Kopcinskiego .
Dwa lata pozniej, w dniu 3 wrzes$nia 2004 r. - za zgodg Wydziatu Budynkow

i Lokali Urzedu Miasta todzi - przeprowadzono podziat tegoz lokalu na dwie czesci. Pan

_zrezygnowa’r z powierzchni, wynoszacej 198,09 m? na rzecz
Pana_i stat sie najemca lokalu o powierzchni 149,71 m®. Pozostate

warunki uméw pozostaty bez zmian. Nastepnie Pan _ wykupit

wynajmowany lokal.
W ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej Zainteresowani porozumieli
si¢ w przedmiocie technicznego podziatu lokalu, ktéry miat usprawni¢ prowadzenie

- w sasiadujacych lokalach - identycznej rodzajowo dziatalnoéci gospodarczei,

opierajgcej si¢ na wspotpracy. W wyniku tego Pan _wykorzystywaf czesc

pomieszczen w lokalu Pana _ i odwrotnie. Porozumienie t3czace

medykow miato stuzy¢ usprawnieniu organizacji pracy w obu lokalach, a kazda ze stron

regulowata naleznosci z tytutu najmu swojego lokalu. Taki sposéb korzystania z lokali




odbywat sie bez wiedzy wynajmujgcego. Po inwentaryzacji budynku, dokonanej w roku

2008, powierzchnia lokalu wynajmowanego przez Pana _

ulegta zmianie i do dnia dzisiejszego wynosi 143,44 m°.

W rezultacie przeprowadzonej przez Administracje Nieruchomosciami ,Ogrody
Sukiennicze” wizji lokalnej stwierdzono, iz lokal wynajmowany przez Pana -
_w catosci wykorzystywany byt przez podnajemcéw lub osoby
trzecie. W zwigzku z tym Wynajmujacy, dziatajgc na podstawie § 8 pkt 2 umowy najmu
z dnia 6 wrzesnia 2004 r., rozwigzat z nim w dniu 27 stycznia 2010 r. umowe najmu

| wszczat procedure eksmisyjna.

Tym niemniej, na skutek skierowanego przez Pana -
_powédztwa, Sad Rejonowy dla todzi — Srédmiescia | Wydziat

Cywilny (sygn. akt: -) uznat to wypowiedzenie za bezskuteczne argumentujac,

iz Wynajmujacy nie dochowat wymaganego przepisem art. 667 § 2 Kodeksu cywilnego
trybu wypowiedzenia. Administracja bowiem nie tylko nie upomniata powoda,
aby zaprzestat podnajmowania powierzchni, ale nawet nie zazadata wyjasnien
W tej sprawie.

Ostatecznie Pan _ zostat pozbawiony tytutu prawnego
do lokalu w dniu 14 lutego 2012 r., ze skutkiem na dzieri 31 méja 2012 r. Wynajmujacy
- jako powdd wypowiedzenia umowy - wskazat tozsamy jak wczesniej zapis § 8 pkt 2
umowy z dnia 6 wrzesnia 2004 r., tj. oddanie przedmiotu najmu w catosci lub w czgsci
osobie trzeciej do bezptatnego uiywania lub w podnajem bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Pod koniec roku 2009 doszto do konfliktu pomiedzy lekarzami na tle

bezprawnego zajecia przez Pana _czqs’ci lokalu Pana -

_, obejmujgcego powierzchnie okoto 80 m?. Zatrudniony w obu

placbwkach medycznych personel, po wypowiedzeniu uméw o prace przez NZOZ

Centrum  Medyczne _, nadal S$wiadczyt prace

na czesci lokalu nalezgcego do ww. Centrum, bedac zatrudnionym w NZOZ Centrum

W zwigzku z powyiszym, pismem z dnia 14 grudnia 2009 r., Pan-

_wezwai Pana _ do oprdznienia zajetej powierzchni

w terminie siedmiu dni, a wobec bezskutecznego uptywu wskazanego terminu,

skierowat do sadu powddztwo o eksmisj:e_ oraz o0 zasadzenie

odszkodowania z tytutu bezumownego korzystania z lokalu w okresie od dnia




1 stycznia 2010 r. do dnia 17 lutego 2010 r. W dniu 30 maja 2010 1. Sgd Rejonowy

dla todzi — Srodmiescia w todzi XIIl Wydziat Gospodarczy wydat wyr ok, 7podny 7 trescia

powodztwa (sygn. akt: _). lym niemnie], N/O)/ Centrum Medyczne
_ni(? zaprzestat swiadczenia dziatalnosci medycznej, nadal

ja kontynuujgc na powierzchni lokalu przy ul. K()p(:imkiu;{n., w przesztosci bedacej

przedmiotem najmu przez Centrum Mndycxm‘_.

Opisane wyzej okolicznosci tej sprawy jednoznacznie wskazuja, ze poczatkowo

jednostkowy spor przerodzit si¢ w bardzo gwattowny konflikt o znacznym nasileniu,
ktory angazujac liczne srodowiska, doprowadzit do ujawnienia bardzo ostrych
podziatow. W takim przypadku jakakolwiek wspétpraca byta i nadal jest wykluczona.
W niezwykle krotkim czasie konflikt zaangazowat szerokie kregi spoteczne, wywotujac
niekorzystny oddzwigk w opinii publicznej. Za kazdg ze stron sporu optowaty rdzne
instytucje, m.in. Zwigzek Pracodawcow i Przedsiebiorcow Polskich, Wojewddzkie
Centrum Zdrowia Publicznego w todzi, Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w todzi oraz Radni Rady Miejskiej w todzi.

Wigzaca decyzja, odnosnie przyjecia dalszego sposobu postepowania
W sprawie zostata podjeta podczas spotkania - z moim udziatem - w dniu 28 maja
2012 r. Za zasadne uznano woéwczas wypowiedzenie Panu _

_ umowy najmu ww. lokalu w dniu 14 lutego 2012 r. oraz przyjeto,

ze wobec uptywu terminu wypowiedzenia z dniem 31 maja 2012 r., uzytkownik lokalu

winien go oproznic. W konsekwencji Pan _formalnie oproznit

lokal dopiero w dniu 19 wrzes$nia 2012 r., sktadajgc Wynajmujacemu oswiadczenie,

ze zwalnia lokal, a nastepnie przekazat mu klucze (fizycznie lokal byt nadal zajety
przez Pana_). Ponadto, przyjete zostato rozstrzygniecie, ze ww. lokal
- po jego oproznieniu - zostanie wigczony do oferty wolnych lokali uzytkowych
do sprzedazy.

Pod koniec ubiegtego roku Pan _wystapi’f do Wydziatu
Budynkow i Lokali w Departamencie Infrastruktury i Lokali UMt z wnioskiem
o0 wyrazenie zgody na kontynuowanie dziatalnosci w ww. lokalu do czasu
rozstrzygniecia przetargu na jego sprzedaz, w ktéorym miat zamiar wziagé udziat.
Pan_takiej zgody nie uzyskat. |

Wobec powyzszego, w pazdzierniku 2012 r. Wydziat Budynkéw i Lokali
przekazat - niepetng jeszcze dokumentacje - dotyczgcg omawianego lokalu,

do Wydziatu Praw do Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania Majatkiem



UMt celem rozwazenia mozliwosci jego sprzedazy. Z wyjasnien przekazanych
przez Wyadziat wynikato, ze warunkiem koniecznym, pozwalajgcym na wiaczenie lokalu
uzytkowego do oferty przetargowej jest samodzielno$¢ lokalu. W tym przypadku
warunek ten nie byt zachowany wobec czego, w dniu 11 grudnia 2012 r. Administracja
Nieruchomosciami , Ogrody Sukiennicze” skierowata do Sadu Rejonowego dla todzi —
Srédmieécia w todzi XIl Wydziat Gospodarczy powddztwo o eksmisje Pana _
I : okalu uzytkowego przy ul. Kopciriskiego [l (syen. akt: .
Termin rozprawy zostat wyznaczony na dzied 16 maja 2013 r. tym niemniej,
z informacji podanej przez Zarzgdce wynika, ze z przyczyn formalnych rozprawa zostata

odroczona do grudnia 2013 r.

Na proébe Pana _ reprezentujacego Kancelarie

Adwokackie Trocinscy i bedgcego Petnomocnikiem Pana _, odbyto

si¢ w Wydziale Budynkdw i Lokali w dniu 19 marca br., spotkanie, w efekcie ktorego
miata nastgpic¢ zmiana dotychczasowego stanowiska; zdecydowano bowiem, iz Wydziat
Budynkow i Lokali przedtozy - do mojej akceptacji - propozycje wiaczenia lokalu
uzytkowego przy ul. Kopcinskiego ., bez koniecznosci jego opréinienia przez Pana

_do najblizszej oferty przetargowej na wysokoé¢ stawki czynszu najmu lokali

uzytkowych oraz sposobu ich zagospodarowania. Przedstawiona propozycja zyskata
mojq aprobatg. Stosownie bowiem do tresci § 3 ust. 2 uchwaty nr X1/186/07 Rady
Miejskiej w todzi z dnia 16 maja 2007 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi (ze zm.) podstawowym trybem wynajmu lokali uzytkowych jest przetarg.
Przetarg moze przybra¢ forme publicznego przetargu ustnego (licytacji)
lub publicznego przetargu pisemnego (konkursu ofert). Przedmiotem przetargu
jest wysokog’é stawki miesiecznego czynszu za 1 m”powierzchni ogolnej lokalu.

Jednoczesnie Wydziat Budynkdéw i Lokali zwrdcit sie do Biura Prawnego UMt
o wydanie opinii na okolicznos¢ stwierdzenia, czy w $wietle obowiazujacych przepisow
prawa, w tym miejscowego, istnieje mozliwos¢ przeprowadzenia procedury
przetargowej bez koniecznosci zwolnienia omawianego lokalu przez Pana -
kierujgcego Niepublicznym Zaktadem Opieki Zdrowotnej Centrum Medyczne.

W zwiazku z wyrazong przeze mnie akceptacja jak rowniez pozytywng opinia
Biura Prawnego, Wydziat Budynkéw i Lokali zwrécit sie do Petnomocnika Pana
_o przedtozenie potwierdzonego notarialnie o$wiadczenia o poddaniu
si¢ egzekucji w trybie art. 777 Kodeksu postepowania cywilnego, obejmujacego

zobowigzanie do opréinienia - w terminie 14 dni — bezumownie zajmowanego lokalu



przy ul. Kopcinskiego .wraz z 0osobami i rzeczami jego prawa reprezentujacymi,
w przypadku rozstrzygniecia przetargu na jego niekorzysé. Ztozone przez Pana

_oéwiadczenie znajduje sie w posiadaniu Wydziatu Budynkow i Lokali
w Departamencie Infrastruktury i Lokali UML.

Z chwilg ogtoszenia publicznego przetargu ustnego w dniu 23 maja br., Wydziat
Budynkéw i Lokali wystosowat do Pana _ pismo
z informacjg o umieszczeniu lokalu uzytkowego przy ul. Kopcinskiego .w ofercie
przetargowe,.

W dniu 14 marca br. Komisja Rewizyjna Rady Miejskiej w todzi zwrdcita
sig do Wydziatu Budynkoéw i Lokali o odniesienie sie do zarzutéw, zawartych w skardze,
ztozonej przez Pana_pod adresem Prezydenta Miasta
todzi. Przedmiotem skargi byto pozbawienie skarzgcego prawa do korzystania z lokalu
uzytkowego przy ul. Kopcir’\skiegol

W odpowiedzi na skarge z dnia 10 kwietnia 2013 r. zawarte zostaty
wyczerpujgce wyjasnienia, dotyczgce przebiegu najmu lokalu uzytkowego 2U
przy ul. Kopcinskiego .jak rowniez wyjasnienia do wniosku Skarzgcego, odnoszace
sig¢ do niemoznosci odbioru rzeczy, stanowigcych wyposazenie lokalu, a bedacych
witasnoscig wnoszacego skarge.

‘Reasumujac pragne poinformowad, iz ztozony przez Panstwa wniosek
w przedmiocie wycofania przedmiotowego lokalu z licytacji jak réwniez zaniechania
prob, zmierzajgcych do jego wynajecia uwazam za bezzasadny. Decyzja zostata podjeta
w mysl przepiséw prawa miejscowego i brak podstaw do zmiany stanowiska. W mojej
ocenie dofozone zostaly wszelkie starania by sprawa zostata zakoriczona
przy poszaﬁowaniu praw stron postepowania, a rozstrzygniecie przetargowe stwarza
takag szanse. O sposobie zakorczenia omawianej sprawy powiadomie Panstwa

odrebnym pismem.

iceprezydent Miasta

Radostdw STEPIEN
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1. Pan Tomasz Kacprzak
Przewodniczgcy Rady Miejskiej w todzi
2. Woydziat Organizacyjny
Departament Obstugi i Administrac;ji
Urzad Miasta todzi
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