URZAD MIASTA LODZI Lédz, dnia O czerwea 2013r,
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Pani
Boienna Jedrzejezak
Radna Rady Miejskiej w Lodzi

W odpowiedzi na pisemng interpelacje Pani Radnej ztozong podczas LXIV sesji Rady
Miejskiej w dniu 12 czerwca 2013r. dotyczacg nieruchomosci usytuowanej przy
ul. Ceglanej 7, uprzejmie informuje co nastepuje.

Nieruchomos¢ przy ul. Ceglanej 7 decyzja z dnia 24.03.1966r. Prezydium Dzielnicowe;j
Rady Narodowej toédi-Batuty — Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej przejeta
2ostata w zarzad panfstwowy, ktéry powierzony zostat Miejskiemu Zarzadowi Budynkdw
Mieszkalnych tdédz-Batuty. Decyzja wydana zostata na wniosek Komitetu Domowego
przy ul. Ceglanej 7 wnioskujgcego o powyisze w zwiazku z nie prowadzeniem zarzadu przez
wiasciciela nieruchomosci. Od tego czasu nieruchomoé¢ pozostawata w zarzgdzie jednostek
paristwowych, a nastepnie gminnych — obecnie Administracji Nieruchomog$ciami tédi-Batuty
»Batuty Stare 1",

Nieruchomos$¢ usytuowana w todzi przy ul, Ceglanej 7 jest w 100% wiasnoscia osdb
fizycznych, a zatem lokale w niej usytuowane nie stanowig mieszkaniowego zasobu Miasta.
Wymieniona administracja sprawuje zarzad ta nieruchomoscia na podstawie przepiséw kodeksu
cywilnego o prowadzeniu cudzych spraw bez zlecenia (art.752-757) . Oznacza to dziatanie
na rzecz izgodnie z prawdopodobng wolg wiaéciciela nieruchomodci. Przepisy 0 prowadzeniu
cudzych spraw bez zlecenia stanowiag takze, ie prowadzacy cudza sprawe powinien ztozyd

rachunek 2 prowadzonego zarzadu i wydac wiascicielow wszystko co na jego rzecz uzyskat,



lednoczesnie ma on moiliwos¢ domagania sie zwrotu uzasadnionych wydatkow
i naktadéw poniesionych w zwigzku z prowadzeniem cudzej sprawy, jeieli nie znalazty
one pokrycia w faktycznym dochodzie uzyskiwanym z nieruchomosci, ale jedynie w przypadku
wykazania prawidlowego prowadzenia sprawy tzn. dotozenia nalezytej starannosci przy
podejmowaniu wszelkich dziatafi w zakresie zarzadzania nieruchomoscia. Jednym z takich
elementow jest ustalenie planu gospodarczego obejmujacego przewidywane koszty biezgcego
utrzymania nieruchomosci oraz koszty keniecznych remontéw tj. niezbednych do zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci.

Na podstawie sporzadzonego planu zostaje skalkulowana stawka czynszu. Przy
okresleniu jej wysokosci nie ma obowigzku uwzgledniania czynnikéw podwyiszajacych bagdz
obnizajacych wartosé uzytkowg lokali, takich jak wyposazenie, potozenie czy stan techniczny
lokali.

Podwyzka czynszu w nieruchomosci przy ul. Ceglanej 7 zostata wprowadzona w celu
zabezpieczenia Srodkéw na biezaca eksploatacje, konserwacje oraz niezbedne remonty
budynku, 2 zachowaniem warunkéw okreélonych w art.8a ustawy 2z dnia 21 czerwca 2001r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,
a jej wysokos¢ nie przekroczyta 3% wartosci odtworzeniowej lokalu. Od 1 lipca 2013r. nowa
stawka czynszu wynosi¢ bedzie 8,202t/m? i jest wyisza o 0,50zt/m* (wzrost o 6,5%).

Zgodnie z art.7 powotanej ustawy, wiasciciel ustala stawki czynszu za 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw podwyiszajacych lub obnizajacych ich wartoéé
uzytkowg. Jezeli wiascicielem jest jednostka samorzadu terytorialnego, stawki czynszu ustala
organ wykonawczy. Dlatego zasady polityki czynszowej okreélone w uchwale Nr XLIV/826/12
Rady Miejskiej w todzi z dnia 29 czerwca 2012r. w sprawie zasad przyjecia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta todzi na lata 2012-2016 -
nie obowigzujg przy kalkulacji stawki czynszu dla tej nieruchomoéci.

Na wykonywanie remontéw w nieruchomosci przy ul. Ceglanej 7 zasadniczy wptyw
ma uzyskiwany 2z niej przychéd (oplaty czynszowe), bowiem tylko te $rodki moga byc
wydatkowane na ten cel. Ogdline zadtuzenie lokatoréow na obecna chwile stanowi kwota blisko
12.000z1. Tak duzy deficyt ma przetozenie na ogélny wyglad kamienicy oraz minimalny zakres
prac wykonywanych tylko w obszarze utrzymania bezpieczefistwa zamieszkiwania w niej.

Nie ma zadnego uzasadnienia ani podstaw prawnych, aby w prace remontowe budynku
mieszkalnego przy ul. Ceglanej 7 angazowac publiczne (gminne) ¢rodki finansowe.

Dodatkowo informuje, iz administracja pismem z dnia 05 listopada 2002r. wystapita
do dwczesnego Wydziatu Gospodarowania Majatkiem UMt z wnioskiem o przeprowadzenie

postgpowania w  przedmiocie mozliwosci nabycia nieruchomosici przez Skarb Panstwa



w drodze dziedziczenia po zmarlych jej wiascicielach. Z uzyskanych informacji wynika,
i2 Wydziat ten w drodze podjetych czynnosci ustalit domniemanego nastepce prawnego
dawnych wiascicieli nieruchomosci. Aktualnie osoba ta prowadzi czynnosci zmierzajace
do uregulowania spraw spadkowych, w konsekwencji czego moiliwe bedzie ztozenie, przez
te osobe, do sadu wniosku o zatozenie ksiegi wieczystej i ujawnienie w niej swoich praw

do nieruchomosci przy ul. Ceglanej 7.

Wicepr Miasta todzi
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