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Radni Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje, zio2ong przez Panstwa podczas obrad

LXX sesji Rady Miejskie] w todzi w dniu 25 wrzesnia 2013 r,, dotyczaca nieudzielenia

dodatkowych informacji odnosnie najmu lokalu uiytkowego 2U, usytuowanego

w todzi przy ul. Kopcinskiego 32, o ktére Panstwo Radni wnaosili w interpelaciji 2 dnia

3 lipca 2013 r., niniejszym uprzejmie wyjasniam:

L

[

Wskutek przeprowadzonego w dniu 3 wrzesnia 2004 r., na wniosek
Pana Grzegorza Wojciechowskiego oraz Pana Wiestawa Guziaka,
podziatu lokalu uzytkowego przy ul. Kopciriskiego 32, powstaty dwa
lokale, na ktore zawarto dwie odrebne umowy najmu; najemca
lokalu o powierzchni 149,71 m® zostat Niepubliczny Zaktad Opieki
Zdrowotnej Centrum Medyczne Grzegorz Wojciechowski, drugiego
~ o0 powierzchni 198,09 m* — Niepubliczny Zaklad Opieki Zdrowotne;]
Centrum Medyczne Wiestaw Guziak. Systematycznego regulowania
naleznosci czynszowych przez cbu najemcdw (przez Pana Wiestawa
Guziaka do roku 2006, w ktdrym lokal zostat wykupiony) dowodzi
fakt  ksiggowania wptat przez Owczesng  Administracjg
Nieruchomosciami tédz — Srédmieécie ,Ogrody Sukiennicze”.

W dniu 27 stycznia 2010 r. pracownicy Administracji przeprowadzili
w wynajmowanym przez NZOZ Centrum Medyczne Grzegorz
Wojciechowski lokalu wizje lokalng, z ktdrej nastepnie sporzadzili
notatke stuzbowq. Je] tres¢ wskazywata, ze przedmiot najmu
w catosci byt uzywany przez podnajemcow lub osoby trzecie:

- Firma PRIMAKO zajmowata powierzchnie 49,57 m’ (zgoda
na 6,25 m* sprzed podziatu lokalu),

- Gabinet Stomatologiczny Pani Matgarzaty Barwacz 18,60 m?*
(bez zgody Wynajmujgcego)



3.4,

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej Centrum Medyczne
Wiestaw Guziak 37,83 m® wraz z poczekalni (24,02 m?)
oraz sanitariatami (5,97 m?).

tacznie bezprawny podnajem odbywat sie na powierzchni
wynoszacej 135,99 m?, przy powierzchni ogdlnej lokalu 143,44 m™.

Na skutek skierowanego przez Pana Grzegorza Wojciechowskiego
powodztwa do sadu o uznanie za bezskuteczne wypowiedzenia
umowy najmu lokalu uzytkowego, Sad Rejonowy dla todzi
~ Srédmiescia | Wydziat Cywilny (sygn. akt | C 1051/10) w dniu 8 lipca
2011 r. uznat powoddztwo w catosci. W ocenie Sadu, wypowiedzenie
umowy najmu lokalu uzytkowego nr 158/2004 z dnia 6 wrzeshia
2004 r,, potozonego w todzi przy ul. Kopcinskiego 32 o powierzchni
tacznej 149,71m* uznat nalezato za bezskuteczne. Sad podnidst fakt
nienalezytego dokonania wizji lokalnej jak réwniez braku wezwania
powoda do zaprzestania podnajmu powierzchni, ponad przewidziang
w umowie najmu z dnia 6 wrzesnia 2004 r,

Tym niemniej, Dyrektor owczesnej Administracji Nieruchomosciami
»~0grody  Sukiennicze”, dziatajgc  zgodnie 2z  udzielonym
przez Prezydenta Miasta todzi pethomocnictwem, jest uprawniony
i jednoczes$nie zobligowany do zawierania i rozwigzywania umow
najmu, bedac reprezentantem Gminy przed innymi podmiotami.
Wobec tego, w sytuacji gdy lokal uzytkowy przy ul. Kopciriskiego 32
nadal w catosci stanowit przedmiot podnajmu, Dyrektor ponownie
byt zmuszony skierowac¢ do Pana Grzegorza Wojciechowskiego
wypowiedzenie umowy najmu i uczynit to w dniu 14 lutego 2012 r.,
ze skutkiem na dzied 31 maja 2012 r. Powdd wypowiedzenia
byt toisamy z przyczyng pierwszego wypowiedzenia bowiem
Najemca zaprzestal Swiadczenia dziatalnosci gospodarczej, przy czym
dziatalnosc — bez zgody Wynajmujgcego — byta kontynuowana przez
inne podmioty, w tym przez NZOZ Centrum Medyczne Wieslaw
Guziak., Zdaniem Wynajmujgcego, w interesie Gminy nie leiy
tolerowanie stanu, w ktorym najemca osigga 2ysk bezprawnie
podnajmujgc jej majgtek bez zgody i wiedzy wiasciciela.

W dniu 5 czerwca ubiegtego roku Administracja pisemnie wezwata
Pana Grzegorza Wojciechowskiega do zdania |okalu, Biorac
pod uwagg fakt fizycznego zajecia lokalu przez NZOZ Centrum
Medyczne Wiestaw Guziak jedyng, dostepng moiliwoscia zwrotu
lokalu uzytkowego przy ul. Kopcinskiego 32 Wynajmujacemu byto
formalne przekazanie kluczy od lokalu, ktére odbylo sie w dniu
19 wrzesnia 2012 r.



Sprawa eksmisji migdzy najemcg a podnajemcy byta sprawa cywilng
pomiedzy nimi. Powdd realizuje swe uprawnienia i udziat Gminy
w tym postgpowaniu nie jest konieczny. Administracje
Nieruchomosciami ,Ogrody Sukiennicze” nie wigzata z Panem
Wiestawem Guziakiem zadna wie? prawna. Tym niemniej,
po formalnym zdaniu lokalu przez bytego najemce, Administracja
w dniu 11 grudnia 2012 r. wystapita do sadu z powddztwem
o eksmisje Pana Wiestawa Guziaka z Iokalu uzytkowego
przy ul. Kopcinskiego 32.

Spotkanie w sprawie lokalu uzytkowego przy ul. Kopciriskiego 32
z dnia 28 maja 2012 r. odbyto sie — z moim udziatem — jak réwniez
Pana Andrzeja Chojnackiego Zastepcy Dyrektora Wydziatu Budynkdéw
i Lokali w Departamencie Infrastruktury i Lokali Urzedu Miasta todzi,
Pana Marcina Stacewicza reprezentujgcego Kancelarie Adwokacky
obstugujgcg owczesng Administracje Nieruchomoéciami »Qgrody
Sukiennicze” oraz Pana Marka Syczewskiego p.o. Dyrektora
Administracji; w spotkaniu nie braty udziatu zwasnione strony.

W kolejnym spotkaniu, z dnia 10 paidziernika 2012 r., uczestniczyt
Pan Grzegorz Wojciechowski, Pan Wilodzimierz Dobrociriski
Wiceprezes Zarzadu Zwigzku Pracodawcéw | Przedsiebiorcow
Polskich oraz Pan Andrzej Chojnacki Zastepca Dyrektora Wydziatu
Budynkow i Lokali. Efektem spotkania bylo przyjecie ustalenia,
2godnie z ktorym lokal uzytkowy przy ul, Kopcirskiego 32 zostanie
wiaczony do oferty przetargowe], bedacej najbardziej obiektywnym
miernikiem.  Pan  Grzegorz = Wojciechowski  zaakceptowat
Zaproponowane rozstrzygniecie. W czerwcu br. powiadomiono
go o ogloszeniu przetargu na wysokos$c stawki czynszu najmu lokali
uzytkowych oraz zasugerowano udziat w procedurze. Pan Wiestaw
Guziak nie wyrazat woli spotkania z Wiceprezydentem.,

W dniu 19 wrzesnia 2012 r. Administracja Nieruchomoéciami
»Ogrady Sukiennicze” dokonata jednostronnege odbioru lokalu
uzytkowego przy ul. Kopciriskiego 32, sporzadzajac na te okolicznoscé
protokot koricowy lokalu. Jak wynika z uczynionego w nim zapisu,
klucze pozostaja u dotychczasowego podnajemcy — dr Guziaka —
natomiast w gestii Administracji pozostajg klucze do gtéwnych drzwi
wejsciowych od strony ul. Zelwerowicza oraz do pomieszczenia nr 1,
zwolnionego przez Firme PRIMAKO,

lednoczesnie podkreslenia wymaga, iz Pan Wiestaw Guziak w dniu
7 maja 2012 r. ziozyt w Administracji pismo, dotyczace przekazania
kluczy od czesci lokalu 2ajmowanega przez NZOZ Centrum Medyczne



Wiestaw Guziak. Fizycznie klucze zostaty ztoizone w siedzibie
Wynajmujgcego przez Pana Adama Mokrosiniskiego,
upetnomocnionego przez Pana Wiestawa Guziaka.

Roszczenie Pana Grzegorza Wojciechowskiego o zwrot ruchomosci
pozostawionych w lokalu uzytkowym przy ul. Kopcinskiego 32
jest w stosunku do Wynajmujacego bezpodstawne; rzeczy
te znajdujg sie w aktualnie wynajmowanym przez Pana Wiestawaa
Guziaka lokalu i to on winien by¢ adrestaem roszczenia.

Termin rozprawy eksmisyjnej Pana Wieslawa Guziaka z lokalu
uzytkowego przy ul. Kopcinskiego 32 zostat wyznaczony na dzien
12 grudnia br., tym niemniej, bioragc pod uwage zmiane stanu
faktycznego sprawy (zmiana statusu Pana Wiestawa Guziaka
— 2 podnajemcy na najemce), roszczenie stato sie bezprzedmiotowe.
W zwigzku z tym w sadzie zostat ziozony wniosek o wycofanie
powodztwa.

Do wiadomosci;

1.

2.

Pani Joanna Kopcinska
Przewodniczaca Rady Miejskiej w todzi
Whydziat Organizacyjno — Prawny
Departament Obstugi i Administracji
Urzad Miasta todzi
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