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Rady Miejskiej w todazi

W odpowiedzi na interpelacje zgloszong podczas obrad XClll sesji Rady
Miejskiej w todzi w dniu 24 wrzesnia 2014 r. w sprawie przyczyn wstrzymania
sprzedazy lokali komunalnych w niektérych nieruchomosciach gminnych, majac
na wzgledzie ustalenia poczynione z Panig Radng w Wydziale Praw do Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem w dniu 1.10.2014 r. co do z2akresu
informacji i okresu jakiego ma ona dotyczyé informuje, co nastepuje:

Prezydent Miasta todzi, kierujgc sie zasada racjonalnego gospodarowania
posiadanym zasobem nieruchomosci Miasta daiy do prowadzenia prywatyzacji
w sposob kompleksowy. Przyjmujac te zasade w przypadku matych domow, w ktorych
usytuowane sg dwa lokale mieszkalne, prywatyzacja moie nastgpic jedynie w catosci.

W zwigzku z powyiszym w roku 2013 i 2014 tacznie odmoéwiono sprzedaizy 5
najemcom lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach dwulokalowych,
potoionych w todzi przy ulicach: Bazaltowe] 3a, Beniowskiego 26, Aleksandra 49,
Sopockiej 11 | Sempotowskiej 6.

Prezydent Miasta biorac pod uwage wspomniang wczesniej zasadg, jak réwniez
obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy osiedle Ziotowa,
podjeta decyzje, aby prywatyzacja usytuowanych tam lokali nastepowata catymi
domami,

Dlatego tez, w przypadku osiedla Ziclowa odméwiono sprzedazy 57 najemcom
lokali mieszkalnych usytuowanych w budynkach dwu, trzy | czterolokalowych,
z nastepujacych adresow: ul. Trawiasta 21, 29, 33, 37, 41, 43, ul. Lawendowa 3, 4, 6,
ul, Poedbiatowa 1, 2, 5, 6, 7, ul. Rumiankowa 1, 2, 5, 6, 7, 8, ul. Nagietkowa 1, 2, 3,
ul. Piofunowa 5, 7, 11, ul. Ziolowa 4a, 4b, 4d, 6, 6a, 10¢, 10d, ul. Zywokostowa 2, 4.



Ponadto uprzejmie informujg, ie Wydziat Praw do Nieruchomosci
w Departamencie Gospodarowania Majatkiem w prowadzonych statystykach
sprzedazy lokali nie uwzglednia informacji w zakresie fgcznej liczby lokali
usytuowanych w poszczegolnych budynkach.

Jednoczesnie pragne podkreslic, ze Prezydent Miasta todzi jest zwolennikiem jak
najwiekszej prywatyzacji komunalnego zasobu mieszkaniowego, jednak decyzje w tym
zakresie musza by¢ racjonalne. Stad chociazby dokonanie zmiany uchwaty Rady
Miejskiej w todzi w sprawie sprzedazy lokali komunalnych poprzez wprowadzenie
zapisu: ,Lokale mieszkalne znajdujgce sie na nieruchomosci, z ktérej dotychczas nie
rozpoczeto sprzedazy lokali, mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, jezeli wszystkie
lokale na tej nieruchomosci sa samodzielne w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnodci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z 2004
r. Nr 141, poz. 1492) oraz jeieli z wnioskiem ©wykup wystgpia najemcy, ktérych
udziaty w czesciach wspdlnych nieruchomosci w wyniku sprzedazy lokali wyniosg
co najmniej 50 %.”

Stosownie do wczesniejszych ustalen przekazuje Pani Radnej informacje
dotyczgca osiedla Ziotowa.

Agnieszka NOWAK

Wiceprezydent Miasta todzi

Do wiadomosci:
1. Przewodniczgcy Rady Miejskie] w todzi
2.  Wvydziat Organizacyjny
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Informacia

w sprawie nieruchomosci z osiedla usytuowanego pomiedzy ulicami Trawiastg - Zywokostows -
Nagietkows - Ziotow3 i Piofunowg

Osiedle ,Ziotowa” wzniesione zostato w latach 1943 — 1945 jako mieszkania zastepcze dia
paszkodowanych w wyniku bombardowan, ktérzy mieli by¢ przesiedleni z obszaru |l Rzeszy.
Przesiedlericy nie przybyli jednak do todzi z powodu zakonczenia dziatan wojennych, a mieszkania
zostaly przekazane do dyspozycji wladz Miasta.

Obecnie na terenie osiedla znajduje sie 88 doméw mieszkalnych, w tym 81 budynkdw
wielorodzinnych, w ktdrych usytuowane sg 272 lokale mieszkalne oraz 7 budynkéw jednorodzinnych,
Do chwili obecnej do Wydziatu Praw do Nieruchomosci w Departamencie Gospodarowania
Majatkiem przekazanych zostafo 119 wnioskow o wykup lokali mieszkalnych oraz 4 wnioski
o nabycie domu jednorodzinnego,

Dla wskazanego obszaru Uchwatg Nr LI/1075/12 Rady Miejskiej w todzi z dnia
21 listopada 2012 r. uchwalony zostat miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Plan ten
powstat w odpowiedzi na wniosek Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, z uwzglednieniem wnioskow
przez niego zgtoszonych, dla ochrony znaczacego w krajobrazie kulturowym miasta elementu, jakim
jest historyczny zespdt budowlany ,osiedla Ziotowa”. Ustalenia planu wskazujg zasady ksztattowania
przestrzeni osiedla oraz warunki prowadzenia inwestycji rozbudowy czy przebudowy usytuowanych
tam budynkow.,

Uwzgledniajac zatozenia planu oraz cel, dla ktérego zostat uchwalony, tj. potrzebg zachowania
jednorodnosci i unikatowego charakteru omawianego osiedla, prywatyzacja pofoionych w jego
obszarze nieruchomoéci jest mozliwa i znajduje uzasadnienie, pod warunkiem jezeli z whnioskami
o wykup wystapig wszyscy najemcy lokali usytuowanych w poszczegdlnych budynkach, czyli
poprzez zhywanie 100% udzialéw Miasta. Decyzja w zakresie sposobu prywatyzacji osiedla podjgta
z0stala na posiedzeniu Kolegium Prezydenta Miasta Lodzi w dniu 23.05.2013 .

W chwili obecnej 22 nieruchomoséci (w tym 61 wnioskdw najemcéw) spetnia ten warunek
i w odniesieniu do nich wszczete zostalo postepowanie zmierzajgce do ich sprzedazy.

Podkregli¢ nalezy, ze z uwagi na zapisy planu oraz utrwalony przez najemcow sposob
zagospodarowania nieruchomosci, przygotowanie do sprzedaiy usytuowanych tam budynkow
stanowi proces skomplikowany i czasochionny, wymagajacy licznych uzgodnieri i konsultacji.

Zgodnie 2 wymaganymi, przy rozpoczynaniu prywatyzacji, opiniami urbanistycznymi Biura
Architekta Miasta, w odniesieniu do nieruchomosci objetych prywatyzacjg okreslony zostat zakres
prac jakie winny zosta¢ przeprowadzone, aby byta ona zgodna z ustaleniami planu. W celu ich
realizacji prowadzone s3 postepowania podzialowe polegajace na wydzieleniu czesci poszczegolnych
nieruchomoéci dla wiaczenia ich do korytarza drogowego. Decyzje podzialowe dotyczace:
ul. Zywokostowej 8, Trawiastej 31, Piofunowej 6, Piotunowe]j 10, Rumiankowe] 3 w chwili obecnej
podlegajg ujawnieniu w ksigdze wieczyste] prowadzaonej dla terenu osiedla. Dla nieruchomosci przy
ul, Ziotowej 10B i ul. Ziolowej 8B zlecona zostata mapa z projektem podziatu nieruchomosci.

Dodatkowo, w celu realizacji wytycznych urbanistycznych wskazujacych na potrzebg
ustanowienia stuzebnoici gruntowych, wszczete zostaly postgpowania majgce na celu ustalenie
ich przebiegu, dotyczy to budynkéw przy ul: Lawendowej S, Zywokostowej 8, Trawiaste] 35,
Trawiastej 31, Ziolowe] 8, Ziolowe] 10B, Ziolowej 8B.



Ponadto, nalezy zwrdcié uwage, iz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla
wZiolowa" nakazuje zapewnienie jednorodnoéci formy architektonicznej poszczegalnych zabytkowych
obiektow budowlanych, m.in. poprzez nieutrwalanie dobudéwek, niezgadnych i nieharmonizujacych
t rabudowq zabytkowa i dopuszcza ich uizytkowanie wytacznie do czasu zuiycia technicznego.

Utrwalanie istniejacego sposobu zagospodarowania osiedla w postaci wyodrebniania lokali wraz
2 przybudowkami stanowitoby zatem naruszenie obecnie obowigzujacych przepiséw prawa
miejscowego, pozostajgc w sprzecznoéci z powolanymi zapisami planu.

Zbywanie lokali wraz z przybudéwkami mogloby narazi¢ Miasto w przyszfoéci na roszczenia
odszkodowawcze w sytuacji, kiedy lokal z powodu Smierci technicznej przybuddwki utraci status
lokalu samodzielnego.

Zdecydowana wiekszoéé (14 spoérdd 22) domdw spetniajacych warunek podstawowy do ich
prywatyzacji (100% wnioskdw z poszczegédlnych budynkdw) wypaosazone zostaly w przybuddwki,
ktorych legalnodé weryfikuje w chwili obecne; Administracja Zasobdéw Komunalnych tédz — Batuty.
Podkreslic naleiy, iz w przypadku kiedy przybuddwki nie 53 legalne - stanowig samowole budowlane,
budynek bedzie mégl podlegaé sprzedaiy, po  wylgczeniu pomieszczen znajdujgcych sie
w przybudéwkach z powierzchni uzytkowych budynkdw i przeprowadzeniu ponownej aceny
samodzielnosci lokali.

W niektérych przypadkach niezbedne bedzie takie przeprowadzenie przez najemcow prac
inwestycyjnych - dotyczy to sytuacji, gdy w przybudowee usytuowane sg pomieszczenia inne, niz
spefniajace funkcje przedpokoju.

Do najemcéw lokali z budynkéw, ktére nie spetniajqg opisanego na wstepie warunku
prywatyzacji, sukcesywnie wysytane sa pisma informujace o przeszkodach w prywatyzacji
i przeslankach, jakie musza byé¢ spetnione, aby sprzedaz lokali na ich rzecz byta mozliwa,
z jednoczesng prosby kierowang do Administracji Zasobéw Komunalnych tédz — Baluty o podjecie
dziatart majacych na celu jej umozliwienie.

Dziatania te polegat majg w szczegdlnodci na zachgcaniu  najemcéw  dotychczas
niezainteresowanych do wykupu najmowanych lokali, a takie uregulowaniu statusu prawnego lokali,
ktore uniemoiliwiajg sprzeda nieruchomoéci, ti. takich, gdzie uzytkownicy pozostaja bez tytutu
prawnego lub tez zakwalifikowanych jako lokale socjalne.
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