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Pan tukasz Magin
Radny Rady Miejskiej w Lodzi

W odpowiedzi na pisemng interpelacje z dnia 26 wrzesnia 2014 r. Pana Radnego,
ztozong po interwencji mieszkancow blokow potozonych w todzi przy
ul. Traktorowej, w sprawie przeksztaicenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci gruntow, uprzejmie wyjasniam co nastepuje,

Nieruchomosci zlokalizowane w rejonie ul. Traktorowej i na terenach sasiednich,
stanowig wiasnos¢ Miasta todzi | pozostawaty wczesniej w uzytkowaniu wieczystym
Spofdzielni Mieszkaniowej ,Teofilow”. Obecnie spotdzielnia nie jest wylgcznym
uzytkownikiem wieczystym tych nieruchomaosci, gdyz udziaty do nich posiadajg takze
osoby fizyczne, ktére po wyodrebnieniu lokali staty sie ich wiascicielami.
Zatem stronami postgepowania prowadzonego na wniosek sg zarowno spotfdzielnia,
jak i osoby fizyczne. Stad wydanie decyzji w sprawie przeksztatcenia uwarunkowane
jest podjeciem odpowiednich czynnosci przez wszystkich wspétuzytkownikow
wieczystych.

Zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2013 r., poz. 1222), przed wyodrebnieniem lokali spotdzielnia jest
zobowigzana do potaczenia lub podziatu nieruchomosci, jezeli jest to niezbedne do
wydzielenia nieruchomosci bedacych w catosci wiasnoscig spdtdzielni. Podziat
nieruchomosci zwiazany jest rowniez z koniecznoscia oznaczenia nieruchomosci
obejmujgcej budynek wraz z gruntem przynaleznym do budynku, w ktérym
ustanawia sie odrebna witasnos¢ lokali. Przepisy wskazujg, 2e nieruchomosd
jednobudynkowa winna by¢ podstawowsg nieruchomoscia ewidencyjna.
Nieruchomosc wielobudynkowa moze by¢ utworzona tylko wtedy, gdy budynki sg
posadowione w sposob uniemozliwiajgcy ich rozdzielenie, lub dziatka, na ktorej
posadowiony jest budynek pozbawiona jest dostepu do drogi publiczne] lub
wewnetrznej.

Na osiedlu ,Teofilow” | na terenach przylegtych, spoidzielnia, przed
wyadrebnieniem wiasnosci lokali okreslita nieruchomosci niestety glownie jako
wielobudynkowe, a nie jednobudynkowe. S3 to nie tylke nieruchomosci



kilkubudynkowe, ale i kilkunastobudynkowe, a nawet wystepuje nieruchomos¢ przy
ul, Traktorowej 23, 25, 27, 29, 31, 33, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 51, 53, 55, 57, 59
i ul. tanowej 20, 20A, 20B, 22, 24, 26, 28, 30, 32, ktéra zabudowana jest
26 budynkami z 586 wyodrebnionymi dzi$ lokalami. Sytuacja taka, gdzie stronami
jest ponad 1000 osab bardzo komplikuje wiedy rozpatrzenie wniosku i wydanie
decyzji w sprawie przeksztaicenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnoscl gruntu. Spowodowane jest to tym, Ze na nieruchomaosci zachodza rozne
zmiany w jej stanie prawnym, tj. nastepuje obroét lokalami, lokale przejmuja nastepcy
prawni w wyniku darowizny, badz spadkabrania. Zdarza sie tez, ze ktas sprzeciwia sie
przeksztafceniu i wéwczas wnioskodawcy muszg wystgpowaé na droge sadows,
celem uzyskania postanowienia rozstrzygajacego odnosnie rozporzgdzenia rzeczy
wspolng, zgodnie z art. 199 Kodeksu cywilnego. Dodatkowo przeksztatcenie za
optata 2z bonifikatg uwarunkowane jest brakiem sporéw pomiedzy wnioskodawcami
i Miastem, w tym brakiem zadtuien w optatach za uiytkowanie wieczyste
I w podatkach od nieruchomosci, a takie przypadki rowniez majg miejsce
w przedmiotowej sprawie. Wszystkie opisane powyzej fakty stanowig na razie
przeszkode do przeksztatcenia,

Ze wzgledu na poruszane okolicznosci postanowiono, ze w pierwszej kolejnosci
postepowania bedg kontynuowane tam, gdzie nie ma zadnych przeszkaod, badz tam,
gdzie naleiy sie spodziewaé szybkiego ich usuniecia, a w nieruchomosciach
wyodrebniono najmniej lokali. Spos6b  takiego procedowania  zyskat
akceptacje Spotdzielni Mieszkaniowe] ,Teofilow”. Dotychczas wydano decyzje
dla nieruchomosci przy ul. Aleksandrowskiej 18, 20 i 24. Do kohca marca 2015 r.
planowane jest zakofriczenie spraw  dotyczgcych  nieruchomosci  przy
ul. ul.: Plantowej 27 i tanowe] 6, 6A, 6B, 8 10, 12, Aleksandrowskiej 10A
i tanowej 87, 89, Rojnej 35, 37, 39, Plantowej 15, 17, 19, 21, 23, 25,
Aleksandrowskiej 12A, 14A, 16A, 18A | tanowej 93/95.

Nastepne sprawy, w Ktorych oczekiwane s3 postanowienia sgdowe,
albo wnioskodawey majg zadtuienie wobec Miasta, albo trwa ustanawianie odrebnej
wtasnosci lokali, @ w nieruchomosciach wyodrebniono bardzo duig ilosc lokali, beda
zatatwiane w drugiej kolejnosci po ustgpieniu przeszkdéd uniemoiliwiajacych
przeksztatcenie. Dotyczy to nieruchomosci przy ul. ul.: Traktorowej 90, Rojnej 52, 54,
56, 58, 58A, 60, 62, 62A, 62B, Rojnej 47 | Wici 36, 38, 40, 42, 46, 48, 50, 52, 54, 56,
58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 72, 74, Lniangj 3, 5, 7, 11, 13, 15, 17, 19, 23 i Wici 2/4,
Plantowej 13, 13A, tanowej 2 i Plantowej 3, 5, 7, 9, 17, Harcerzy Zatorowcow 1-7
i Traktorawej 92, 94A, 94B, S4C, Grabieniec 12, 14, 16, 18, 20, Radka 2, 4, 6, 8
i Rojnej 21, 23 oraz Pasjonistdw 12, 14, 16, 18A, 20, Rojnej 26, 264, 26B, 28, 30, 32
i Judyma 9, 11, 13, 15, 17, Rojnej 27 | Lnianej 2, 4, 6, 8, Rojnej 48, 50, 508, 50C,
50D,50E, 50F, 50G, 50H, 52C, Lnianej 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34,
36, 38, Wici 8, 10, 12, 14, 18, 20, 22, 24, 26, 28, Rojnej 45 i Rydzowej5, 9, 13, 17, 21,
23, Rydzowej 4, 4A, 6, 8 i Lnianej 25, 27 oraz Wici 30, tanowej 20, 20A, 208, 22, 24,
26, 28, 30, 32 i Traktorowej 23, 25, 27, 29, 31, 33, 37, 35, 41, 43, 45, 47, 51, 53, 55,
57, 59. Ostatnia grupa nieruchomosci zabudowana jest tacznie 162 budynkami |
zajmuje tgczny obszar ponad 700000 m* (70 ha). Trudno jest dzis definitywnie
wskazac, czy i w jakim czasie wnioski ich dotyczace bedg zrealizowane,



Pragne zapewni¢ Pana Radnego, ze Miasto bedzie dokiadac staran,
aby jak najwigksza liczba nieruchomosci gruntowych byla przedmiotem
wspotwiasnosci, a nie wspéfuiytkowania wieczystego osob, ktére posiadajg tytut
wiasnosci lokali.
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Do wiadomosci:
Przewodniczacy Rady Miejskiej w todzi
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