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Odpowiadajgc na interpelacje Pani Radnej z dnia 29.10.2014 r., w sprawie

wystapienia Pana || NN najemcy lokalu nr [l potoionego w todzi,

przy ul, - ktory jest zainteresowany nabyciem powyiszego lokalu,

wyjasniam, co nastepuje.

Na nieruchomos¢ przy ul._skiadaja sie trzy dziatki ewidencyjne,
oznaczone numerami: [l o powierzchni 673 m* (kw nr [ R
B - powierzchni 422 m? (kW nrE - z2budowana budynkiem

mieszkalnym wielolokalowym), oraz jako dziatka nr- o powierzchni 118 m?
(kW nr |GG . 7 kt6rej znajduja sie boksy garazowe.

W latach 1980 — 1999 w nieruchomosci sprzedanych zostato 8 lokali
mieszkalnych, Wszystkie lokale zostaty sprzedane z dziatki oznaczonej obecnie
nr-, podczas gdy 3 lokale, tj. nr: 4, 5 i 9 powinny by¢ sprzedane z dziatki
oznaczone] obecnie nr-. Nieprawidtowo sprzedany zostat réwniez lokal nr.
poniewai faktycznie potozony jest na dwéch nieruchomosciach (pol pokoju znajduje
sig na dziatce nr [l 2 pot na dziatce nr -], bowiem przez budynek przebiega
granica dziatek.

W 1992 r. zostaty sprzedane 3 boksy garazowe, posadowione na dziafce
ewidencyjnej nr |l W dniu 17.06.2002 r. zostata wydana decyzja,
znak: [T, o rzcksztaiceniu prawa uizytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci dotyczaca tej dziatki.

Podstawowa przeszkodg kontynuowania sprzedazy lokali mieszkalnych na

rzecz ich najemcdw jest fakt przebiegu granicy dziatek przez lokale.



Wspdlnota Mieszkaniowa z - wystgpita do dwczesnego Wydziatu

Geodezji, Katastru i Inwentaryzacji o uporzadkowanie stanu prawnego
ww. nieruchomosci poprzez polaczenie | powtdrny podziat powyiszej nieruchomogci.

W swietle uzyskanej opinii prawnej, z dnia 09.01.2008 r., potagczenie kilku
dziatek objetych prawem uzytkowania wieczystego nie jest dopuszczalne nie tylko
W sytuacjl, w ktorej nie zachodzi toisamoé¢ aséb bedacych uiytkownikami wieczystymi
tych nieruchomosci, ale takie w wypadku ustanowienia prawa uzytkowania
wieczystego na rdéine okresy czasu. Z takim przypadkiem mamy do czynienia
W sytuacji przedmiotowej nieruchomosci.

Ustalono, iz jedynym skutecznym sposobem uregulowania stanu prawnego
nieruchomosci przy ul. _ bgdzie powrét do stanu sprzed rozpoczecia
prywatyzacji lokali mieszkalnych przez Skarb Paristwa (obecnie Gminy Miejskiej tédi),
a nastgpnie zamknigcie wszystkich ksigg wieczystych i pofaczenie nieruchomodci
oznaczonych jako dziatki nr [ INIIIl] /I jedna nieruchomost.

Wyzej wskazany tryb postepowania wymaga zgody wszystkich wiagcicieli lokali
oraz braku obcigzen lokali hipotekami.

Podczas badania ksigg wieczystych wszystkich wyodrebnionych lokali
mieszkalnych stwierdzono, ze na lokalu nrjificiazy hipoteka. W zwigzku z powyziszym
wystgpiono do wtasciciela lokalu z zapytaniem, czy istnieje mozliwoéé splacenia przez
niego wierzytelnosci wobec banku w terminie wczeéniejszym, niz to zostato ustalone
w umowie kredytowej. W dniu 05.12.2011 r. wiasciciel ww. lokalu poinformowat,
iz nie moze dokonac wczesniejszej sptaty wierzytelnosci,

W' zwigzku z powyiszym, do czasu zwolnienia lokalu spod obcigzenia
hipotecznego, postepowanie zostato zawieszone, o czym Wspdlnota Mieszkaniowa
oraz Pan_ 20stali poinformowani stosownymi pismami.

W wyniku przeprowadzonej w tym roku ponownie analizy ksiag stwierdzono,
iz wiaiciciel lokalu mieszkalnego nrill w dniu 13.10.2014 r. ztozyt wniosek, do Sadu
Rejonowego dla todzi — Srédmiescia w todzi XVI Wydziatu Ksigg Wieczystych,
o wykreslenie z dziatu IV wierzytelnoéci wobec banku. Natomiast w dniu 15.10,2014 r.
S3d dokonat wykredlenia. O tym fakcie Urzad nie zostat dotychczas poinformowany
przez wiadciciela lokalu ani Wspélnote. Wyeliminowanie przeszkody w postaci
obcigzenia  hipotecznego, pozwoli na dalsze prowadzenie postepowania

porzgdkujgcego stan prawny nieruchomosci.



W zwigzku z powyiszymi wyjasnieniami uprzejmie informuje, iz Wydziat Praw
do Nieruchomosci wystapi z pismem do Wspdinoty Mieszkaniowej o wyrazenie zgody
na powyiszy tryb postepowania, a w przypadku jej uzyskania, niezwtocznie przystapi

do porzagdkowania stanu prawnego nieruchomosci.
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