tédi, dnia 12 listopada 2014 r.
DOA-OP-11.0003.776.2014

Pani
Joanna Kopcinska
Radna Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje pisemng zloiong przez Panig w okresie
migdzysesyjnym w dniu 3 listopada 2014 r., w sprawie wstrzymania sprzedazy lokali
komunalnych w nieruchomoéciach gminnych pofozonych na terenie osiedla
,Ziotowa” oraz wyjasnienia innych zagadniern zwigzanych ze statusem
I utrzymaniem pofozonego tam zasobu, uprzejmie informuje, iz z uwagi na
2fozonos¢ poruszanej przez Panig problematyki oraz potrzebe pozyskania informacji
i wyjasnien wielu Wydzialéw i jednostek organizacyjnych Miasta todzi, brak jest
mozliwosci udzielenia odpowiedzi na interpelacje we wskazanym terminie,
tj. do dnia 17 listopada 2014 r. W zwigzku z powyiszym informuje, iz odpowiedz

na Pani interpelacje zostanie udzielona do dnia 17 grudnia 2014 r,
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Lodz, dnia 12 grudnia 2014 r,
DOA-OP-11.0003.776.2014

Pani
Joanna Kopcinska
Radna Rady Miejskiej w todzi

W odpowiedzi na interpelacje pisemng zloZzong przez Panig w okresie
miedzysesyjnym w dniu 3 listopada 2014 r., w sprawie wstrzymania sprzedaiy lokali
komunalnych w nieruchomoséciach gminnych potoionych na terenie osiedla
JZiolowa” oraz wyjasnienia innych zagadniedn 2zwigzanych ze statusem

i utrzymaniem potozonego tam zasobu, uprzejmie informuje, co nastepuje.

Odnoszac sie do kwestii ewidencyjnego wyadrebnienia dziatek gruntu
uprzejmie wyjasniam, iz juz w 1994 r., w zwigzku z faktem, ze wszystkie budynki
mieszkalne znajdujace sie na omawianym terenie usytuowane byly na jednej dzialce
ewidencyjnej, w celu uporzagdkowania stanu prawnego omawianego terenu,
zlecone zostalo wykonanie koncepcji urbanistycznej, okreslajacej mozliwosc
podziatu nieruchomosci | wydzielenia dzialek wraz z gruntem do racjonalnego
korzystania z budynkow. Po wykonaniu koncepcji éweczesny Wydzial Geodezji,
Katastru 1 Inwentaryzacji zlecit wykonanie mapy dla celéw prawnych z projektem
podziatu, dokonat podziatu i zlozyt do Sadu Rejonowego dla todzi Srodmiescia
w todzi - owczesnego XX Wydziatu Ksiag Wieczystych wniosek o jego ujawnienie.
W zwigzku z powyiszym, w chwili obecnej, 2decydowana wieksmiﬁ dziatek

zabudowana jest jednym budynkiem mieszkalnym oraz zabudowg gospodarcza.

Dla wskazanego obszaru Uchwatg Nr LII/1075/12 Rady Miejskiej w todzi
7 dnia 21 listopada 2012 r. uchwalony zostal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Plan ten powstal w odpowiedzi na wniosek Migjskiego

Konserwatora Zabytkdw, z uwzglednieniem uwag przez niego 2gloszonych, dla




ochrony znaczacego w krajobrazie kulturowym miasta elementu, jakim jest

historyczny zespol budowlany osiedia ,,Ziotowa”.

Uwzgledniajac 2atoienia planu oraz cel, dla ktorego zostal uchwalony
tj. potrzebe zachowania jednorodnosci i unikatowego charakteru omawianego
osiedla, prywatyzacja polozonych w jego obszarze nieruchomosci jest moiliwa
i znajduje uzasadnienie, pod warunkiem, ze z wnioskami ¢ wykup wystapig wszyscy
najemcy lokall usytuowanych w poszczegolnych budynkach czyli poprzez zbywanie
100% udziatow Miasta. Taki warunek speiniaja budynki potozone przy
ul: Nagietkowej 4, Nagietkowe] 5, Nagietkowej 6, Lawendowe] 5, Lawendowe] 7,
Lawendowej 9, Piotunowej 6, Piolunowej 10, Piolunowej 12, Podbiatowe] 3,
Podbialowej 11, Rumiankowej 3, Trawiastej 8, Trawiastej 10, Trawiaste] 12,
Trawiastej 31, Trawiastej 35, Ziolowe] 8, Ziolowe] 8B, Ziolowej 10, Ziolowej 10B

i Zywokostowe] 8, dlatego tei zostaly zakwalifikowane do procesu prywatyzacii.

Proces ten Jest jednak skomplikowany i wymagajacy przeprowadzenia szeregu
dodatkowych czynnosci w zakresie podzialow czy tez chocby wyjasnienia kwestii

dobudowanych czesci budynkéw,

Zgodnie z Informacjami przekazanymi przez Administracje Zasobow
Komunalnych todi — Baluty, Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego na
wniosek ww, zarzadcy wszczal postepowanie majgce na celu legalizacjg albo
wydanie decyzji nakazujace) inwestorowi rozbidrke wybudowanych bez pozwolen
tzw. przybudowek w odniesieniu do budynkow usytuowanych przy
ul: Nagietkowej 4, Nagietkowej 5, Lawendowej 5, Piolunowej 6, Podbialowej 11,
Rumiankowej 3, Trawiastej 8, Trawiastej 10, Trawiastej 12, Trawiastej 31, Trawiaste]

35, Ziotowej 8, Ziolowej 10, Ziotowej 10B i Zywokostowej 8.

Podejmujac sie analizy problematyki przybuddwek naleiy zwroécié uwage na
obowigzujace na omawianym obszarze przepisy prawa miejscowego, Celem
opracowania wspomnianego jui planu zagospodarowania przestrzennegoe bylo
stworzenie podstaw prawnych zapobiegajacych dewastacji zabytkow, polegajace]
na przeksztalcaniu istniejgcej zabudowy w sposob zacierajacy forme budynkéw.
Historyczng wartos$¢ obszaru planu stanowi zespot budynkow, wpisany do gminneg]

ewidencji zabytkdw, ktorych usytuowanie, wielkos¢, powtarzalnos$¢ i stan



zachowania stawia go posrod najwartosciowszych zespotéw budowlanych w todzi.
Podkresli¢ naleiy, ze dla utrzymania historycznej, jednolitej formy budynkaw, plan
w sposob jednorodny i precyzyjny okresla sposob ich rozbudowy oraz zakazuje
nadbudowy, a takie wskazuje Ilokalizacje nowych naniesien w sposab
podporzadkowany ich ekspozycji. Jednoczesnie dopuszcza mozliwosé uzytkowania
przybudowek powstatych w czasie wspolczesnej eksploatacji zabytkdow, wylacznie
do czasu ich zuzycia technicznego. Wynika to z faktu, ze przybuddéwki te naruszaja
forme zabytkow oraz usytuowane sy niezgodnie z przepisami techniczno -
budowlanymi w zakresie odleglosci od granic nieruchomosci oraz bezpieczenstwa

poiarowego,

Zarzgdca nieruchomosci na przedmiotowym osiedlu nalicza i pobiera czynsz od
wybudowanych bez pozwolen pomieszczen trwale zwigzanych z gruntem, sfuzacych

najemcom lokali mieszkalnych od paidziernika 2010 r. w oparciu o przepisy art. 191
148 k.c.

Ponizsza tabela przedstawia wykaz lokali z samowolami budowlanymi.

Wykaz lokali z samowolami budowlanymi

Lp. Adres nieruchomosci Nr Nr lokalu
1 ul, Lawendowa 3
2. ul. Lawendowa 5 .
| 3. ul, Nagietkowa 2
4. ul. Nagietkowa 3
5. ul. Nagietkowa 4
b. ul. Nagietkowa 5
x )3 ul. Nagietkowa 7
'8, I ul. Piolunowa 3
9. ul. Piolunowa 6
10 ul. Piotunowa 7
"11. | ul. Piolunowa 11
12, ul, Podbiatowa 1
i3, ul. Podbiatowa 2
| 14. ul. Podbiatowa 5




15. ul. Podhiatowa 6
16, ul. Podbiatowa | 7
L ul. Podhialowa 10
18, | ul, Podbiatowa 11
19, | ul. Rumiankowsa 1
20. ul, Rumiankowa 3
27, ul. Rumiankowa 4
22. | ul. Rumiankowa 5
"23. | ul. Rumiankowa 6
| 24. ul. Rumiankowa | 7
25, ul. Rumiankowa B
26. | ul. Trawiasta 8
27. ul Trawiasta 10
28, ul. Trawiasta 12
29. ul. Trawiasta 19
| 30, ul. Trawiasta 27
31. | ul. Trawiasta 29
32. | ul. Trawiasta | 31
1 33. ul. Trawiasta | 33
34. ul. Trawiasta a5
35. ul, Trawiasta | 37
36, ul. Trawiasta 39
37. ul. Trawiasta 41
38. | ul. Trawiasta 43
39 ul. Trawiasta 45
40, ul. Ziotowa 4
41, ul. Ziolowa 4A
42. | ul. Ziolowa 48
143, | ul.Ziolowa 4c
| 44, ul, Ziolowa 4D
45. ul. Ziotowa 6
" 46. ul. Zlotowa 6A




a7, ul; Ziotowa 6B
48. ul. Ziolowa 6C
49, | ul. Ziolowa 6D
50, ul, Ziotowa 8
51, | ul. Ziotowa 8A
52. | ul.Ziolowa 8B
53. I ul. Ziolowa 8C
54, ul, Ziolowa 8D
55, ul. Ziotowa | 10
56. | ul. Ziotlowa - 10A
57. ul. Ziotowa | 108
58. ul, Ziolowa 10C
| 59, ul, Ziotowa Il 10D :
60, ul. Zywokostowa 2
61, ul. Zywokostowa 4
62. ul. Zywokostowa 6
63. | ul. Zywokostowa 8
64, ul. Zywokostowa 10

Na terenie osiedla , Ziolowa"” znajdujg sie dwa budynki wolne. Budynek przy
ul. Rumiankowe] 9 - stanowigcy oferte sprzedaizy w drodze przetargu oraz budynek
przy ul. Podbiatowe] 12 — w zlym stanie technicznym, réwniez przygotowywany
do sprzedaiy w drodze przetargu. Jednak z uwagi na fakt, te na dziatce nr 157/7
(ul. Podbiatowa 12) posadowiona jest czesci budynku s3siedniego przy
ul. Podbiatowej 10, sprzedaz planowana jest lacznie, po oproznieniu budynku przy
ul, Podbiatowej 10 oraz po dokonaniu podzialu ww. nieruchomosci ped poszerzenie

pasa drogowego.

W ostatnich latach Miasto dokonalo sprzedazy w drodze przetargu nizej

wymienionych nieruchomosci:



1) ul. Piolunowa 2 — dziatka nr 166/27, w obrebie B-7, o powierzchni
575 m?, zbyta w przetargu w dniu 22.07.2011 r., za cene 80 BOO zi, akt
notarialny zostal podpisany w dniu 9.09.2011 r,,
2) ul. Lawendowa 12, dziatka nr 164/4 w obrebie B-7, o powierzchni
651 m’, zbyta w przetargu w dniu 16.12.2011 r., za cene 92 000 zt, akt
notarialny zostal podpisany w dniu 5.01.2012 r,,
3) ul. Lawendowa 11 ,dziatka nr 166/2 w obrehie B-7 o powierzchni
673 m’, zbyta w przetargu w dniu 24.02.2012 r., za cene 94 940 21, akt
notarialny zostal podpisany w dniu 26.03.2012 r,
4) ul. Piotunowa 4, dziatka nr 166/25 w obrebie B-7 o powierzchni
660 m’, zbyta w przetargu w dniu 23.09.2014 r., 2a cene 95 000 zf, akt
notarialny zostal podpisany w dniu 23,09.2013 r,
Dodatkowo w ofercie przetargowej Miasta znajduje sie nieruchomosc przy
ul. Podbialowe| 2/4, dzialki nr 159/24, 159/26 i 159/28 w obrebie B-7 o lacznej
powierzchni 184 m?, ktora pomimo faktu, iz zostata wystawiona do sprzedaty

w trzech przetargach, nie znalazta nabywcy.

Odnoszac sie do ostatniego z pytan Pani Radnej, uprzejmie informujg, ze
w budynkach polozonych na terenie osiedla znajduja sie niezasiedlone lokale:
nr1i2 przy ul. Podbiatowej 8, nr 2 przy ul. Ziotowej 6C, nr 2 przy ul. Zictowe] 10C
i 'nr 1 przy ul. Zywokostowej 4, ktore wskazywane 53 do najmu, a takze lokale
nr 4 przy ul. Trawiaste] 43 i nr 1 przy Ziolowej 4C, gdzie wydane zostaty skierowania
do zawarcia umowy najmu, a lokale oczekuja na wykonanie niezbednych prac
remontowych. Dodatkowo wolne pozostajq trzy lokale nr 1, 2 i 3 w budynku przy
ul. Ziotowej 4, ktére nie bedg zasiedlane, a po wykonaniu eksmisji z lokalu nr 4 -

jedynego 2ajetego, nieruchomos¢ bedzie przygotowywana do zbycia.
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