tédz, dnia 12 listopada 2014 r.
DOA-OP-11.0003.777.2014

Pani
Joanna Kopcinska
Radna Rady Miejskiej w Lodzi

W odpowiedzi na interpelacje pisemng ztoiong przez Pania w okresie
migdzysesyjnym w dniu 3 listopada 2014 r., w sprawie wstrzymania sprzedazy lokali
komunalnych w nieruchomosciach gminnych potozonych na terenie osiedla
JZiotowa” ze szczegbdinym uwzglednieniem budynkéw potoionych przy
ul. Ziotowej 4B, 6B, 8B i 10B oraz wyjasnienia innych zagadnied zwiazanych ze
statusem i utrzymaniem potozonego tam zasobu, uprzejmie informuje, iz z uwagi na
zfozonosdc poruszanej przez Panig problematyki oraz potrzebe pozyskania informacji
i wyjasnien wielu Wydziatéw i jednostek organizacyjnych Miasta todzi, brak jest
mozliwosci udzielenia odpowiedzi na interpelacje we wskazanym terminie,
tj. do dnia 17 listopada 2014 r. W zwigzku z powyiszym informuje, iz odpowied?

na Pani interpelacje zostanie udzielona do dnia 17 grudnia 2014 r.
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W Departamencie Obstugi i Administracji
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komunalnych w nieruchomosdciach gminnych poloionych na terenie osiedla
,Ziotowa”, szczegolnie w odniesieniu do budynkow potozonych przy ul. Ziotowe| 48,
6B, 8B i 108 oraz pozostalych zagadnien zwiazanych z gospodarowaniem

usytuowanym tam zasobem, uprzejmie informuje, co nastepuje.

Odnoszac sie do kwestii wstrzymania prywatyzacji lokali w ww. budynkach
uprzejmie informuje, ze w odniesieniu do nieruchomosci przy ul. Ziolowej 8B i 108,
celem przygotowania ich do sprzedaiy, prowadzone jest postepowanie zmierzajgce
do wydzielenia czesci nieruchamoscel | wigczenia ich do pasa drogowego, zgodnie
z ustaleniami  miejscowege  planu  zagospodarowania  przestrzennego,
ktdry uchwalony zostal dla osiedla ,Ziclowa”. Dodatkowo nieruchomosC pray
ul. Ziolowej 10B objeta jest postepowaniem majacym na celu legalizacje albo
wydanie decyzji nakazujgcej rozbidrke dobudowanych czesci budynku, wszczetym
przez Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego na whniosek Administracji
Zasobow Komunalnych todi — Batuty. Z budynku przy ul. Ziotowej 6B do Wydziatu
Praw do Nieruchemosci w Departamencie Gospodarowania Majgtkiem Urzedu
Miasta todzi nie wplynely wnioski o wykup usytuowanych tam lokali. Dlatego tez
ww,. Wydziat nie prowadzi postepowania w zakresie ich prywatyzacji. Jedynie
w nieruchomosci potoionej przy ul. Ziolowe] 4B prywatyzacja zostata wstrzymana
2 uwagi na sposob zabudowy i zagespodarowania nieruchomosci sasiedniej przy

ul. Ziolowej 4A.

Podejmujac problematyke wydzielenia wspolnych dziatek dla sgsiadujgcych

ze sobg budynkow przy ul, Ziotowej 4B, 68, BB i 10B oraz 4C, 6C, 8C i 10C | zwigzanej




2 nim zmiany przeznaczenia terenu z mieszkaniowego na usiugowo — mieszkaniowy

uprzejmie wyjasniam,

Na wymienionych dziatkach geodezyjnych ich uzytkownicy pobudowali
szereg budynkow technicznych i garaiy, ktérych usytuowanie jest przypadkowe
i w sposob ratacy narusza historyczny uklad przestrzenny zabudowy,
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcym dla
omawianego osiedla, okresla sie parametry nowo wydzielanych dzialek
budowlanych. Parametry te ustalono w sposob umozliwiajacy wszystkim przysziym
wtascicielom rownorzedne korzystanie z istniejgcej i nowej zabudowy. Ustalenie to
jest istotnym z uwagi na fakt, ze pierwotnie zespoly budynkéw lokalizowano na
pojedynczych duzych dziatkach, wspoinie uiytkowanych przez ich mieszkancow.
W takim przypadku usytuowanie budynkdw wobec siebie nie podlegato istotnym
ograniczeniom prawnym. Dokonanie podzialdw geodezyjnych wprowadzito nowe
granice, wobec ktdrych z jednej strony moiliwe jest korzystanie z garaiy i komorek
2z drugiej zas spowodowalo, ze zabytki znajdujg sie w odleglosciach niezgodnych

2 przepisami budowlanymi.

Ponadto pomiedzy budynkami, przy ul. Ziotowej 4B, 6B, 8B i 10B,
a poludniowg granicg dziatek znajduje sie kanat kanalizacji deszczowej, ktory
uniemozliwia usytuowanie w jego sgsiedztwie nowych budynkdw. Powyzsza
sytuacja spowodowala, ze na dzistkach geodezyjnych wokét ww. budynkow nie
moga by¢ lokalizowane zadne budynki techniczne czy garaie. Istotnym w tym
przypadku jest fakt, ze ww, budynki maja niewielka powierzchnie. Taka
powierzchnia w polgczeniu z brakiem mozliwosci budowy nowego budynku na
dzialce, brakiem moiliwosci nadbudowy, ograniczeniem rozbudowy oraz
niemoiliwoscia  przeksztatcenia  elewacji, stanowi istotne  ograniczenie
w zapewnieniu obecnych standardow mieszkalnia. Przedstawiona sytuacja
doprowadzita do wniosku, ze nalezy dla nich zaproponowac przeznaczenie, ktore
umotliwi rozne sposoby uzytkowania istniejgcych budvnk;‘}w, w tym takie ktére nie
wymusza budowy nowych budynkéw w ich sgsiedztwie. Przyjete roiwigzania
funkcjonalno — przestrzenne umozliwiajg kilka scenariuszy dalszego postepowania
z istniejacymi nieruchomosciami. Jednym z nich jest pofgczenie nieruchomosci przy

ul. Ziotowej 4B z nieruchomoscig przy ul. Ziolowej 4C (analogicznie w pozostatych).



Tak przygotowane do zbycia nieruchomosci miatyby dwa budynki zabytkowe.
taczna powierzchnia zabudowy pozwala na wprowadzenie réinorodnych funkcji
w budynkach, w dowolnych proporcjach w kaidym 2z nich. W omawianym
scenariuszu, w czesci zachodniej nowych nieruchomodci moga tez powstat nowe
budynki techniczne i garazowe. Takie rozwigzanie daje wiec najbardziej roZznorodne
moziliwosci korzystania z istniejacych budynkow. Scenariusz ten jest jednak w chwili
obecnej rozpatrywany jedynie w odniesieniu do budynkdw przy ul. Ziotowej 4B i 4C
| zwiazany jest ze sposobem zagospodarowania nieruchomosci sasiednie] przy

ul. Ziotlowe| 4A

Budynek przy ul. Ziolowej 4B ma ograniczony dojazd od strony sgsiadujacej
z budynkiem przy ul. Ziotowe] 4A z uwagi na ogrodzenie posadowione przez
najemce jednego z lokali przy ul. Ziolowej 4A. Z przeprowadzonego postepowania
wyjaséniajacego wynika, iz Referat Urbanistyki i Nadzoru Budowlanego Delegatury
todi- Baltu Urzedu Miasta todzi pozytywnie zaopiniowal propozycje wykonania
czesciowego ogrodzenia posesji wraz z bramg wejsciowg i wjazdowsq oraz lokalizacje
trzech garaizy na nieruchomo$ci pofozonej w fodzi przy ul. Ziolowej 4A.
Poinformowano wowczas wnioskodawcow o dokumentach, ktarych zloienie jest
niezbedne dla legalnego przeprowadzenia procesu inwestycyjnego. W posiadanych
zasobach archiwalnych brak jest jednak dokumentéow dotyczacych wydania
pozwolenia na budowe badi zgloszenia robot budowlanych polegajgcych na
budowie ogrodzenia na terenie posesji polozonej przy ul. Ziotowe] 4A, Organem
postadajgcym kompetencje do dokonywania oceny legalnosci naniesien na terenie
Miasta todzi jest Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego, do ktorego
1gloszona zostanie sprawa spornego ogrodzenia. Po zakonczeniu postepowania
w tym zakresie mozliwym bedzie jednoznaczne stwierdzenie jakiego rodzaju

dziatania beda mogly zosta¢ podjete dla uregulowania problematyki spornego

dojazdu.

Podkresli¢ jednak nalezy, ze budynek przy ul, Ziotowej 4B posiada dostep do
drogi publicznej, a na Gminie nie spoczywa obowiazek zapewnienia dodatkowych

dostepow w tym zakresie,



W budynkach polozonych na terenie ,osiedla Ziotowa” 3 lokale posiadajg

status lokalu socjalnego.

Pragne zwrocié uwage, iz ze wzgledu na charakter zabudowy osiedla
,Ziolowa”, jego zagospodarowanie, objecie ochrong konserwatorska i ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jego prywatyzacja jest

procesem czasochtonnym i skomplikowanym.

Odnoszac sie do kwestii rozbidrki sanitariatow przy ul. Ziotowej 6B i 8B,
postanowieniami  Prezydenta Miasta todzi Nr DAR- Bar-1X.468,2014
i Nr DAR- Bar-1X.469.2014 z dnia 2,12.2014 r. uzgodnione zostaly projekty
budowlane rozbiérki wolnostojacych budynkdw sanitarnych przy ul. Ziolowej 6B
i ul. Ziolowej 8B. Administracja Zasobow Komunalnych tédi - Batuty przystapi do

ich rozbiérki po uzyskaniu stosownego pozwolenia.

Ulica Ziolowa jako droga wewnetrzna pozostajgca we wiadaniu Zarzgdu
Drog | Transportu zlokalizowana jest pomigdzy ul, Zgierska i ul. Podbiatows.
Wyijezdzony $lad na przediuzeniu ul. Ziotowej w kierunku ulicy Zywokostowej
znajduje sie na zabudowanych dziatkach budowlanych posiadajacych bezposredni

dostep do drég publicznych uli: Podbiatowej, Zywokostowej, Nagietkowej,

i Rumiankowej,

Jednoczesnie informuje, ze w trakcie prowadzonej inwestycji na ul. Ziolowe;
wykonywane sa zjazdy do posesji. Realizowany aktualnie projekt, wykonany na
zlecenie dawne]j Delegatury todi- Baluty, nie przewiduje przebudowy oswietlenia,
a jedynie odnowienie istniejacych latarni. W budowanych zatoczkach nie zostang
posadowione pomieszczenia na zbiorke odpaddow. Najemcy usytuowanych tam
lokali maja zabezpieczone miejsca do skladowania odpaddw przy ul, Ziotowej.
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