WICEPREZYDENT MIASTA 1.0DZ

Or.1.0003.103.2011
t 6dz, dnia 07.03.2011 r.

Pani Bozenna Jedrzejczak

Klub Radnych Prawo i Sprawiedliwosc

W odpowiedzi na interpelacje z dnia 25.02.2011 r. w sprawie planowanych na osiedlu
Radogoszcz-Wschdd inwestycji wielkopowierzchniowych tj. budowy
1-  wielkopowierzchniowego pawilonu handlowo-ustugowego wraz z budowlami
towarzyszacymi przy ul. Switezianki (decyzja nr UA..675/10 o warunkach zabudowy)
- dziatki nr 312/2; 312/14;, 299; 287/3; 290/4; czes¢ dziaiki nr 345/27; czesc dziafki
nr 298/1; czesc dziatki nr 345/26 w obrebie B-8
2- jednokondygnacyjnego pawilonu handlowo-ustugowego (powierzchnia 1600 m°),
parkingow oraz stacji LPG przy ul. Sikorskiego (postepowanie w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy UA.I.7331-14/11 )- dziatki nr 50/29 i 50/30 w obrebie B-9
iInformuje, ze:

Na wskazanym terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a zatem zgodnie z wustawg z dnia 27.03.2003r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym warunki zabudowy wyznacza si¢ w drodze decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu. Obowigzujacy plan
zagospodarowania przestrzennego gwarantuje zagospodarowanie sgsiednich dziatek
w sposob ustalony w planie. Natomiast w przypadku jego braku kazdy moze zaproponowac
dowolne zagospodarowanie dziatki, do ktorej nie musi mie¢ tytutu prawnego, w dowolny
sposob. Prezydent w drodze decyzji ustala zgodnie z w/w ustawg warunki jakie nalezy
spetni¢c aby zrealizowaé wnioskowane przedsiewziecie. Zatem na jeden teren mozna ustaliC
warunki zabudowy dla réznych inwestycji, a pozwolenie na budowe otrzyma ten kto wykaze
sie wtadaniem gruntem na cele budowlane. Informacja o tym Zze decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy nie rodzi praw do terenu zawarta jest w pouczeniu kazdej takiej decyzji.

Na przyktad dla fragmentu omawianego terenu, przy ul. Switezianki, wydano innemu
wnioskodawcy w 2009 r. decyzje ustalajgcg warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalno - ustugowego z parkingami. -

Zgodnie z art.61.1. ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia
nastepujgcych warunkow:

a) co najmniej jedna dziatka sgsiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreSlenie wymagarn dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

b) teren ma dostep do drogi publiczney, -

c) istniejgce lub projektowanie uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia
budowlanego,

d) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy Sporzgdzaniu
miejscowych plandw, ktore utracily moc na podstawie art.67 ustawy o ktorej mowa
w art.88 ust. 1,

e) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.
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Nie mozna odmowic ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji, jezeli spetnione sg
warunki wymienione w art.61.1. ustawy o w.anowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
oraz wynika to z analizy urbanistycznej i przeprowadzone zostaty wymagane ustawg
uzgodnienia.

W uzasadnieniu decyzji dla pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Switezianki
wykazano, ze spetnione sg tacznie wszystkie warunki, wymienione w art. 61 w/w ustawy,
umozliwiajgce wydanie decyzji. Uzyskano rowniez wymagane ustawg uzgodnienia, ktorych
ustalenia zostaty zawarte w jej tresci.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, z obstuga
komunikacyjna dwoma projektowanymi zjazdami z drogi powiatowej — ul. Switezianki zostat
uzgodniony postanowieniem Zarzadu Drog i Transportu w todzi znak: ZDiT.UU.402290
-68/10 z dnia 28.09.2010 r.

~ Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa w pismie z dnia 13.10.2010 r., znak:
OSR.1.6536/153/10, zaopiniowat negatywnie koncepcje zmiany zagospodarowania
przedmiotowego terenu pod katem wymagan dotyczacych ochrony zieleni miejskiej.

Opinia Wydziatu Ochrony Srodowiska UML zostata umieszczona w treci decyzji
o warunkach zabudowy z zaleceniem aby tak ksztattowa¢ zabudowe i zagospodarowanie
terenu oraz budowe urzadzen budowlanych, aby unikng¢ kolizji z istniejgcymi drzewami
i krzewami. Docelowy sposdb rozmieszczenia zabudowy na terenie inwestycji bgdzie
okreslony na etapie ubiegania sie inwestora dysponujacego gruntem o uzyskanie decyzj
0 pozwoleniu na budowe.

Dnia 25.11.2010 r. zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy dla w/w
inwestycji, ktéra byta poprzedzona analizg urbanistyczng sporzgdzong zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania
wymagari dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588).

W trakcie prowadzonego postepowania do  WUIA UML wptywaty protesty
mieszkancow — stron postepowania oraz Rady Osiedla Radogoszcz przeciwko planowanej
inwestycji. W odpowiedzi na protesty, Wydziat Urbanistyki i Architektury UMt podat
podstawy prawne wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz informacje, ze wi/w
inwestycja budynku ustugowego o parametrach okreslonych w ztozonym wniosku nie jest
wymieniona na liscie przedsiewzigc mogacych znaczaco oddziatywa¢c na srodowisko
— wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie przedsiewziec
moggcych znaczgco oddzialywac na Srodowisko oraz szczegotowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu 0 oddziatywaniu
na Srodowisko (Dz. U. z 3 grudnia 2004r.). Wydziat Urbanistyki i Architektury UMt
poinformowat protestujacych, ze zgodnie z ustawg o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy ma prawo wystgpic z wnioskiem o wydanie decyzji o warunkach
zabudowy dla inwestycji o réznych funkcjach, a o mozliwosci realizacji zdecyduje zgodnosc
tej inwestycji z przepisami zawartymi w w/w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz prawo do dysponowania terenem na cele budowlane.

Jednak nikt z protestujacych, w tym rowniez Spétdzielnia Mieszkaniowa Radogoszcz-
Wschod nie ztozyt wniosku o ustalenie warunkow zabudowy dla proponowanego
w protestach zagospodarowania terenu na cele rekreacyjne, lub zielen urzadzona,

Jedynie S.M. Radogoszcz-Wschod skorzystata z przystugujacego jej prawa
odwotania sie od decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla  obiektu
wielkopowierzchniowego przy ul. Switezianki.

Zgodnos$é tej decyzji z prawem bada obecnie organ Il instancji — Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w todzi - akta sprawy przekazano do SKO dnia 14.02.2011 r. wraz
z odwotaniami Spétdzielni Mieszkaniowe] Radogoszcz-Wschod z dnia 09.02.2011 .

111.02.2011 .



W dniu 07.01.2011 r. do WUIA UMt wptynat wniosek o ustalenie warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie pawilonu handlowo-ustugowego, parkingu
samochodow, stacji gazu ptynnego, trzech zjazdéw drogowych i budowie urzadzen
budowlanych, przewidzianej do realizacji w todzi, przy Al. Sikorskiego (dziatki nr 55/29
I nr 55/30 z obrgbu B-9). Inwestycja ta nie jest wymieniona na liscie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaC na Srodowisko — wg Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywaé na
srodowisko oraz  szczegotowych  uwarunkowan zwigzanych z  kwalifikowaniem
przedsigwzigcia do sporzqdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U. z 3 grudnia
2004r.).

Po zawiadomieniu stron o wszczeciu postepowania do WUIA UML wptynety liczne
pisma mieszkancow budynkow usytuowanych na dziatkach sasiadujacych z terenem
objetym wnioskiem, zawierajgce protesty wobec planowanej inwestycji. Kopie w/w pism
przestano wnioskodawcy dnia 02.03.2011 r. z prosbg o zajecie stanowiska. Obecnie trwa
procedura ustalania petnej listy stron postepowania. Nastepnie zostanie wykonana analiza
urbanistyczna, wymagane ustawg uzgodnienia i przed wydaniem decyzji strony beda mogty
zapoznac sie ze zgromadzonym materiatem.
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Otrzymujg do wiadomosci:

1. Przewodniczacy Rady Miejskiej
Pan Tomasz Kacprzak

2. Wydziat Organizacyjny
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